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M E M O R I A 

 

 

A. INTRODUCCIÓN 
 

1.- ANTECEDENTES 

 Por encargo Alfonso López Villaluenga, administrador de la Sociedad Mercantil FUENTEFRÍA 
S.L., con C.I.F. A78582715 y con domicilio fiscal en 26250 Santo Domingo de La Calzada 30 1º La 
Rioja, se retoma el anteproyecto de un Campamento Turístico de lujo tramitado ante la COMISIÓN 
DE ORDENACIÓN DEL TERRITORIO Y URBANISMO DE LA RIOJA en el año 2015, posteriormente se 
tramita en agosto de 2023, y en enero de 2025, cuyos informe fue desfavorable por una serie de 
reparos de la Comisión y de otros organismos Sectoriales, obligando ahora a una nueva 
tramitación. 

 Con este nuevo documento, que se presenta para su tramitación, entendemos corrige los 
repararos planteados en las anteriores resoluciones de la Comisión. Para ello, se ha planteado y 
consultado esta nueva propuesta ante los diferentes Organismos Sectoriales, que por más se 
interesó verbalmente lo que se propone y sobre ello se ha obtenido su visto bueno con las 
sugerencias por ellos indicadas y que se han incluido en la misma. 

  

2.- EMPLAZAMIENTO Y DESCRIPCIÓN DE LOS TERRENOS. 

Los terrenos se encuentran en el entorno de la aldea de San Asensio de Los Cantos, 
concretamente entre la Vía Verde del antiguo ferrocarril Haro-Ezcaray, el arroyo San Asensio de los 
Cantos, el camino sur de acceso a la Aldea y la Aldea. 

Los linderos del solar son los siguientes. 

Norte:  Arroyo San Asensio de los Cantos 

Sur:  El camino sur de acceso a la Aldea 

Este:  Aldea de San Asensio de los Cantos. 

Oeste:  Vía Verde, ferrocarril Haro Ezcaray 

Los terrenos corresponden a la agrupación de 14 pequeñas parcelas destinadas 
antiguamente a huertos de la Aldea de San Asensio de los Cantos. 

Además es propietaria de 21 parcelas entre la carretera LR-111 y la Vía Verde que quedan 
fuera del terreno destinado a Campamento Turístico, en las cuales se propone  plantar árboles para 
crear una barrera acústica y protectora del paisaje.  

 

3.- TERRENO Y PROPIEDAD. 

 Las parcelas donde se propone la construcción del Campamento Turístico de Lujo son 
propiedad de FUENTEFRÍA S. L., y corresponden a las siguientes fincas catastrales: 
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PARCELAS QUE COMPONEN EL CAMPAMENTO TURÍSTICO DE PROPIEDAD DE FUENTEFRÍA 

 

 

 

 La superficie del terreno propiedad de Fuentefría S.L., según catastro y su última 
modificación referente a la expropiación del ferrocarril (parcela 306), la superficie total resulta de 
27.316,00m2. 

 

 Aunque según medición sobre el levantamiento topográfico, según se indicó en los 
documentos presentados anteriormente la superficie destinada al Campamento Turístico es de 
28.169,00m2,  

 Para la elaboración de este documento, anexos, cálculos de edificabilidades, usos, 
ocupaciones, etc., se toma y considera la superficie de catastro de 27.3016,00m2, por ser más 
restrictiva en todos los aspectos. 

 

 Previo a la obtención de licencia se realizará la agrupación de todas las fincas que componen 
el Campamento Turístico. 
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PARELAS NO INCLUIDAS EN EL CAMPAMENTO TURÍSTICO DE PROPIEDAD DE FUENTEFRÍA, EN LAS 
QUE SE REALIZARÁ PLANTACIÓN DE ARBOLADO COMO PROTECCIÓN ACÚSTICA Y PAISAJISTICA. 

 

 

 La superficie del terreno propiedad de Fuentefría S.L., que quedan fuera del Campamento 
Turístico, según catastro y su última modificación referente a la expropiación del ferrocarril 
(parcela 10306), la superficie total resulta de 28.909,00m2. 

 

 En estos 28.909,00m2 se realizará una plantación de árboles y arbusto característicos de la 
zona para protección acústica y paisajística del Campamento. 
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PARELAS PROPIEDAD DE PROPIEDAD DE FUENTEFRÍA DENTRO DEL PERI ALDEA DE SANTO 
ASENSIO DE LOS CANTOS. 

 

 Sin perjuicio de las parcelas indicadas, Fuentefría es propietaria de las siguientes parcelas 
dentro de la delimitación de la Aldea de Santo Asensio definida en el Plan General. 

 Que una vez desarrollado el Plan de Reforma Interior que se define en el P.G., podrán servir 
de apoyo tanto al Campamento como a la instalación de servicios que se definen el punto 4 (hotel, 
restaurante, tiendas, etc.,) 

 La superficie propiedad de Fuentefría en el suelo urbano de la Aldea de Santo Asensio de los 
Cantos es de 2.367,00m2 

 

Siendo la superficie total del Peri (incluido viario) de 6.806,77m2, Fuentefría es propietaria del 
34,77% de la superficie total. 
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4.- ORGANIZACIÓN DEL CAMPAMENTO TURÍSTICO. 

 El campamento turístico se plantea en los terrenos limitados por la Vía Verde del Oja al 
oeste, la Aldea de San Asensio de los Cantos al este, la carretera de acceso a la Aldea al norte y el 
camino secundario de acceso a la Aldea al sur. 

 El Campamento se compone de edificios destinados a recepción, servicios, restaurante- 
cafetería, club social, supermercado y enfermería, el resto del terreno se destina a parcelas para 
caravanas, zonas de acampada, accesos, viario, zonas verdes con una superficie de 27.316,00m2. 

 Exteriormente se acondiciona un aparcamiento con una superficie 1.044,312m2 de uso 
público. 

 El acceso y salida del Campamento se plantean independientes, el acceso se realiza a través 
de un nuevo puente sobre el Arroyo y la salida hacia la zona de aparcamiento. La entrada y salida 
se encuentran separadas por el edificio de recepción. 

 El campamento turístico tendrá un acceso peatonal a la Aldea. 

 Las zonas llamadas para caravanas están formadas por parcelas independientes con una 
superficie media de unos 99 m2, con acceso por el viario interior del Campamento, sin perjuicio de 
ajustar las superficies en el proyecto. 

 Para acampada se plantean dos pequeñas zonas con parcelas de unos 106m2, con frente al 
viario interno. 

 Todo el campamento se encontrará vallado, con su respectiva entrada y salida de vehículos, 
más los accesos peatonales en la zona de entrada y salida de vehículos y las conexiones con la 
Aldea. 

 Las infraestructuras de agua, saneamiento, electricidad, telefonía gas y acceso se propone 
resolverlas en conjunto para el servicio del Campamento Turístico y la Aldea de San Asensio de los 
Cantos. 

 

5.- FINALIDAD Y OBJETIVOS DE LA INSTALACION DEL CAMPING QUE SE PROPONE. 

 No vamos a descubrir, pero si resaltar, la tendencia que se observa actualmente en las 
personas, ya sea hombres, mujeres o jóvenes de acercarse a la naturaleza, tanto en periodo 
vacacional como del resto del año; tendencia que se contrapone cada vez más con la resistencia a 
acudir a las playas en los mismos periodos por su masificación e inconvenientes que ello está 
produciendo.  

 Bajo tales principios, la sociedad Fuentefría apoya y persigue un objetivo fundamental: 
“acercar el hombre a la naturaleza para manteniéndola, protegerla y evitando su degradación, la 
disfrute evitando así un uso inadecuado de la misma, sino, por más, cuidándola con su mayor 
esmero y atención”.  

 En esta línea Fuentefría adquirió unos terrenos para la instalación de un camping en una 
situación, junto o colindante a la aldea de San Asensio de los Cantos, ubicada en una zona de 
naturaleza que, sin alterarla, menoscabarla, o incidir en dicha zona donde se ubica, permitiera a los 
ocupantes del camping disfrutar de la naturaleza sin que con su conducta o uso incidieran en la 
misma, de tal manera que permita su disfrute dejándola al margen de cualquier actuación urbana.  

 Por ello, los terrenos en que se pretende ubicar el camping queda fuera de la zona de 
montaña propiamente dicha y se instala, junta al núcleo urbano ya existente, colindante con el 
camping, simplemente ampliándolo, manteniendo las mismas esencias de San Asensio de los 
Cantos que ha demostrado, desde siempre, el mantenimiento y cuidado del medio ambiente y de la 
naturaleza.  
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B. DESCRIPCIÓN DE LAS INSTALACIONES 

 

1.- CONDICIONES MÍNIMAS QUE DISPONDRÁN LAS INSTALACIONES 

 El Campamento turístico que se plantea tendrá las siguientes características: 

 Categoría Se determinará con el proyecto 

 Parcelas: Para caravanas  149Uds.    de sup. media 99,35m2 

   Para acampada  6 Uds.       de sup. Medía 17,77m2 

Instalaciones ¨Para caravanas Toma de corriente, toma de agua independiente para 
cada parcela. 

 Edificaciones: 

Recepción independizada 

Bar o cafetería-Salón social. 

Supermercado/tienda de víveres. 

Enfermería. Sala de curas y primeros auxilios. 

Servicios (aseos, duchas, lavandería…) 

 Instalaciones higiénicas: 

Lavabos   30  

Duchas   25  

Evacuatorios (en los destinados a hombres el 20% serán tipo urinario).  30  

Duchas, lavabos y evacuatorios para minusválidos (una por sala).   4 

Evacuatorios químicos para caravanas (en aparcamiento)   1  

Fregaderos.           21 

Lavaderos.           16 

Agua caliente en duchas 100%  

Agua caliente en lavabos. 100%  

Agua caliente y fría en fregaderos y lavaderos. 100%  

 Otras instalaciones: 

Parque infantil. 

Árboles para dar sombra en todo el recinto. 70% 

 Servicios:  

- Teléfono en recepción y nº de cabinas por parcela.    3 

- Lavandería y plancha.        3 

- Máquinas para lavar/secar.        3 

- Posibilidades para planchado. 

- Venta de camping-gas 

- Recogida y entrega diaria de correspondencia. 

- Venta de prensa. 

- Custodia de valores en caja fuerte (gratuito).  

- Custodia de valores en cajas individuales en alquiler. 

 Personal: 

- Recepcionista. 
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- Personal con conocimiento de idiomas. 

- Vigilancia permanente. 

- Personal de limpieza. 

 Además de lo indicado cumplirá lo determinado por el Decreto 10/2017, de 17 de marzo, por 
el que se por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo de la Ley 2/2001, de 31 de mayo, de 
Turismo de La Rioja 

 

2.- DETERMINACIONES ESPECÍFICAS DE LAS INSTALACIONES POR USOS: 

 Los diferentes usos y superficies son: 
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3.- CARACTERÍSTICAS CONSTRUCTIVAS 

 

3.1.- EDIFICACIONES. 

 Las diferentes edificaciones del conjunto serán exentas con panta baja con 
aprovechamiento bajo cubierta, con una altura de fachadas de 4m y altura total de 
6,50m. 

El aprovechamiento bajo cubierta no superará el 50% de la planta baja. 

 Los materiales básicos serán en fachadas de mampostería ordinaria, enfoscado y pintura, 
en cubierta de teja cerámica de perfil árabe y la carpintería de madera barnizada. Se 
pretende que la tipología sea la característica de la zona para construcciones de planta 
baja. 

 Las edificaciones se cumplirán las Condiciones de Estética establecidas en el capítulo 7 del 
P.G.M. 

 Las edificaciones cumplirán las determinaciones del Código Técnico de la Edificación. 

 Todas las edificaciones respetarán los retranqueos determinados por las Normativas de 
aplicación: 

 WV. VIA VERDE DEL OJA 

NORMATIVA: Ley 5/2003 de 26 de marzo reguladora de la Red de Itinerarios Verdes 
de La Rioja 

AUTORIZACIÓN: Dirección General de Medio Natural, Consejería de Turismo, Medio 
Ambiente y Política Territorial. 

Se ha consultado con Medio Natural y Turismo acordando que el Campamento; 

 Ha de ser compacto, sin espacios o zonas separadas- 

 Y el vallado a la vía verde se situará a pie de talud con una distancia 
mínima de 2metros (conforme a normativa)    

 DPH. DOMINIO PÚBLICO HIDRÁULICO 

NORMATIVA: Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de julio por el que se aprueba el 
texto refundido de la Ley de 

Aguas, RD 849/1986 Reglamento de Dominio Público Hidráulico de 11 de abril. 

AUTORIZACIÓN: Organismo de Cuenca (Confederación Hidrográfica del Ebro). 

 Se acompaña Estudio de Inundabilidad. 

 El permiso a Confederación Hidrográfica del Ebro, se solicitará con el 
Proyecto Básico del Campamento, el cual se redactara una vez obtenido 
el informe favorable de la Comisión de Urbanismo, 

 CA. CARRETERA AUTONOMICA LR-111: 

Ley 2/1991, de 7 de Marzo, de carreteras de la Comunidad Autónoma de La Rioja 
(BOR Nº 38 de 1991) 

AUTORIZACIÓN: Dirección General de Obras Públicas. Consejería de Vivienda, Obras 
Públicas y Transportes. 

 Se ha consultado con la Demarcación de Carreteras de la Comunidad, 
siendo aceptada la solución del acceso desde la LR-111 a la carretera de 
Santo Asensio y Campamento Turístico. 

 CALIDAD AMBIENTAL 

NORMATIVA: Ley 21/2013, de 9 de diciembre, DE EVALUACIÓN AMBIENTAL. 

AUTORIZACIÓN Dirección General de Calidad Ambiental. 

 Se acompaña a esta solicitud como ANEXO I DOCUMENTO AMBIENTAL, 
conforme al contenido mínimo establecido en el artículo 45 de la Ley 21 
/2013, para la TRAMITACIÓN EVALUACIÓN AMBIENTAL SIMPLIFICADA. 
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 RETRANQUEOS 

Los retranqueos de la edificación se justifican en el apartado de CUMPLIMIENTO DE 
NORMATIVAS. 

En la documentación gráfica se fijan los retranqueos mínimos y la situación propuesta 
de las edificaciones. 

 

INSTALACIONES. Todas las instalaciones se regirán y cumplirán su reglamento o normativa 
correspondiente. 

 ELECTRICIDAD: 

 Electricidad, todas la edificaciones dispondrán de suministro y distribución de energía 
eléctrica conforme al Reglamento de Baja Tensión específico para cada uso. 

 RED DE AGUA. 

 Todas las edificaciones dispondrán de suministro y distribución de agua fría y caliente. 

 PRODUCCIÓN DE AGUA CALIENTE Y CALEFACCIÓN, GAS 

 Cada edificación dispondrá de suministro de gas y caldera independiente para cada edificio 
para la producción de agua caliente y calefacción. 

 Todas las calderas de producción de calefacción y agua caliente se les dotarán de apoyo 
energético mediante aprovechamiento de energía geotérmica y de placas solares como apoyo y 
ahorro energético, se estudiará la instalación de placas solares. 

 SANEAMIENTO. 

 Las edificaciones dispondrán de sistema separativo de aguas pluviales y fecales, conectas a 
la red respectiva. 

 Las aguas pluviales se verterán al río. 

 DEPURACIÓN DE AGUA 

 Se construirá una estación depuradora de oxidación total para las aguas fecales en una 
parcela de la propiedad de Fuentefría fuera del Campamento que dará servicio al Campamento y a 
la Aldea. 

 TELEFONÍA. 

 Todas las edificaciones dispondrán de servicio fijo de telefonía. 

 

3.2.- URBANIZACIÓN 

 VIARIO 

 Tanto el viario interior y exterior será de tres tipos: 

 Viario exterior e interior de comunicación entre edificaciones, será con acerado y 
pavimento empedrado con baldosa hidráulica. 

 Para el camino de acceso a la aldea desde la carretera LR-111 se plantea su 
ensanchamiento a 6m y su asfaltado desde la LR-111 hasta la Aldea, eliminando el vado 
del rio mediante la construcción de un puente.  

El resto de viario interior y caminos de paseo, será de tipo de tierra batida 

 Para la solución de acceso y salida de la Aldea desde la LR-111 se ha planteado junto con la 
DIRECCIÓN GENERAL DE OBRAS PÚBLICAS, CONSEJERÍA DE VIVIENDA, OBRAS PÚBLICAS Y 
TRASPORTES, la solución de carriles de aceleración y desaceleración para la conexión de la 
carretera LR-111 y la carretera a la Aldea. 

 En el cruce de la carretera de acceso a la Aldea con la Vía Verde, se plantea un stop y la 
instalación de un semáforo de regulación de la carretera, que cerrará la circulación de la carretera 
mediante sensores de movimiento instalados en la Vía Verde, (se ha planteado la solución de un 
paso elevado para la carretera, siendo en principio desechado por impacto visual negativo). 

 Para el acceso planteado al Campamento Turístico desde la carretera de la Aldea se propone 
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la construcción de un nuevo puente sobre el Arroyo de San Asensio. 

 Para aparcamiento se plantea la ejecución de un aparcamiento del campamento para 51 
vehículos de diferente tamaño, coches y caravanas, además se puede realizar un aparcamiento 
público en una de las zonas verde propuestas en el exterior del campamento. 

 Respecto al acceso a la Aldea se plantea una solución a concretar con el Ayuntamiento de 
Ojacastro. 

 Para la definición y construcción de los dos puentes planteados (uno de acceso al 
Campamento y otro para salvar un vado existente en la carretera de acceso a la Aldea), así como 
la zona de servidumbre de 5 m de anchura para uso público, se realizará con las determinaciones 
que indique el ORGANISMO DE CUENCA (CONFEDERACIÓN HIDROGRÁFICA DEL EBRO), 

 VALLADO. 

 El vallado se ejecutará con los retranqueos exigidos por  

 VV. VIA VERDE DEL OJA 

NORMATIVA: Ley 5/2003 de 26 de marzo reguladora de la Red de Itinerarios Verdes 
de La Rioja 

AUTORIZACIÓN: Dirección General de Medio Natural, Consejería de Turismo, Medio 
Ambiente y Política Territorial 

 Se realizará de reja metálica y seto, situado al pie de talud con una distancia 
mínima de 2metros.  

 DPH. DOMINIO PÚBLICO HIDRÁULICO 

NORMATIVA: Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de julio por el que se aprueba el 
texto refundido de la Ley de 

Aguas, RD 849/1986 Reglamento de Dominio Público Hidráulico de 11 de abril. 

AUTORIZACIÓN: Organismo de Cuenca (Confederación Hidrográfica del Ebro) 

 Se realizará con malla de simple torsión y seto. 

 CA. CARRETERA AUTONOMICA LR-111: 

No procede, al no platearse el Campamento lindante a la LR-111 

 Se aprovechan los cierres perimetrales existentes de finca con el camino secundario, que son 
de muros de piedra, rehabilitándolos y dándoles una altura de 2,20m mediante cerrajería. Los 
nuevos vallados se realizaran de reja metálica y seto. 

 

INSTALACIONES. Todas las instalaciones se regirán y cumplirán su reglamento o normativa 
correspondiente. 

 ELECTRICIDAD: 

 La acometida se realizara desde un nuevo centro de trasformación hasta el cuadro general 
situado en el edificio de recepción. Desde aquí partirán las diferentes líneas repartidoras hasta cada 
edificio o instalación. 

 Cada parcela contará con un cuadro individual de toma de corriente. 

 Toda la instalación será enterrada. 

 ILUMINACIÓN: 

 El conjunto se dotara en todas las calles y caminos de luminarias con baja intensidad 
lumínica. 

 Se estudiará con el Ayuntamiento la posibilidad de iluminar el camino de acceso a la Aldea. 

 RED DE AGUA Y RIEGO. 

 La acometida se realizará por la zona de acceso recepción con llave de corte y contador en 
cuadro específico. 

 Desde el cuadro se realizará la red de distribución a los diferentes edificios, instalaciones y 
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zonas de riego, jardines y zonas verdes 

 GAS 

 La acometida se realizará por la zona de acceso recepción en cuadro específico. 

 Desde el cuadro se realizará la red de distribución a los diferentes edificios e instalaciones 

 SANEAMIENTO. 

 La urbanización contará con sistema separativo de aguas pluviales y fecales. 

 La red de pluviales recogerá las aguas de lluvia de las edificaciones, y de la urbanización 
(viario y paseos). Todas las parcelas contarán con un sistema de drenaje del terreno. 

 La red de fecales recogerá las aguas negras de los edificios e instalaciones desde su origen 
hasta la nueva depuradora de oxidación total con capacidad para 800 personas, que además dará 
servicio a la Aldea de Santo Asensio. 

 TELEFONÍA. 

 La red de distribución de telefonía será enterrada. 

 BASÚRAS 

 Dentro del conjunto se dispondrán zonas con contenedores para el vertido de basura 
selectiva. 

 Diariamente el personal realizará el vaciado de los contenedores para su almacenamiento en 
un cuarto específico, de donde será recogido por el servicio de recogida de basuras.  

 

3.3.- INFRAESTRUCTURAS 

 Todas las infraestructuras tendrán la capacidad suficiente para cubrir la demanda del 
Campamento turístico y de la Aldea de Santo Asensio. 

 Así mismo todas las infraestructuras se tratarán y acordarán con las Compañías 
Suministradoras o Entidades Gestoras para cumplir sus determinaciones y condiciones. Por este 
motivo se dan en principio dos posibles soluciones a cada infraestructura quedando abiertos a 
cualquier condición. 

  ENERGÍA ELECTRICA: 

 Se propone una nueva línea y trazado de suministro en alta a la Aldea, eliminado el actual 
trasformado aéreo existente bajo la línea de alta. 

 La nueva línea aérea en alta discurrirá paralela al camino sur de acceso a la Aldea desde la 
línea Sto. Domingo-Ezcaray hasta el nuevo centro de trasformación enterrado a situar en el lindero 
del Campamento Turístico en la zona colindante a la Aldea. 

 El nuevo centro de trasformación tendrá capacidad para la demanda del Campamento 
Turístico y de la Aldea. 

 El nuevo trazado y centro de transformación se refleja en la documentación gráfica. 

 AGUA POTABLE: 

 Se plantean dos soluciones: 

 Como primera solución que se considera más correcta, es la conexión y toma de la red de 
agua potable que da servicio al valle Ezcaray-Sto. Domingo-Haro (Oja Tirón) que discurre por la 
Vía Verde: Nueva red desde la toma hasta un nuevo depósito a realizar junto a la actual y nueva 
red desde el depósito a la Aldea y Campamento Turístico. 

 El esquema de esta solución se plantea en la documentación gráfica. 

 La segunda solución sería ampliar la actual captación, ampliar el depósito mediante la 
construcción de uno nuevo y nueva red desde el depósito a la Aldea y campamento Turístico. Esta 
solución no parece adecuada a la vista del escaso o nulo caudal en Arroyo. 

 SANEAMIENTO. 

 Se plantean dos soluciones: 
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 Como primera solución que se considera más correcta, se plantea la construcción de una 
depuradora por oxidación total con capacidad para 800 personas en una finca de Fuentefría fuera 
del Campamento, La depuradora tendrá capacidad suficiente para la Aldea y el Campamento 
Turístico. El vertido de aguas depuradas sería al Arroyo, aunque se pretende estudiar la 
reutilización para aguas de riego. 

  La depuradora de oxidación total contaría con pozo de desbaste, arqueta de entrada, 
depósito reactor biológico, decantador, arqueta de muestreo y armario de soplante. 

 El esquema de esta solución se plantea en la documentación gráfica. 

 La segunda solución sería realizar un trazado de tubería hasta la nueva depuradora de 
Santurde, comentando al colector Ojacastro-Santurde que discurre paralelo al Río Oja por la 
margen opuesta. Para lo cual el trazado de conexión discurriría por el camino de acceso a la Aldea, 
cruce de la LR-111, tramo hasta el río por camino existente y paso del río Oja 

 Obviamente por precio se opta en principio por la primera solución. 

 GAS 

 El suministro de gas se realizaría desde la red de suministro Sto. Domingo Ezcaray que 
discurre paralela a la carretera LR-111 por el límite de los terrenos del Campamento. 

 El esquema de esta solución se plantea en la documentación gráfica. 

 TELEFONÍA. 

 La red de telefonía aérea discurre paralela a la carretera LR-111 por el límite de los terrenos 
del Campamento y da servicio a la Aldea por los terrenos del Campamento, se propone realizar un 
nuevo tarazado paralelo al arroyo en el lindero del Campamento, Es decir modificar el actual 
trazado.  

 En la documentación gráfica se refleja este esquema. 

 ACCESO AL CAMPAMENTO TURÍSTICO Y A LA ALDEA: 

 Para la solución de acceso y salida de la Aldea desde la LR-111 se ha planteado junto con la 
DIRECCIÓN GENERAL DE OBRAS PÚBLICAS, CONSEJERÍA DE VIVIENDA, OBRAS PÚBLICAS Y 
TRASPORTES, la solución de carriles de aceleración y desaceleración para la conexión de la 
carretera LR-111 y la carretera a la Aldea, conforme queda reflejado en planos... 

 El camino de acceso a la Aldea desde la conexión con la LR-111 hasta la Aldea se propone su 
ensanchamiento de 6metros más arcén y la ejecución de un puente en el actual vado sobre el 
arroyo y la construcción de otro puente de acceso al Campamento Turístico. 

  Los nuevos puentes contarán con la aprobación de Confederación Hidrográfica del Ebro. 

 INUNDABILIDAD. 

 Todas las construcciones y parcelas de caravanas o áreas de acampadas quedan situadas 
fuera de la zona de baja inundabilidad T500.   

 En la documentación gráfica se refleja la zona T500 y las edificaciones y parcelas. 

      Situación                   
 

 
 Se acompaña ESTUDIO DE INUNDABILIDAD 
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C.- CUMPLIMIENTO DEL PLANEAMIENTO Y NORMATIVA SECTORIAL. 

 

1.- PLAN GENERAL MUNICIPAL 

 Los terrenos del Campamiento Turístico se encuentran dentro del SUELO NO URBANIOZABLE 
GENÉRICO ESPECIAL PROTECCIÓN CULTIVOS, que determina  

El punto 5.2.8 del P.G.M. en cuanto a Usos del Suelo No Urbanizable, establece el uso de: 

Campamentos de Turismo 

Conjunto de obras y adecuaciones al efecto de facilitar la instalación de tiendas de 
campaña u otros alojamientos fácilmente transportables. Suelen comportar áreas de 
servicio con instalaciones permanentes de restauración, venta de alimentos y otros 
productos, instalaciones deportivas y en general los propios para el desarrollo de 
actividades y servicios turísticos. 

Parcela mínima: 20.000 m2 

Edificabilidad máxima: 0.25 m2/m2 

Ocupación máxima: 25% 

Altura reguladora 4 m 

Altura total 6.50 m 

Retranqueo a linderos 10 m 

Retranqueo a caminos 10 m 

 El planteamiento cumple con las determinaciones. 

PC. SUELO NO URBANIZABLE GENÉRICO DE PROTECCIÓN DE CULTIVOS. 

1 .- DESCRIPCIÓN, JUSTIFICACIÓN Y OBJETIVOS 

-DESCRIPCIÓN: Suelo que queda fuera de las categorías de protección establecidas 
por el Plan Especial del Alto Oja y que no es urbano ni urbanizable. 

-JUSTIFICACIÓN: Espacio ocupado por plantaciones y cultivos de secano en su mayor 
parte. En otras zonas sus características se asemejan bastante a las de la zona de 
Protección Forestal, con elevadas pendientes que desaconsejan su catalogación como 
urbanizable. 

-OBJETIVOS: Conservación de suelo agrícola y con él de parte de las formas de vida 
tradicionales. 

2 .- REGIMEN DE USOS 

-USOS PERMITIDOS: No constructivos agropecuarios, forestales y de ocio, científicos o 
divulgativos 

-USOS AUTORIZABLES POR EL AYUNTAMIENTO: Construcciones agrícolas, pecuarias, 
forestales y ligadas a las obras públicas. 

-USOS AUTORIZABLES POR LA COMISION DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y 
URBANISMO: Viviendas, actividades extractivas y movimientos de tierras, 
equipamientos y dotaciones (excepto instalaciones hoteleras), e infraestructuras. 

-USOS PROHIBIDOS: Ninguno 

3 .- CONDICIONES DE EDIFICACIÓN 

CAMPAMENTOS 

Parcela 
mínima 

Edificabilidad 
máxima 

Ocupación 
máxima 

Altura 
reguladora 

Altura 
total 

Retranqueo 
a linderos 

Retranqueo 
a caminos 

m2 m2/ m2 (m2) %(m2) m m m m 

P-G- 20.000 0,25 25 4 6,5 10 10 

Proyecto 27.316 0,025 2,5 4 6,5 +10 +10 

 CUMPLE CUMPLE CUMPLE CUMPLE CUMPLE CUMPLE CUMPLE 
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 El planteamiento cumple con las determinaciones. 

4 .- RIESGO DE FORMACIÓN DE NÚCLEOS DE POBLACIÓN 

Se entenderá que existe riesgo de formación de núcleo de formación cuando se den 
uno o varios de los siguientes supuestos: 

-Existencia de vivienda unifamiliar a 150 m de otra edificación de cualquier uso 

-Existencia de vivienda unifamiliar en parcela inferior a 5.000 m2 en regadío y 20.000 
m2 en secano 

-Existencias de vivienda unifamiliar cuya superficie máxima sea superior a: 

-100 m2 en parcelas de superficie comprendida entre 5.000 y 10.000 m2 

-150 m2 en parcelas de superficie comprendida entre 10.000 y 20.000 m2 

-200 m2 en parcelas de superficie superior a 10.000 m2 

-Existencia de parcelación urbanística 

 El planteamiento no supone riesgo de formación de núcleo de población, al no 
plantease el uso de vivienda. 

 

Artículo 7 del P.G.M. NORMAS ESTÉTICAS: 

 El proyecto cumplirá las determinaciones del artículo 7 Normas Estéticas del Plan 
General Municipal. 

 

Capítulo II punto 8.2 del P.G.M. NORMAS AMBIENTALES, MEDIDAS CORRECTORAS-
PROTECCIÓN DEL SISTEMA HIDRÁULICO: 

 El proyecto cumplirá las determinaciones del punto 8.2 del Capítulo II Normas 
Ambientales, Medidas Correctoras y Protección del Sistema Hidráulico del Plan 
General Municipal. 
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2.- DIRECTRIZ DE PROTECCIÓN DE SUELO NO URBANIZABLE DE LA RIOJA 

1.1 AUTORIZACIÓN DEL USO DE CAMPAMENTO: 

 Los terrenos del Campamiento Turístico se encuentran dentro del SUELO NO URBANIOZABLE 
GENÉRICO ESPECIAL PROTECCIÓN CULTIVOS cuyo tratamiento urbanístico ha sido modificado: 

 El tratamiento urbanístico de este tipo de suelo ha quedado modificado en la Ley 6/2024, 
de 27 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas para el año 2025, permitiendo el 
uso de Campamentos Turísticos en este tipo de suelo. 

 El 27/12/2024 se aprueba la Ley 6/2024, de 27 de diciembre, de Medidas Fiscales y 
Administrativas para el año 2025. 

 En el Capítulo XVI, artículo 21, se indica: 

CAPÍTULO XVI 

Medidas administrativas en materia de ordenación del territorio y urbanismo. 

Artículo21. Modificación de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenación del Territorio y 
Urbanismo de La Rioja. 

Se da nueva redacción a la disposición adicional duodécima con el siguiente texto: 

'Disposición adicional duodécima. Suelo no urbanizable especial de protección agropecuaria. 

En tanto no se apruebe la Ley de Agricultura y Ganadería de La Rioja o se modifique la Directriz 
de Protección de Suelo No Urbanizable para definir los terrenos de alto valor agrario, el suelo no 
urbanizable especial de protección agropecuaria estará constituido por los terrenos que hayan 
sido objeto de concentración parcelaria con resolución firme, los terrenos agrícolas de regadío y 
los terrenos agrícolas de secano de alta productividad. 

El régimen jurídico aplicable a estos terrenos será el establecido en la Directriz de Protección del 
Suelo No Urbanizable de La Rioja para el suelo no urbanizable genérico, excepto los usos 
definidos en los apartados 26.e) y 26.i) de dicha Directriz, que quedan prohibidos'. 

 Por lo tanto, el uso planteado es autorizable en suelo no urbanizable de protección 
a cultivos por valor agrícola de secano, como es el caso, ya que: 

 Se modifica la disposición adicional duodécima de la Ley 5/2002, de 2 de mayo, 
de Ordenación del Territorio y Urbanismo de La Rioja. 

 No se ha aprobado la Ley de Agricultura y Ganadería de La Rioja. 

 No se ha modificado la Directriz de Protección de Suelo No Urbanizable para 
definir los terrenos de alto valor agrario. 

 El terreno no ha sido objeto de concentración parcelaria. 

 No es un terreno agrícola de regadío. 

 No es un terreno agrícola de secano de alta productividad. 

 No es un uso definido en los apartados 26e y 26i de la Directriz 

 "Por más la resolución de la Consejería de Política Local, Infraestructuras y lucha contra la 
despoblación 697/2024 al referirse a la consideración de secano de alta productiva realizado 
para el municipio de Ojacastro, indica: 

Siempre y cuando no se informe favorablemente por parte del Órgano Competente de 
la Dirección General de Agricultura y Ganadería, en cuyo caso no sería de aplicación la 
citada disposición adicional duodécima" 

 Luego el régimen jurídico aplicable a los terrenos que se comprende dentro de Campamento 
Turístico es el establecido para el suelo no urbanizable genérico en Directriz de 
Protección del Suelo No Urbanizable de La Rioja. 

 Por tanto, el uso es autorizable condicionado. 

 

1.2 ARTÍCULO 77. CAMPAMENTO DE TURISMO 9 “CAMPINGS”: 

1. Será condición para la implantación de este uso: 

a) Que las fincas sobre las que se autorice la implantación de campamentos de turismo 
adquieran la condición de indivisibles, haciéndose constar tal condición mediante anotación 
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en el Registro de la Propiedad. Para cancelar dicha anotación, será necesario presentar 
documentación acreditativa de haber finalizado dicho uso. 

 Como se ha indicado el promotor realizará la agrupación de las fincas previo a la obtención 
de licencia, haciendo constar en el Registro de la Propiedad la condición de indivisible. 

b) Que se justifique que las infraestructuras viarias y de servicios urbanísticos que conlleva 
el propio uso no son propias de un suelo de transformación urbanística. 

 Las infraestructuras y los servicios que se plantean de un Campamento Turístico son las 
necesarias exclusivamente para este uso, no sirviendo para otros usos urbanísticos. 
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2. Justificación del cumplimiento del resto de determinaciones. 
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3.- VÍA VERDE DEL OJA 

 Los terrenos del Campamiento Turístico se encuentran afectados por la Vía Verde del Oja que 
discurre a un lateral del terreno destinado a Campamento Turístico.  

 Este nuevo documento recoge la modificación catastral de la vía verde en si frente con el 
Campamento Turístico. 

 Vía verde con frente al campamento   PARCELA CATASTRAL 26110A00409006 

 Longitud colindante al Campamento    290m 

 Anchura de la Vía Verde     5m 

 Superficie de la Vía con frente al Campamento 1.450m2. 

 

VV. VÍA VERDE DEL OJA 

NORMATIVA: Ley 5/2003 de 26 de marzo reguladora de la Red de Itinerarios Verdes 
de La Rioja 

AUTORIZACIÓN: Dirección General de Medio Natural, Consejería de Turismo, Medio 
Ambiente y Política Territorial 

CLASIFICACIÓN DEL SUELO: No urbanizable genérico de protección de cultivos 

RESUMEN DE LA NORMATIVA DE APLICACIÓN 

Artículo 2. Concepto. A efectos de la presente Ley, se entenderá por: 

Red de Itinerarios Verdes de La Rioja: Es el conjunto de infraestructuras de 
comunicación de trazado continuo destinadas al tráfico no motorizado; proyectadas, 
acondicionadas o construidas para uso público con fines de promoción del ocio 
accesible en la naturaleza, del deporte seguro, culturales y de protección del medio 
ambiente y que sean declaradas como rutas o vías verdes. 

Vía verde: Es la infraestructura que cumpliendo los requisitos señalados en el párrafo 
anterior discurre por antiguas vías de comunicación autónomas fuera de uso. 

 El Campamento Turístico presenta un frente de 290 metros al lado este de la Vía 
Verde, desde el puente sobre el Arroyo San Asensio de los Cantos hasta el puente sobre 
el acceso sur a la Aldea. 

 El Campamento estará vallado en todo su perímetro y en concreto en el frente de la 
Vía Verde se situará a pie de talud cumpliendo siempre una distancia mínima de 2 metros 
desde el lindero. 

 No existirá acceso de ningún tipo desde el Campamento Turístico a la Vía Verde. 

Artículo 3. Titularidad y naturaleza. 

La titularidad de las infraestructuras de la Red de Itinerarios Verdes que regula esta 
Ley corresponde a la Comunidad Autónoma de La Rioja, desde el momento de su 
declaración como tales. 

Las infraestructuras de la Red de Itinerarios Verdes de La Rioja constituyen bienes de 
dominio y uso públicos, cuya gestión y utilización están sujetas a las determinaciones 
contenidas en la presente Ley. 

Se declaran de utilidad pública a efectos de expropiación forzosa, ocupación temporal 
e imposición o modificación de servidumbres todas las infraestructuras precisas para el 
desarrollo de la Red de Itinerarios Verdes de La Rioja. 

Artículo 14. Zona de dominio público. 

1. Para las infraestructuras de la Red de Itinerarios Verdes de La Rioja, se establece 
una zona de dominio público que comprende los terrenos ocupados por la ruta o vía 
verde y sus elementos funcionales y una franja de dos metros de anchura a cada lado 
de la vía medidos desde el borde exterior de la misma, en la que se aplicará el 
régimen de protección previsto en esta Ley. 

 Sobre la zona de dominio público no se actúa,  
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Artículo 15. Zona de afección. 

Igualmente se aplicará el régimen de protección previsto en esta Ley a la zona de 
afección de la infraestructura de la Red de Itinerarios Verdes de La Rioja que 
comprende una franja mínima de cinco metros de anchura a cada lado de la ruta o vía 
medidos desde el límite exterior de la zona de dominio público. El régimen de uso de la 
ruta o vía verde podrá ampliar dicha zona en todos o parte de sus tramos. 

 Sobre la zona de afección si se autoriza se colocará el vallado de reja y seto en el 
límite de dominio público en el caso de ser aceptado, quedando situado siempre a pie de 
talud, distancia superior a la exigida de dominio público. En caso contrario se situara en 
el límite de la zona de afección. 

RÉGIMEN ESPECIFICO DE USOS 

Artículo 17. Usos permitidos. 

1. Tendrán la consideración de usos permitidos la utilización de las rutas o vías verdes 
con fines turísticos, ecológicos, deportivos, práctica de senderismo, paseo y 
cicloturismo y otras formas de desplazamiento sobre vehículos no motorizados. 

Se consideran usos compatibles los de circulación de vehículos que prestan un servicio 
público y para los fines propios del mismo, tales como ambulancias, bomberos y 
policía, así como los de circulación de vehículos afectos al servicio y mantenimiento de 
la ruta o vía verde, que circularán por un orillo y a menos de 20 km/h, salvo en los 
casos de emergencia. 

2. Paso de vehículos y de ganado exclusivamente a través de los cruces señalizados, 
para comunicar la trama de caminos rurales existentes a ambos lados de la ruta o vía 
verde. 

 No se plantea NINGUNA comunicación del Campamento Turístico con la Vía Verde 

 Cruce de la carretera de acceso a la Aldea con la Vía Verde: 

  Debido al incremento de vehículos generado por el Campamento se plante la 
siguiente solución para el cruce: 

 Prioridad de paso la Vía Verde. 
 Stop en la carretera en los dos sentidos. 
 Semáforos en la carretera sensores de movimiento en la Vía Verde que 

activen el rojo el paso de vehículos por la carretera. 
 Señalización en la carretera y la vía verde. 

3. Los usos agrícolas propios del terreno que se realicen en la zona de afección. 

4. Los derivados de servidumbres existentes. 

Artículo 18. Usos prohibidos. 

1. La ocupación o utilización de la ruta o vía verde, sus elementos e instalaciones para 
actividades incompatibles con su destino. 

2. El vertido de basuras y residuos en la ruta o vía verde y sus zonas de afección. 

3. Circular con vehículos a motor, salvo las excepciones del artículo anterior y las que 
sean objeto de autorización. 

4. Queda prohibida la publicidad estática en la zona de dominio público de las 
infraestructuras de la Red de Itinerarios Verdes de La Rioja, así como la publicidad en 
la zona de afección. 

Artículo 19. Usos autorizables. 

Son usos autorizables, sin perjuicio de lo previsto en el régimen de uso de cada ruta o 
vía verde, los siguientes: 

1. En zona de dominio público: 

a) Transitar por la ruta o vía verde en caballerías y/o con animales de tiro. 

b) Cualquier acción lúdica y recreativa compatible con los usos permitidos. 

c) Pruebas deportivas compatibles con los usos permitidos. 
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d) Solo podrán realizarse obras o instalaciones en la zona de dominio público de las 
rutas o vías verdes, previa autorización del órgano competente, con motivo de la 
prestación de un servicio público de interés general así lo exija, sin perjuicio de otras 
competencias concurrentes. 

e) Con carácter excepcional y para un uso específico y concreto se podrá autorizar el 
desplazamiento de vehículos motorizados, de carácter agrícola o no, cuando venga 
exigido por la existencia de accesos a las propiedades particulares adyacentes a la ruta 
o vía verde, cuya eliminación o modificación resulte imposible, por causas materiales o 
jurídicas. En la autorización se deberá especificar la finca, vehículo, puntos o tramos 
de Vía Verde transitables, velocidad de circulación y demás condiciones de uso que se 
consideren necesarias. La citada autorización deberá situarse en lugar visible mientras 
los vehículos transitan por la ruta o vía verde. 

f) Será objeto de autorización el cruce por la ruta o vía verde de tránsito ganadero 
cuando se vinieran realizando de forma continuada, y siempre que resulte compatible 
con la protección de la ruta o vía verde. 

2. En zona de afección, será autorizable cualquier obra o actividad compatible con los 
usos permitidos, si bien en todo caso se establecerán los accesos alternativos que 
procedan, con el fin de limitar los accesos motorizados por la ruta o vía verde. 

 La zona de afección se destinará a zona verde, con césped y arbolado en el caso de 
permitir el vallado dentro de esta zona de afección, como se ha indicado anteriormente. 

El campamento Turístico planteado cumple con la Ley 5/2003 de 26 de marzo reguladora de la Red 
de Itinerarios Verdes de La Rioja, y se estará dispuesto a las condiciones que determine la 
Dirección General de Medio Natural, Consejería de Turismo, Medio Ambiente y Política Territorial. 
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4.- RESUMEN DE RETRANQUEOS 

Retranqueos a linderos 
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Retranqueos a caminos 
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Separación a edificaciones 
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Retranqueos a Vía Verde 
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5.- DOMINIO PÚBLICO HIDRÁULICO 

 Los terrenos del Campamiento Turístico son colindantes con el Arroyo de San Asensio de los 
Cantos y se propone la construcción de dos puentes sobre el mismo. 

DPH. DOMINIO PÚBLICO HIDRÁULICO 

NORMATIVA: Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de julio por el que se aprueba el 
texto refundido de la Ley de Aguas, RD 849/1986 Reglamento de Dominio Público 
Hidráulico de 11 de abril. 

AUTORIZACIÓN: Organismo de Cuenca (Confederación Hidrográfica del Ebro) 

CLASIFICACIÓN DEL SUELO: No urbanizable genérico de protección de cultivos 

SUPERFICIE AFECTADA: 502.381,71 m2 

RESUMEN DE LA NORMATIVA DE APLICACIÓN: 

Artículo 2.- Constituyen el dominio público hidráulico del Estado, con las salvedades 
expresamente establecidas en esta Ley: 

a) Las aguas continentales, tanto las superficiales como las subterráneas renovables 
con independencia del tiempo de renovación. 

b) Los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas. 

c) Los lechos de los lagos y lagunas y los de los embalses superficiales en cauces 
públicos. 

d) Los acuíferos subterráneos, a los efectos de los actos de disposición o de afección 
de los recursos hidráulicos. 

e) Las aguas procedentes de la desalación de agua de mar una vez que, fuera de la 
planta de producción, se incorporen a cualquiera de los elementos señalados en los 
apartados anteriores. 

Artículo 6.- Se entiende por riberas las fajas laterales de los cauces públicos situadas 
por encima del nivel de aguas bajas, y por márgenes los terrenos que lindan con los 
cauces. 

Las márgenes están sujetas, en toda su extensión longitudinal: 

a) A una zona de servidumbre de cinco metros de anchura, para uso público que se 
regulará reglamentariamente. 

 El vallado se respetará la zona de servidumbre de 5m de anchura. 

b) A una zona de policía de 100 metros de anchura en la que se condicionará el uso 
del suelo y las actividades que se desarrollen. 

En las zonas próximas a la desembocadura en el mar, en el entorno inmediato de los 
embalses o cuando las condiciones topográficas o hidrográficas de los cauces y 
márgenes lo hagan necesario para la seguridad de personas y bienes, podrá 
modificarse la anchura de ambas zonas en la forma que reglamentariamente se 
determine. 

1. Todos pueden, sin necesidad de autorización administrativa y de conformidad con lo 
que dispongan las leyes y reglamentos, usar de las aguas superficiales, mientras 
discurren por sus cauces naturales, para beber, bañarse y otros usos domésticos, así 
como para abrevar el ganado. 

2. Estos usos comunes habrán de llevarse a cabo de forma que no se produzca una 
alteración de la calidad y caudal de las aguas. Cuando se trate de aguas que circulen 
por cauces artificiales tendrán, además, las limitaciones derivadas de la protección del 
acueducto. En ningún caso las aguas podrán ser desviadas de sus cauces o lechos, 
debiendo respetarse el régimen normal de aprovechamiento. 

 Se respetará el actual cauce del Arroyo para lo cual se solicitará la estimación de 
riberas del mismo. 

3. La protección, utilización y explotación de los recursos pesqueros en aguas 
continentales, así como la repoblación acuícola y piscícola, se regulará por la 
legislación general del Medio Ambiente y, en su caso, por su legislación específica. 
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4. La Ley no ampara el abuso del derecho en la utilización de las aguas, ni el 
desperdicio o mal uso de las mismas, cualquiera que fuese el título que se alegare. 

 No se propone realizar captaciones del Arroyo. 

Artículo 89.- Queda prohibida con carácter general, y sin perjuicio de lo dispuesto en el 
artículo 92, toda actividad susceptible de provocar la contaminación o degradación del 
dominio público hidráulico y, en particular: 

a) Acumular residuos sólidos, escombros o sustancias, cualquiera que sea su 
naturaleza y el lugar en que se depositen, que constituyan o puedan constituir un 
peligro de contaminación de las aguas o de degradación de su entorno. 

 No se acumularán residuos sólidos ni escombros. 

 Se demolerán las dos fosas sépticas existentes en la Aldea. 

 Se propone el vertido de agua procedentes de la depuración, para lo cual se 
establecerá un control de vertidos, disponiendo de un punto de muestro previo al 
vertido. Como se ha indicado anteriormente se estudiará la posibilidad de reutilizar el 
agua depurada para riego de jardines. 

b) Efectuar acciones sobre el medio físico o biológico afecto al agua, que constituyan o 
puedan constituir una degradación del mismo. 

c) El ejercicio de actividades dentro de los perímetros de protección, fijados en los 
planes hidrológicos, cuando pudieran constituir un peligro de contaminación o 
degradación del dominio público hidráulico. 

 Se adjunta ESTUDIO DE INUNDABILIDAD. 

El campamento Turístico planteado cumple con la Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de julio 
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas, RD 849/1986 Reglamento de Dominio 
Público Hidráulico de 11 de abril, y se estará dispuesto a las condiciones que determine el 
Organismo de Cuenca (Confederación Hidrográfica del Ebro). 
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6.- CARRETERA AUTONÓMICA LR-111 

 Los terrenos del Campamiento Turístico NO tienen un frente a la Carretera Autonómica LR-
111. 

 La implantación del Campamento Turístico obliga a modificar el encuentro de la carretera de 
las Aldeas con la LR-111, debido al incremento de tráfico en el cruce. 

CA. CARRETERA AUTONÓMICA LR-111: 

Ley 2/1991, de 7 de Marzo, de carreteras de la Comunidad Autónoma de La Rioja (BOR 
Nº 38 de 1991) 

AUTORIZACIÓN: Dirección General de Obras Públicas. Consejería de Vivienda, Obras 
Públicas y Transportes 

CLASIFICACIÓN DEL SUELO: 

No urbanizable genérico de protección de cultivos 

RESUMEN DE LA NORMATIVA DE APLICACIÓN 

-A efectos de la presente Ley, se establecen en las carreteras las siguientes zonas: 

De dominio público 

De servidumbre 

De afección 

-Son de dominio público los terrenos ocupados por la carretera y sus elementos 
funcionales y una franja de terreno de tres metros de anchura a cada lado de la vía, 
medidos en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma desde la arista exterior 
de la explanación. 

.Sólo podrán realizarse obras o instalaciones en la zona de dominio público de la 
carretera previa autorización de la Consejería de Obras públicas y Urbanismo, cuando 
la prestación de un servicio público de interés general así lo exija, sin perjuicio de 
otras competencias concurrentes 

 No se actúa en la zona de dominio público. 

- La zona de servidumbre de las carreteras consistirá en una franja de terreno a cada 
lado de la misma delimitada interiormente por la zona de dominio público y 
exteriormente por dos líneas paralelas a las aristas exteriores de la explanada, a una 
distancia de ocho metros medidos desde las citadas aristas 

- En la zona de servidumbre no podrán realizarse obras ni se permitirán más usos que 
aquellos que sean compatibles con la seguridad vial, previa autorización en cualquier 
caso de la Consejería de Obras Públicas y Urbanismo. 

 No se actúa en la zona de servidumbre 

-La zona de afección de las carreteras consistirá en una franja de terreno a cada lado 
de las mismas que se delimitará interiormente por la zona de servidumbre y 
exteriormente por dos líneas paralelas a las aristas exteriores de la explanación a una 
distancia de cincuenta metros desde las citadas aristas- 

- Para ejecutar en la zona de afección cualquier tipo de obras e instalaciones fijas o 
provisionales, cambiar el uso o el destino de las mismas, se requerirá previa 
autorización del órgano titular de la carretera. 

- En las construcciones e instalaciones ya existentes en la zona de afección, podrán 
realizarse obras de reparación y mejora, previa la autorización correspondiente, una 
vez constatadas su finalidad y contenido, siempre que no supongan aumento de 
volumen de la construcción y sin que el incremento de valor que aquellas comporten 
pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios. 

Artículo - Se prohíbe toda aquella publicidad que sea visible desde las zonas de 
dominio público de la carretera, excepto en los tramos urbanos. 

Artículo - A ambos lados de las carreteras se establece la línea límite de edificación, 
desde la cual hasta la carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de 
construcción, reconstrucción o ampliación, a excepción de las que resultaren 
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imprescindibles para la conservación y mantenimiento de las construcciones 
existentes. 

- La línea límite de la edificación se sitúa a dieciocho metros de la arista exterior de la 
calzada más próxima, medidos horizontalmente a partir de la mencionada arista. Se 
entiende que la arista exterior de la calzada es el borde exterior de la parte de la 
carretera destinada a la circulación de vehículos en general 

 No se actúa en la zona de afección  

- No obstante lo dispuesto en los apartados anteriores, en las variantes de carreteras 
que se construyan al objeto de eliminar las travesías de poblaciones, la línea de 
edificación se sitúa a treinta y cinco metros, medidos horizontalmente a partir de la 
línea exterior de la calzada en toda la longitud de la variante. 

 La intercesión de la carretera de acceso a la Aldea con la LR-111 se resuelve 
conforme a la Instrucción de Carreteras Norma 3.1-IC, 8.3 CARRILES CENTRALES DE 
ALMACENAMIENTO Y ESPERA. 

Los carriles centrales de almacenamiento y espera, que se podrán disponer únicamente 
en carreteras convencionales (o vías de servicio de doble sentido), son aquellos que se 
sitúan en el centro de la calzada para realizar una detención antes de efectuar una 
maniobra de giro. 
Los carriles centrales de almacenamiento y espera constarán, en general, de los 
siguientes elementos: 

 Tramo de almacenamiento y espera. 
  Tramo de cambio de velocidad, constituido por un carril o una cuña de cambio 

de velocidad, según el caso. 
La combinación de estos elementos permitirá definir las siguientes tipologías básicas: 

 Carriles centrales de almacenamiento y espera con deceleración previa. 
Permiten realizar una maniobra de giro a la izquierda desde un carril central que 
dispone de una línea de parada (Figura 8.6). 

 Carriles centrales de almacenamiento y espera con aceleración posterior. 
Permiten la incorporación a un carril después de una maniobra de giro a la 
izquierda desde otra carretera (Figura 8.7). 

  
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7.- ARTÍCULO 110 DE LAS N.N.R. 

4.2. EDIFICACIÓN VINCULADA A LA ACAMPADA. 

Edificaciones vinculadas a los campamentos de turismo destinados a la implantación 
de servicios o el alojamiento del personal empleado. 

Deberán cumplirse las siguientes condiciones: 

Parcela mínima 20.000 m2 

Edificabilidad máxima 25 m2 / 1.000 m2 parcela 

Número máximo de plantas Una 

Altura máxima de cerramientos verticales 4,00 m 

Altura máxima de cumbrera 6,50 m. 

Retranquero mínimo a linderos 10,00m. 

Retranquero mínimo con caminos 10,00m. 

La ocupación de la superficie de la finca para el área de acampada no ser superior al 
70%. 

Se dispondrá arbolado perimetral en toda la finca. 

Se prohíbe la instalación permanente de tiendas y caravanas, entendiendo por tal la 
que se prolongue por espacio superior a 6 meses. 

Todas las plazas de acampanada deberán tener acceso directo desde una calle interior. 

Se deberá dotar a las edificaciones de los servicios mínimos de abastecimiento de 
agua, saneamiento con depuración si no existe red de alcantarillado, suministro de 
energía eléctrica y alumbrado. 

Se deberá prever una superficie mínima del 20% de la finca para los espacios libres y 
deportivos. 

En todo caso deberán respetarse las normas establecidas por el Decreto 14/2011, de 4 
de marzo, por el que se por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo de la Ley 
2/2001, de 31 de mayo, de Turismo de La Rioja. 

 La propuesta cumple las determinaciones del artículo 110 de la las N.U.R. conforme 
se justifica en el cuadro del punto B.2 
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8.- PEPMAN 

 Los terrenos del Campamentos Turístico están dentro del suelo calificado como MA Grandes 
espacios de montaña sub-atlántica, donde están permitidos los Campamentos turístico con las 
siguientes determinaciones: 

 Uso permitido con los siguientes requisitos: 

- Autorización previa de las Comisión de Urbanismo de La Rioja. (art. 44.2 del 
Reglamento de Gestión Urbanística) 

- Informes de organismos sectoriales 

- Evaluación de impacto ambiental (solo a partir de grandes magnitudes) 

 Se acompaña como ANEXO II el Documento Ambiental de la propuesta del 
Campamento Turístico de Santo Asensio de los Cantos para tramitación de Evaluación 
Ambiental simplificada. 

Artículo 50. Campamentos de Turismo 

1. Los campamentos de turismo se consideran como uso excepcionalmente autorizable 
en Suelo No Urbanizable siempre que no medie disposición sectorial o de planeamiento 
en contrario. 

2. La obtención de la licencia urbanística precisará la autorización de la Comisión de 
Urbanismo de La Rioja tramitada con arreglo al artículo 44.2 del Reglamento de 
Gestión Urbanística, para cuya obtención deberá justificarse la adecuación al 
correspondiente plan sectorial y presentarse el proyecto de campamento de turismo 
con los datos técnicos y de diseño referentes a accesos, zonas de acampada, 
instalaciones y servicios comunes, zonas de protección, dotación de agua y evacuación 
de residuales, que justifiquen el cumplimiento de lo dispuesto en este Plan, sin 
perjuicio del cumplimiento de las disposiciones contenidas en el Real Decreto de 27 de 
agosto de 1982 la Orden Ministerial de 28 de Julio de 1966 y demás normativa 
sectorial aplicable. En ningún caso podrá autorizarse la instalación de albergues que no 
sean enteramente transportables, entendiendo por tales aquellos que cuentan con sus 
propios medios de propulsión o pueden ser fácilmente transportados por un automóvil 
de turismo. 

3. Cuando lo juzgue necesario la Comisión de Urbanismo de La Rioja podrá autorizar la 
instalación del campamento a título de precario con arreglo a lo dispuesto en el 
artículo 58.2 de la Ley del Suelo, fijando las garantías a exigir por el Ayuntamiento 
para garantizar la restitución del terreno a su estado primitivo. 

4. Las fincas sobre las que se autorice la instalación de campamentos de turismo 
adquirirán la condición de indivisibles, haciéndose constar la misma mediante 
anotación en el Registro de la Propiedad. Para la cancelación de dicha anotación será 
necesario presentar certificación acreditativa de la terminación del uso de la finca 
como campamento de turismo, expedida por la Comisión Provincial de Urbanismo. La 
existencia de viario e infraestructuras exigidos para la instalación del campamento no 
podrá en ningún caso generar derechos de reclasificación del suelo. 

 

  



Propuesta para autorización para la construcción de un Campamento Turístico                                                          pág. 34 

San Asensio de los Cantos, Ojacastro                                                               Fuentefría S.L.                                            01/15 

 
 
 

juan josé moreno ruiz              arquitecto                            

9.- RED NATURA 2000 

 En el DOCUMENTO AMBIENTAL que se tramita para Evolución Ambiental 
simplificada (ANEXO II) se desarrolla y justifica ampliamente este apartado.  

 Como resumen se indica lo siguiente: 

 El Campamento Turístico que se plantea está dentro del PLAN DE GESTIÓN Y ORDENACIÓN 
DE LOS RECURSOS NATURALES DEL ESPACIO PROTEGIDO RED NATURA 2000 “Sierras de 
Demanda, Urbión, Cebollera y Cameros”, Anexo V del Decreto 46/2022, de 17 de agosto, por el 
que se amplía la Red Natura 2000 en La Rioja y se aprueban los planes de gestión y ordenación de 
los recursos naturales. 

 Además, los terrenos están dentro el PLAN ESPECIAL DEL ALTO OJA. 

 Uso:  Campamento Turístico. 

 Situación Colindante con el suelo urbano de la Aldea de Santo Asensio, en zona agrícola 
(huertas) hoy abandonadas. 

Conforme al Anexo V, punto 3.1 Espacios Red Natura de RN2000, está integrado como 
ZEC ES000067. 

Conforme al Anexo V, punto.4 Planeamiento Urbanístico de RN2000, NO está afectado por 
las 20 áreas definidas en la ZEC. Pero sí por el Plan Especial del Alto Oja y por el 
Planeamiento Municipal de Ojacastro.  

El Campamento Turístico propuesto cumple con todas las determinaciones del Plan 
Especial del Alto Oja y del Plan General Municipal de Ojacastro (uso, edificabilidad 
máxima, ocupación máxima, alturas, retranqueos…) 

Conforme al Anexo V, apartado IV PRESIONES Y AMENAZAS EN EL CONJUNTO DEL 
ESPACIO PROTEGIDO de RN2000. 

Esta actividad está dentro del punto E. URBANIZACIÓN, DESARROLLO RESIDENCIAL Y 
COMERCIAL, E01 Zonas urbanas, asentamientos humanos, de Presión/Baja–
Amenaza/Baja 

Conforme al Anexo V, apartado VI RÉGIMEN DE PROTECCIÓN, se encuentra dentro de la 
ZONIFICACIÓN GENERAL punto 1, y en concreto en zonas urbana y periurbana que 
normalmente sirven para el emplazamiento de instalaciones, actividades y servicios 
relacionados de forma directa con las comunidades locales presentes en el espacio y 
en las que se han de compatibilizar los objetivos de la Red Natura 2000 con un 
desarrollo urbano razonable y controlado, acogiendo las infraestructuras relacionadas 
con la vida urbana. 

Conforme al Anexo V, punto.2 Regulación de usos y normativa de RN2000, los proyectos 
serán objeto de evaluación de repercusiones ambientales que, sin tener relación 
directa con la gestión de los lugares de la Red Natura 2000, o sin ser necesarios para 
la misma, puedan afectar de forma apreciable a los citados lugares, ya sea 
individualmente o en combinación con otros. 

La evaluación de la posible afección sobre la Red Natura 2000 se llevará a cabo en el 
marco de los procedimientos vigentes previstos en la legislación estatal y autonómica: 
evaluación ambiental de planes y programas, evaluación de impacto ambiental de 
proyectos y evaluación ambiental de actividades, proyectos e instalaciones sometidos 
al régimen de autorización ambiental integrada o licencia ambiental que integrarán el 
correspondiente informe de evaluación de repercusiones. Dicho informe será 
igualmente preceptivo en el caso de los planes y proyectos no sujetos a tramitación 
ambiental que requieran cualquier otro tipo de autorización o licencia. 

Conforme al punto 2.1.3 Evaluación de repercusiones de actuaciones sujetas a licencia 
urbanística. En el caso de actuaciones sujetas a la exigencia previa de obtención de 
licencia urbanística, conforme a lo dispuesto en la Directriz de Protección del Suelo No 
Urbanizable de La Rioja, cuando las mismas sean susceptibles de afectar de forma 
apreciable a los lugares o valores naturales objeto de conservación, los Ayuntamientos 
o la Comisión de Ordenación del Territorio y Urbanismo de La Rioja solicitarán de la 
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Dirección General con competencia en Red Natura 2000 informe de evaluación de 
repercusiones. En el mismo se determinará la procedencia, o no, de autorizar la 
actuación propuesta y, en su caso, se fijarán las condiciones que deban cumplir. 

 Considerando que: 

 La propuesta cumple las determinaciones del Plan General Municipal de Ojacastro. 

 Cumple las determinaciones del Plan Especial del Alto Oja. 

 Cumple las determinaciones de la RN2000, para la Zonificación General; Urbanización, 
desarrollo residencial y comercial. 

 La presión y amenaza sobre el espacio protegido por la RN200 es Baja. 

 La actividad propuesta está sujeta a Licencia Ambiental, cuya tramitación del DOCUMENTO 
AMBIENTAL para su evaluación ambiental simplificada se realiza conjuntamente con la solicitud de 
autorización a la COTUR acompañada del Estudio Básico de Integración Paisajística y del Estudio de 
Inundabilidad. 
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10.- LOTUR 

 TRAMITACIÓN 

La tramitación de este expediente se realizará conforme al Art. 53.2 de la Ley 5/2006 
de 2 de Mayo de Ordenación del Territorio y Urbanismo de la Rioja, así como del Art. 
51 puntos e) y d), corresponde a la Comisión de Ordenación del Territorio y Urbanismo 
el otorgamiento de la autorización previa para la implantación de construcciones 
residenciales aisladas y para actividades y servicios de carácter cultural, científico o 
asistencial así como instalaciones deportivas, recreativas y de ocio. 

 Previo a ello, el Ayuntamiento informes previos a los organismos sectoriales competentes. 

 

 GARANTÍA DE LA URBANIZACIÓN 

La documentación a presentar será la establecida en el Art. 95 de la LOTUR y 
asimismo el punto 4.3 del punto 4 del PGM -Normas de Disciplina e 
Intervención-, para las Obras de Urbanización establece un aval del 10% del 
presupuesto del proyecto de urbanización. 

 El promotor presentará un aval del 10% del coste de la urbanización e 
infraestructuras exteriores, cantidad a determinar con el proyecto. 
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D.- CONCLUSIÓN. 

Con esta Memoria, Planos y Estudio de Inundabilidad, Documento Ambiental, y 
estudio Paisajístico, que forman este documento, se considera para su tramitación 
suficientemente justificado el cumplimiento de las normativas de aplicación para obtener 
la autorización necesaria previa para la redacción del proyecto para la construcción del 
Campamento Turístico necesario para la obtención de la licencia de obra y de actividad. 

Previo a la obtención de licencia de obras, ambiental y de actividad se 
tramitará ante el Ayuntamiento junto con el proyecto básico, de ejecución, de 
urbanización, todos los proyectos específicos que se requieren para la 
implantación del Campamento Turístico. 

La licencia ambiental municipal y la Licencia ambiental son vinculantes a la 
Licencia Urbanística. 

No obstante, a la vista de los informes sectoriales, si es necesario se procederá a 
completar o subsanar o corregir el documento.  

Logroño a agosto de 2025 

. 

    El arquitecto. 
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E.- PARCELAS COLINDANTES. 

 

 Las parcelas colindantes a la actuación tienen la siguiente referencia catastral: 

 26110A004090210000SP Polígono 4 Parcela 9021 ARROYO SAN ASENSIO 

 26110A004090110000SH Polígono 4 Parcela 9011 CNO UYARRA. 
OJACASTRO 

 No catastrada   Vía Verde 

 Las parcelas que lindan con la Aldea son toda propiedad de Fuentefría. 
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F.- RELACIÓN DE PLANOS. 

  

 Plano 1 Situación y emplazamiento. DinA-1 

 Plano 1.1 Ocupación-actuación DinA-1 

 Plano 2 Usos, superposición ortofoto. DinA-1 

 Plano 3 Plan General Municipal. DinA-1 

 Plano 4 Catastro. DinA-1 

 Plano 5 Cartográfico, topográfico. DinA-1 

 Plano 6 Propuesta- imagen DinA-1 

 Plano 7 Usos y superficies. DinA-1 

 Plano 7.1 Edificios plantas DinA-1 

 Plano 7.2  Edificios plantas-alzados DinA-1 

 Plano 7.3  Edificios plantas-alzados DinA-1 

 Plano 8 Afecciones y retranqueos. DinA-1 

 Plano 8.1  Retranqueo a linderos DinA-1 

 Plano 8.2  Retranqueo a caminos DinA-1 

 Plano 8.3  Separación a edificios fuera del campamento DinA-1 

 Plano 8.4  Con Vía Verde DinA-3 

 Plano 8.5  Con Vía Verde DinA-3 

 Plano 9 Carretera LR-111, carretera acceso al Campamento y la Aldea.  DinA-0 

  Plano 9.1  Enlace carreteras DinA-3 

 Plano 9.2  Enlace carreteras DinA-3 

 Plano 9.3  Enlace carreteras DinA-3 

 Plano 9.4  LR-111 DinA-3 

 Plano 9.5  LR-111 DinA-3 

 Plano 9.6  Enlace carreteras DinA-3 

 Plano 9.7  Cruce carretera Aldea con Vía Verde y acceso al Campamento DinA-3 

 Plano 9.8  Nudo acceso a la Aldea DinA-3 

 Plano 9.9  Camino sur. DinA-3 

 Plano 10 Inundabilidad DinA-1 

 Plano 11 Instalaciones; saneamiento. DinA-1 

 Plano 12 Instalaciones; electricidad. DinA-1 

 Plano 13 Instalaciones; gas. DinA-1 

 Plano 14 Instalaciones; telefonía. DinA-1 

 Plano 15 Instalaciones; abastecimiento de agua. DinA-1 
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G. - COMENTARIOS A LOS ACUERDOS EMITIDOS POR LA COTUR A LOS 
ANTERIORES DOCUMENTOS PRESENTADOS PARA LA CONSTRUCCIÓN DE 
CAMPAMENTO TURÍSTICO EN EL ENTORNO DE LA ALDEA DE SAN ASENSIO 
DE LOS CANTOS.  

 

 Justificación de la solución propuesta a las deficiencias indicadas en los informes de cada 
Dirección General dentro de los anteriores acuerdos de la COTUR: 

 

 DIRECCIÓN GENERAL DE CALIDAD AMBIENTAL 

 Se acompaña DOCUMENTO AMBIENTAL que se tramita para su evaluación 
ambiental simplificada 

 

 DIRECCIÓN GENERAL DE MEDIO NATURAL, 

 El Campamento se plantea en un espacio compacto, en una única zona, entre la 
Alcea y la Vía Verde. 

 NO existen pasos ni accesos con la Vía Verde. 

 Las posibles afecciones que pueda plantear el Campamento sobre el espacio 
natural protegido (Red Natura 2.000), así como las repercusiones y medidas 
correctoras a las mismas, se analizan y justifican ampliamente en el 
DOCUMENTO AMBIENTAL en el Anexo II 

 El vallado con frente a la Vía Verdee se realizará al pie de talud, con un mínimo 
de 2 metros como se exige. Por lo tanto, el retranqueo en general será muy 
superior a los dos metros. 

 No hay comunicación del Campamento con la Vía Verde. 

 El cruce de la carretera de la Aldea (Uyarra) se resuelve mediante señalizaciones 
de stop en la carretera y regulación de semáforos activados mediante sensores 
de movimiento en la Vía Verde. 

 Esta solución se considera más acorde que un paso elevado en la carretera, 
debido al impacto visual que provocaría. 

 

 DIRECCIÓN GENERAL DE OBRAS PÚBLICAS Y TRANSPORTES, 

 Se ha eliminado del Campamento Turístico la zona entre la carretera LR-111 y la 
Vía Verde. 

 Una vez obtenido acuerdo favorable de la COTUR se redactará el proyecto de 
modificación del acceso a la carretera de la Aldea y del Campamento Turístico 
desde la LR-111. 

 La solución que se plantea en el nudo de conexión cumple lo establecido en la 
Norma 3.1 IC, según se refleja en la serie de plano números 9 y 9.1 al 9.6. 

 

 DIRECCIÓN GENERAL DE TURISMO, 

 Se ha eliminado del Campamento Turístico la zona entre la carretera LR-111 y la 
Vía Verde. 

 La nueva disposición del Campamento Turístico que se plantea es una unidad 
cerrada.  

 FUNDAMENTOS JURÍDICOS, 

 Conforme a la Ley 6/2024, de 27 de diciembre, de Medidas Fiscales y 
Administrativas para el año 2025, el régimen jurídico aplicable a los terrenos 
que se comprende dentro de Campamento Turístico es el establecido para el 
suelo no urbanizable genérico en Directriz de Protección del Suelo No 
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Urbanizable de La Rioja. 

 Se cumple el retranqueo a caminos, linderos y edificaciones existente fuera del 
campamento. 

 En los planos 8, 8.1 y 8.2 se indica que el retranqueo de los edificios a la Vía 
Verde es de más de 10metros. 

 No se plantean parcelas con servicio de bungalows, proyectando únicamente 
parcelas para alojamiento en caravanas y acampada. 

 Solo se permitirá en la instalación de tiendas de campaña y alojamientos 
móviles (caravanas) con un plazo de estancia máxima de seis meses. 

Tras lo indicado, entendemos que la propuesta planteada cumple las legislaciones que le son de 
aplicación y corrige las deficiencias indicas en los informes de la COTUR. 

Este documento junto con sus planos, el Informe de Inundabilidad y el Estudio de básico de 
integración paisajística deberá ser tramitado ante el Ayuntamiento de Ojacastro. 

El Documento ambiental para su tramitación de evaluación ambiental simplificada será tramitado 
ante la Dirección General de Calidad Ambiental, cambio Climático y agua, Servicio de integración 
ambiental. 

Logroño a agosto de 2025. 

    El arquitecto. 

MORENO 
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Zonas Verdes
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SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL PROTECCIÓN FORESTAL
PEAO PF

PERI ALDEAS

SUELO NO URBANIZABLE GENÉRICO PROTECCIÓN CULTIVOS

Límite de Actuación

SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL COMPLEJOS LINEALES DE FONDO DE VALLE
PEAO CL

SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL PROTECCIÓN DE CARRETERAS

08-2025
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01/15

OJACASTRO (La Rioja)

FUENTEFRÍA S.L.

CATASTRO
PROPIEDAD
ACTUACIÓN

SAN ASENSIO DE LOS CANTOS

08-2025

4 1:1000plano

ARQUITECTO : FECHA:

PROMOTOR :

SITUACION  :

E:LOCALIDAD  :

CAMPAMENTO TURÍSTICO

R:JUAN JOSÉ MORENO RUIZ

PROPUESTA PARA LA CONSTRUCCIÓN DE UN

N

Parcelas Catastrales

Propiedad Fuentefría S.L. dentro del Campamento Turístico

Límite de Actuación

26110A00400049

Propiedad Fuentefría S.L. fuera del Campamento Turístico

Parcela expropiada, Vía Verde-Ferrocarril Superfice 1.450m2
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01/15

OJACASTRO (La Rioja)

FUENTEFRÍA S.L.

CARTOGRÁFICO Y
TOPOGRÁFICO

SAN ASENSIO DE LOS CANTOS

5 1:700plano

ARQUITECTO : FECHA:

PROMOTOR :

SITUACION  :

E:LOCALIDAD  :

CAMPAMENTO TURÍSTICO

R:JUAN JOSÉ MORENO RUIZ

PROPUESTA PARA LA CONSTRUCCIÓN DE UN

NLímite de Actuación

08-2025
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STOP

01/15

OJACASTRO (La Rioja)

FUENTEFRÍA S.L.

PROPUESTA
IMAGEN

SAN ASENSIO DE LOS CANTOS

08-2025

6 1:700SOano

AR4UI7EC7O � FEC+A�

PROMO7OR �

SI7UACIO1  �

E�LOCALIDAD  �

CAMPAMENTO TURÍSTICO 

R�JUAN JOSÉ MORENO RUIZ

PROPUESTA PARA LA CONSTRUCCIÓN DE UN

1
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01/15

OJACASTRO (La Rioja)

FUENTEFRÍA S.L.

USOS Y
SUPERFICIES

SAN ASENSIO DE LOS CANTOS

7.0 1:700plano

ARQUITECTO : FECHA:

PROMOTOR :

SITUACION  :

E:LOCALIDAD  :

CAMPAMENTO TURÍSTICO 

R:JUAN JOSÉ MORENO RUIZ

PROPUESTA PARA LA CONSTRUCCIÓN DE UN

N

Edificaciones
            Recepción
            Cafetería
            Supermercado
            Enfermería
            Aseos y Vestuarios

Caravanas

Zona de AcampadaZonas Verdes

Aparcamiento

Vehículos

Peatones

Límite de Actuación

Aldea San Asensio de los Cantos (Suelo Urbano No Consolidado PERI)
08-2025

VALLADO, CERRAMIENTO DEL C. T.
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01/15

OJACASTRO (La Rioja)

FUENTEFRÍA S.L.

EDIFICIO -PLANTA
SITUACIÓN

SAN ASENSIO DE LOS CANTOS

08-2025

7.1 1:1.900
   1:200

plano

ARQUITECTO : FECHA:

PROMOTOR :

SITUACION  :

E:LOCALIDAD  :

CAMPAMENTO TURÍSTICO 

R:JUAN JOSÉ MORENO RUIZ

PROPUESTA PARA LA CONSTRUCCIÓN DE UN

N
EDIFICIOS:
1 RECEPCIÓN
2 SUPERMERCADO
3 ASEOS-LAVANDERÍA-ENFERMERÍA
4 BAÑOS
5 SALÓN SOCIAL-CAFETERÍA-RESTAURANTE
6 BASURAS

1

3

6

4
4.2

4.1

1

3

5
6

4.2

4.3

4.4

2
4.1

6

4.1
4.3

ALDEA "SAN ASENSIO DE LOS CANTOS"

CAMPAMENTO TURÍSTICO

5

2
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01/15

OJACASTRO (La Rioja)

FUENTEFRÍA S.L.

EDIFICIOS
PLANTAS, ALZADOS

SAN ASENSIO DE LOS CANTOS

08-2025

7.2 1:1.000
1/200

plano

ARQUITECTO : FECHA:

PROMOTOR :

SITUACION  :

E:LOCALIDAD  :

CAMPAMENTO TURÍSTICO

R:JUAN JOSÉ MORENO RUIZ

PROPUESTA PARA LA CONSTRUCCIÓN DE UN

N

1

3

4.4

4.2

4.3

5 6

1

3

2

4.4

ASEOS
58,70m2

ASEOS-LAVANDERÍA-ENFERMERÍA                RECEPCIÓN                                     ASEOS
82,50n2                                                                 68,10m2                                            59,50m2

SALIDA                                                                      ENTRADA

4.1

EDIFICIOS:
1 RECEPCIÓN
2 SUPERMERCADO
3 ASEOS-LAVANDERÍA-ENFERMERÍA
4 BAÑOS
5 SALÓN SOCIAL-CAFETERÍA-RESTAURANTE
6 BASURAS

4.1

6

ALDEA "SAN ASENSIO DE LOS CANTOS"

CAMPAMENTO TURÍSTICO

EDIFICIOS DEL CAMPAMENTO T.
altura alero 4m. altura cumbrero 6,5m.
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01/15

OJACASTRO (La Rioja)

FUENTEFRÍA S.L.

EDIFICIOS
PLANTAS, ALZADOS

SAN ASENSIO DE LOS CANTOS

08-2025

7.3 1:1.000
1/200

plano

ARQUITECTO : FECHA:

PROMOTOR :

SITUACION  :

E:LOCALIDAD  :

CAMPAMENTO TURÍSTICO

R:JUAN JOSÉ MORENO RUIZ

PROPUESTA PARA LA CONSTRUCCIÓN DE UN

N

5
2

4.3
4.2

ASEOS
50,00m2

SUPERMERCADO      SALÓN SOCIAL-CAFETERÍA-BAR                          ENFERMERÍA
50,00m2                          264,10m2                                                                  22,50m2

EDIFICIOS:
1 RECEPCIÓN
2 SUPERMERCADO
3 ASEOS-LAVANDERÍA-ENFERMERÍA
4 BAÑOS
5 SALÓN SOCIAL-CAFETERÍA-RESTAURANTE
6 BASURAS

4.2

4.3

5 6
1

3

2

4.4

4.1

3

ALDEA "SAN ASENSIO DE LOS CANTOS"

CAMPAMENTO TURÍSTICO

EDIFICIOS DEL CAMPAMENTO T.
altura alero 4m. altura cumbrero 6,5m.

ASEOS
50,00m2
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01/15

OJACASTRO (La Rioja)

FUENTEFRÍA S.L.

AFECCIONES Y
RETRANQUEOS

SAN ASENSIO DE LOS CANTOS

8 1:700plano

ARQUITECTO : FECHA:

PROMOTOR :

SITUACION  :

E:LOCALIDAD  :

CAMPAMENTO TURÍSTICO 

R:JUAN JOSÉ MORENO RUIZ

PROPUESTA PARA LA CONSTRUCCIÓN DE UN

N

Edificaciones
            Recepción
            Cafetería
            Supermercado
            Salón Social-Enfermería
            Aseos y Vestuarios

Caravanas

Zona de Acampada

Zonas Verdes

Límite de Actuación

Aldea San Asensio de los Cantos (Suelo Urbano No Consolidado PERI)

Vía del antiguo ferrocarril Haro Ezcaray

Vallado a Vía Verde, situado a pie de talud, mínimo a 2 metros.

08-2025

Repoblación Forestal, barrera acústica

nº1- 150

M

nº

Retranqueos-separaciones mínimas a caminos-linderos-vallado Vía Verde-edificaciones



5,00

2,00

19,30 m EDIFICACIÓN-LINDERO

PLATAFORMA VÍA VERDE FERROCARRIL

LINDERO PROPIEDAD VIA VERDE-FERROCARRIL

VALLADO C. TURÍSTICO

 RETRANQUEO MÍN 10m

3,00
DISTANCIA DE EDIFICIO C. T. A LINDEROS

 nº     uso distancia     mín.
1 Recepción 10,35m
3 Aseos-Lavand-Enfer 10,25m
2-5 Cafetería-Supermerc. 40,95m
4.1 Aseos 11,65m
4.2 Aseos 19,30m
4.3 Aseos 19,30m
4.4 Aseos 11,80m

DISTANCIA VALLADO
A Via Verde 2,00m     2,00m

pie talud
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01/15

OJACASTRO (La Rioja)

FUENTEFRÍA S.L.

RETRANQUEO EDIFICIOS
A LINDEROS  Y
VALLA A VÍA VERDE

SAN ASENSIO DE LOS CANTOS

08-2025

8.1 1:500plano

AR4UITECTO � FEC+A�

PROMOTOR �

SITUACION  �

E�LOCALIDAD  �

CAMPAMENTO TURÍSTICO 

R�JUAN JOSÉ MORENO RUIZ

PROPUESTA PARA LA CONSTRUCCIÓN DE UN

N
EDIFICIOS�
1 RECEPCIÐN
2 SUPERMERCADO
3 ASEOS-LAVANDERÍA-ENFERMERÍA
4.
 %AfOS
5 SALÐN SOCIAL-CAFETERÍA-RESTAURANTE
6 =ONA %ASURAS

1

3

5
6

4.2

4.3

4.4

2 4.1

VÍA VERDE PROPIEADAD, CON FRENTE EL C.T.
5,00M DE ANC+URA < 1.450m2.
RODADURA APROX. 3,00m

CAMPAMENTO TURÍSTICO

    3m rodadura

5m propieadad vía verde �ferrocarril�

LINDERO DE LA PROPIEADAD

VALLADO a 2mts LINDERO CON VÍA VERDE

RETRAN4UEO MÍNIMO EDIFICIOS A LINDERO  10mts

VALLADO malla s/torsión 3m de altura

VIA VERDE; 1450m2 SUPERFICIE EXPROPIADA CON FRENTE AL CAMPAMENTO TURÍSTICO      e 1/100



DISTANCIA DE EDIFICIO C. T. A CAMINOS
 nº     uso distancia     mín.
1 Recepción 48,10m
3 Aseos-Lavand-Enfer 49,85m
2-5 Cafetería-Supermec 78,30m
4.1 Aseos 46,80m
4.2 Aseos 19,30m
4.3 Aseos 19,30m
4.4 Aseos 11,80m

≥
10,00m

STOP
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01/15

OJACASTRO (La Rioja)

FUENTEFRÍA S.L.

RETRANQUEO EDIFICIOS
A CAMINOS
VALLA A VÍA VERDE

SAN ASENSIO DE LOS CANTOS

08-2025

8.2 1:500pOano

AR4UITECTO � FEC+A�

PROMOTOR �

SITUACION  �

E�LOCALIDAD  �

CAMPAMENTO TURÍSTICO 

R�JUAN JOSÉ MORENO RUIZ

PROPUESTA PARA LA CONSTRUCCIÓN DE UN

N
EDIFICIOS�
1 RECEPCIÐN
2 SUPERMERCADO
3 ASEOS-LA9ANDERÌA-ENFERMERÌA
4.
 %AfOS
5 SALÐN SOCIAL-CAFETERÌA-RESTAURANTE
6 =ONA %ASURAS

1

3

5
6

4.2

4.3

4.4

2 4.1

CAMPAMENTO TURÌSTICO

LINDERO DE LA PROPIEADAD

9ALLADO a 2mts LINDERO CON 9ÌA 9ERDE

RETRAN4UEO MÌNIMO EDIFICIOS A LINDERO  10mts

9ÌA 9ERDE PROPIEADAD, CON FRENTE EL C.T.
5,00M DE ANC+URA < 1.450m2.
RODADURA APROX. 3,00m



DISTANCIA A EDIFICIO EXISTENTES FUERA
DEL C. T.

 nº     uso distancia     mín.
1 Recepción 70,75m
3 Aseos-Lavand-Enfer 86,50m
2-5 Cafetería-Supermerc. 56,75m
4.1 Aseos 55,40m
4.2 Aseos 112,40m
4.3 Aseos 105,50m
4.4 Aseos 56,65m

≥
50,00m
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01/15

OJACASTRO (La Rioja)

FUENTEFRÍA S.L.

SEPARACIÓN  A OTRAS
EDIFICACIONES

SAN ASENSIO DE LOS CANTOS

08-2025

8.3 1:500pOano

AR4UITECTO � FEC+A�

PRO0OTOR �

SITUACION  �

E�LOCALIDAD  �

CAMPAMENTO TURÍSTICO 

R�JUAN JOSÉ MORENO RUIZ

PROPUESTA PARA LA CONSTRUCCIÓN DE UN

N
EDIFICIOS�
1 RECEPCIÐN
2 SUPER0ERCADO
3 ASEOS-LA9ANDERÌA-ENFER0ERÌA
4.
 %AfOS
5 SALÐN SOCIAL-CAFETERÌA-RESTAURANTE
6 =ONA %ASURAS

1

3

5
6

4.2

4.3

4.4

2 4.1

CA0PA0ENTO TURÌSTICO 9ALLADO, CERRA0IENTO DEL C. T.

SEPARACIÐN 0ÌNI0A DE EDIFICIOS DEL C.T.
A EDIFICIOS FUERA DEL C.T. !50mts

9ÌA 9ERDE PROPIEADAD, CON FRENTE EL C.T.
5,000 DE ANC+URA < 1.450m2.
RODADURA APROX. 3,00m

EDIFICIO DENTRO DEL C. T .

EDIFICIO FUERA DEL C. T.
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OJACASTRO (La Rioja)

FUENTEFRÍA S.L.

SAN ASENSIO DE LOS CANTOS

8.4 1:500plano

ARQUITECTO : FECHA:

PROMOTOR :

SITUACION  :

E:LOCALIDAD  :

CAMPAMENTO TURÍSTICO 

R:JUAN JOSÉ MORENO RUIZ

PROPUESTA PARA LA CONSTRUCCIÓN DE UN

N

N

VIÁ VERDE

AGOSTO-2023



1 2 3 4 5 6 7 8 9 1011 12 13 14 15 16 17 18 19

20 21 22 23 24 25 26 2728 29 30 31 32 33 34
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40 41 42

44 45 46 47 48
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M

4.3

STOP

STOP

STOP

STOP

STOP

STOP

STOP

STOP

Poste Teléfono

Poste
Eléctrico

Registro Agua

Poste Teléfono

Poste Teléfono

Poste Teléfono

Poste Teléfono

Poste Teléfono

Poste Teléfono

Poste Teléfono

Poste
Eléctrico

Poste
Eléctrico

Poste
Eléctrico

Poste
Eléctrico

Poste
Eléctrico
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Poste
Eléctrico

Poste
Eléctrico

Poste
Eléctrico

Poste
Eléctrico

Poste
Eléctrico

Poste
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Registro Agua
Registro Agua
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Registro Agua
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Registro Agua

Registro Agua

Poste
Eléctrico

Poste
Eléctrico

Poste teléfono
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Poste teléfono

Poste teléfono

Poste teléfono

Poste teléfono

Poste teléfono

01/15

OJACASTRO (La Rioja)

FUENTEFRÍA S.L.

SAN ASENSIO DE LOS CANTOS

8.5 1:500plano

ARQUITECTO : FECHA:

PROMOTOR :

SITUACION  :

E:LOCALIDAD  :

CAMPAMENTO TURÍSTICO

R:JUAN JOSÉ MORENO RUIZ

PROPUESTA PARA LA CONSTRUCCIÓN DE UN

N

N

VIÁ VERDE

08-2025
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01/15

OJACASTRO (La Rioja)

FUENTEFRÍA S.L.

CARRETERA
ENLACE CAM.VILLANUEVA
LR-111

SAN ASENSIO DE LOS CANTOS

9 1:500plano

ARQUITECTO : FECHA:

PROMOTOR :

SITUACION  :

E:LOCALIDAD  :

CAMPAMENTO TURÍSTICO 

R:JUAN JOSÉ MORENO RUIZ

PROPUESTA PARA LA CONSTRUCCIÓN DE UN

N

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8
9.9

08-2025

9
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118,40

49,29
45,76
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01/15

OJACASTRO (La Rioja)

FUENTEFRÍA S.L.

CARRETERA
ENLACE CAM.VILLANUEVA
LR-111

SAN ASENSIO DE LOS CANTOS

9.1 1:500plano

ARQUITECTO : FECHA:

PROMOTOR :

SITUACION  :

E:LOCALIDAD  :

CAMPAMENTO TURÍSTICO 

R:JUAN JOSÉ MORENO RUIZ

PROPUESTA PARA LA CONSTRUCCIÓN DE UN

N

N

08-2025
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01/15

OJACASTRO (La Rioja)

FUENTEFRÍA S.L.

CARRETERA
ENLACE CAM.VILLANUEVA
LR-111

SAN ASENSIO DE LOS CANTOS

9.2 1:500Slano

$548I7EC7O � FEC+$�

35O0O7O5 �

SI78$CIO1  �

E�/OC$/ID$D  �

CAMPAMENTO TURÍSTICO 

5�JUAN JOSÉ MORENO RUIZ

PROPUESTA PARA LA CONSTRUCCIÓN DE UN

1

1

08-2025
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01/15

OJACASTRO (La Rioja)

FUENTEFRÍA S.L.

SAN ASENSIO DE LOS CANTOS

9.3 1:500plano

ARQUITECTO : FECHA:

PROMOTOR :

SITUACION  :

E:LOCALIDAD  :

CAMPAMENTO TURÍSTICO 

R:JUAN JOSÉ MORENO RUIZ

PROPUESTA PARA LA CONSTRUCCIÓN DE UN

N

N

CARRETERA
ENLACE CAM.VILLANUEVA
LR-111

08-2025
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01/15

OJACASTRO (La Rioja)

FUENTEFRÍA S.L.

SAN ASENSIO DE LOS CANTOS

9.4 1:500plano

ARQUITECTO : FECHA:

PROMOTOR :

SITUACION  :

E:LOCALIDAD  :

CAMPAMENTO TURÍSTICO 

R:JUAN JOSÉ MORENO RUIZ

PROPUESTA PARA LA CONSTRUCCIÓN DE UN

N

N

CARRETERA
LR-111

08-2025
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OJACASTRO (La Rioja)

FUENTEFRÍA S.L.

SAN ASENSIO DE LOS CANTOS

9.5 1:500plano

ARQUITECTO : FECHA:

PROMOTOR :

SITUACION  :

E:LOCALIDAD  :

CAMPAMENTO TURÍSTICO 

R:JUAN JOSÉ MORENO RUIZ

PROPUESTA PARA LA CONSTRUCCIÓN DE UN

N

N

CARRETERA
LR-111

08-2025
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OJACASTRO (La Rioja)

FUENTEFRÍA S.L.

SAN ASENSIO DE LOS CANTOS

9.6 1:500Slano

$548I7EC7O � FEC+$�

35O0O7O5 �

SI78$CIO1  �

E�/OC$/ID$D  �

CAMPAMENTO TURÍSTICO 

5�JUAN JOSÉ MORENO RUIZ

PROPUESTA PARA LA CONSTRUCCIÓN DE UN

1

1

CARRETERA
ENLACE CAM.VILLANUEVA
LR-111

08-2025
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OJACASTRO (La Rioja)

FUENTEFRÍA S.L.

SAN ASENSIO DE LOS CANTOS

9.7 1:500plano

ARQUITECTO : FECHA:

PROMOTOR :

SITUACION  :

E:LOCALIDAD  :

CAMPAMENTO TURÍSTICO 

R:JUAN JOSÉ MORENO RUIZ

PROPUESTA PARA LA CONSTRUCCIÓN DE UN

N

N

CARRETERA
CAM.VILLANUEVA

08-2025
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OJACASTRO (La Rioja)

FUENTEFRÍA S.L.

SAN ASENSIO DE LOS CANTOS

9.8 1:500plano

ARQUITECTO : FECHA:

PROMOTOR :

SITUACION  :

E:LOCALIDAD  :

CAMPAMENTO TURÍSTICO 

R:JUAN JOSÉ MORENO RUIZ

PROPUESTA PARA LA CONSTRUCCIÓN DE UN

N

N

CARRETERA
CAM.VILLANUEVA

08-2025
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OJACASTRO (La Rioja)

FUENTEFRÍA S.L.

SAN ASENSIO DE LOS CANTOS

9.9 1:500plano

ARQUITECTO : FECHA:

PROMOTOR :

SITUACION  :

E:LOCALIDAD  :

CAMPAMENTO TURÍSTICO 

R:JUAN JOSÉ MORENO RUIZ

PROPUESTA PARA LA CONSTRUCCIÓN DE UN

N

N

CARRETERA
CAMINO

08-2025



cambio de rasante

PERI

STOP

STOP

STOP

STOP

STOP

STOP

*

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

43

44

45

46

47

48

49

50

51 52

53

54

55

56

57

58

60

61

62

63

64

65

66

67

68

69

70

71

72

73

74

75

76

77

78

79

80

81

82

83

84

85

86

87

88

89

90

91

92

93

94

95

100

99

98

97

96

101

102

103

104

105

106

107

108

109

110

111

112

113

114

115 116
117

118

119
120

121

122
123

124

125

126

127

128

131

130

129

132

133

134

135 137

138

142
141

136

143
144

139

145

147

146

140

59

A

M

M

148

6

149

1

3

4.1
2

4.2

4.3

4.4

5

01/15

OJACASTRO (La Rioja)

FUENTEFRÍA S.L.

INUNDABILIDADSAN ASENSIO DE LOS CANTOS

10 1:700plano

ARQUITECTO : FECHA:

PROMOTOR :

SITUACION  :

E:LOCALIDAD  :

CAMPAMENTO TURÍSTICO 

R:JUAN JOSÉ MORENO RUIZ

PROPUESTA PARA LA CONSTRUCCIÓN DE UN

N

Edificaciones
            Recepción
            Cafetería
            Supermercado
            Salón Social-Enfermería
            Aseos y Vestuarios

Caravanas

Zona de Acampada

Zonas Verdes

Aparcamiento Público

Límite de Actuación

Aldea San Asensio de los Cantos
(Suelo Urbano No Consolidado PERI)

Zona de Baja Inundabilidad T500

08-2025



cambio de rasante

PERI

STOP

STOP

STOP

STOP

STOP

STOP

*

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

43

44

45

46

47

48

49

50

51 52

53

54

55

56

57

58

60

61

62

63

64

65

66

67

68

69

70

71

72

73

74

75

76

77

78

79

80

81

82

83

84

85

86

87

88

89

90

91

92

93

94

95

100

99

98

97

96

101

102

103

104

105

106

107

108

109

110

111

112

113

114

115 116
117

118

119
120

121

122
123

124

125

126

127

128

131

130

129

132

133

134

135 137

138

142
141

136

143
144

139

145

147

146

140

59

A

M

M

148

6

149

1

3

4.1
2

4.2

4.3

4.4

5

'(385$'25$ 2;,'$&,Ð1
727$/ ��� 3(5621$6�
&$03$0(172 < $/'($

6$1($0,(172 $&78$/�
)26$ 6e37,&$

6$1($0,(172 $&78$/�
)26$ 6e37,&$ 01/15

OJACASTRO (La Rioja)

FUENTEFRÍA S.L.

INSTALACIONES:
SANEAMIENTO

SAN ASENSIO DE LOS CANTOS

11 1:700plano

ARQUITECTO : FECHA:

PROMOTOR :

SITUACION  :

E:LOCALIDAD  :

CAMPAMENTO TURÍSTICO 

R:JUAN JOSÉ MORENO RUIZ

PROPUESTA PARA LA CONSTRUCCIÓN DE UN

N

Edificaciones
            Recepción
            Cafetería
            Supermercado
            Salón Social-Enfermería
            Aseos y Vestuarios

Caravanas

Zona de Acampada

Zonas Verdes

Aparcamiento

Límite de Actuación

Aldea San Asensio de los Cantos
(Suelo Urbano No Consolidado PERI)

Tubería Saneamiento Fecales

MODELO DEPURADORA OXIDACIÓN TOTAL

08-2025



ELECTRICIDAD, LÍNEA
EXISTENTE DE 13,2kV

ELECTRICIDAD, LÍNEA BT
EXISTENTE, DESMONTAR

TRANSFORMADOR A
DESMONTAR

ELECTRICIDAD,
NUEVO POSTE Y
LÍNEA DE 13,2kV

DESMONTAR

DESMONTAR

DESMONTAR

NUEVO CENTRO ENTERRADO DE
TRASFORMACIÓN, ACOMETIDA A
CAMPAMENTO TURÍSTICO LÍNEA EN BT A

SANTO ASENSIO

cambio de rasante

PERI

STOP

STOP

STOP

STOP

STOP

STOP

*

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

43

44

45

46

47

48

49

50

51 52

53

54

55

56

57

58

60

61

62

63

64

65

66

67

68

69

70

71

72

73

74

75

76

77

78

79

80

81

82

83

84

85

86

87

88

89

90

91

92

93

94

95

100

99

98

97

96

101

102

103

104

105

106

107

108

109

110

111

112

113

114

115 116
117

118

119
120

121

122
123

124

125

126

127

128

131

130

129

132

133

134

135 137

138

142
141

136

143
144

139

145

147

146

140

59

A

M

M

148

6

149

1

3

4.1
2

4.2

4.3

4.4

5

Poste
Eléctrico

Poste
Eléctrico

Poste
Eléctrico

Poste
Eléctrico

Poste
Eléctrico

Poste
Eléctrico

Poste
Eléctrico

Poste
Eléctrico

Poste
Eléctrico

Poste
Eléctrico

Poste
Eléctrico

Poste
Eléctrico

Poste
Eléctrico

Poste
Eléctrico

Poste
Eléctrico

01/15

OJACASTRO (La Rioja)

FUENTEFRÍA S.L.

INSTALACIONES:
ELECTRICIDAD

SAN ASENSIO DE LOS CANTOS

12 1:700plano

ARQUITECTO : FECHA:

PROMOTOR :

SITUACION  :

E:LOCALIDAD  :

CAMPAMENTO TURÍSTICO 

R:JUAN JOSÉ MORENO RUIZ

PROPUESTA PARA LA CONSTRUCCIÓN DE UN

N

Edificaciones
            Recepción
            Cafetería
            Supermercado
            Salón Social-Enfermería
            Aseos y Vestuarios

Caravanas

Zona de Acampada

Zonas Verdes

Vallado

Aldea San Asensio de los Cantos
(Suelo Urbano No Consolidado PERI)

A desmontar, línea/ transformador/ poste

08-2025

Nº

M

Nueva línea media tensión, postes, transformador enterrado,
líneas en baja

Línea existente de media tensión



NUEVA CANALIZACIÓN DE GAS A STO.
ASENSIO Y CAMPAMENTO TURÍSTICO

cambio de rasante

PERI

STOP

STOP

STOP

STOP

STOP

STOP

*

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

43

44

45

46

47

48

49

50

51 52

53

54

55

56

57

58

60

61

62

63

64

65

66

67

68

69

70

71

72

73

74

75

76

77

78

79

80

81

82

83

84

85

86

87

88

89

90

91

92

93

94

95

100

99

98

97

96

101

102

103

104

105

106

107

108

109

110

111

112

113

114

115 116
117

118

119
120

121

122
123

124

125

126

127

128

131

130

129

132

133

134

135 137

138

142
141

136

143
144

139

145

147

146

140

59

A

M

M

148

6

149

1

3

4.1
2

4.2

4.3

4.4

5

Registro Gas

ACOMETIDA DE GAS AL
CAMPAMENTO TURÍSTICO

ACOMETIDA DE GAS A LA ALDEA

Registro Gas

CANALIZACIÓN DE GAS STO.
DOMINGO DE LA C.-EZCARAY

STOP

STOP

STOP

Registro Gas

Registro Gas

Poste teléfono

01/15

OJACASTRO (La Rioja)

FUENTEFRÍA S.L.

INSTALACIONES:
GAS

SAN ASENSIO DE LOS CANTOS

13 1:700plano

ARQUITECTO : FECHA:

PROMOTOR :

SITUACION  :

E:LOCALIDAD  :

CAMPAMENTO TURÍSTICO 

R:JUAN JOSÉ MORENO RUIZ

PROPUESTA PARA LA CONSTRUCCIÓN DE UN

N

Edificaciones
            Recepción
            Cafetería
            Supermercado
            Salón Social-Enfermería
            Aseos y Vestuarios

Caravanas

Zona de Acampada

Zonas Verdes

Vallado

Aldea San Asensio de los Cantos
(Suelo Urbano No Consolidado PERI)

Línea y registro de gas existente

08-2025

Nº

M

Línea y registro de gas nueva a C.T y Aldea



DESMONTAR LÍNEA TELÉFONO,
CONDUCCIÓN  AÉREA

NUEVA LÍNEA TELÉFONO,
AÉREA O ENTERRADA

TELÉFONOS,
POSTES O ARQUETAS

TELÉFONOS, ACOMETIDA
CAMPAMENTO TURÍSTICO

TELÉFONOS, LÍNEA
DE SANTO ASENSIO

cambio de rasante

PERI

STOP

STOP

STOP

STOP

STOP

STOP

*

**

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

43

44

45

46

47

48

49

50

51 52

53

54

55

56

57

58

60

61

62

63

64

65

66

67

68

69

70

71

72

73

74

75

76

77

78

79

80

81

82

83

84

85

86

87

88

89

90

91

92

93

94

95

100

99

98

97

96

101

102

103

104

105

106

107

108

109

110

111

112

113

114

115 116
117

118

119
120

121

122
123

124

125

126

127

128

131

130

129

132

133

134

135 137

138

142
141

136

143
144

139

145

147

146

140

59

A

M

M

148

6

149

1

3

4.1
2

4.2

4.3

4.4

5

Poste Teléfono

Poste Teléfono

Poste Teléfono

Poste Teléfono

Poste Teléfono

Poste Teléfono

Poste Teléfono

Poste Teléfono

MANTENER LÍNEA
TELÉFONO, ACTUAL
CONDUCCIÓN  AÉREA

Poste teléfono

Poste teléfono

Poste teléfono

Poste teléfono

Poste teléfono

Poste teléfono

Poste teléfono

Poste teléfono

01/15

OJACASTRO (La Rioja)

FUENTEFRÍA S.L.

INSTALACIONES:
TELEFONÍA

SAN ASENSIO DE LOS CANTOS

14 1:700plano

ARQUITECTO : FECHA:

PROMOTOR :

SITUACION  :

E:LOCALIDAD  :

CAMPAMENTO TURÍSTICO 

R:JUAN JOSÉ MORENO RUIZ

PROPUESTA PARA LA CONSTRUCCIÓN DE UN

N

Edificaciones
            Recepción
            Cafetería
            Supermercado
            Salón Social-Enfermería
            Aseos y Vestuarios

Caravanas

Zona de Acampada

Zonas Verdes

Vallado

Aldea San Asensio de los Cantos
(Suelo Urbano No Consolidado PERI)

08-2025

Nº

M

A desmontar, línea y postes de telefonía

Nueva línea, postes o arquetas de tenefonía

Línea y poste de telefonía existente a mantener



OPCIÓN 1 -
CONEXIÓN AL SUBSISTEMA DE
ABASTECIMIENTO OJA -TIRÓN

NUEVA CANALIZACIÓN DESDE
RED DE ABASTECIMIENTO
OJA-TIRÓN  A NUEVO DEPÓSITO

CANALIZACIÓN EXISTENTE DEL
DEPÓSITO A SANTO ASENSIO

NUEVA CANALIZACIÓN DESDE EL
NUEVO DEPÓSITO A SANTO ASENSIO
Y AL  CAMPAMENTO TURÍSTICO

RED DE DISTRIBUCIÓN DEL SUBSISTEMA
DE ABASTECIMIENTO OJA -TIRÓN

PERI

STOP

STOP

STOP

STOP

STOP

STOP

*

**

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

43

44

45

46

47

48

49

50

51 52

53

54

55

56

57

58

60

61

62

63

64

65

66

67

68

69

70

71

72

73

74

75

76

77

78

79

80

81

82

83

84

85

86

87

88

89

90

91

92

93

94

95

100

99

98

97

96

101

102

103

104

105

106

107

108

109

110

111

112

113

114

115 116
117

118

119
120

121

122
123

124

125

126

127

128

131

130

129

132

133

134

135 137

138

142
141

136

143
144

139

145

147

146

140

59

A

M

M

148

6

149

1

3

4.1
2

4.2

4.3

4.4

5

Registro Agua

Registro Agua

Registro Agua
Registro Agua

Registro Agua
Registro Agua

Registro Agua
Registro Agua

Registro Agua
Registro Agua

Registro Agua

560m
. distancia a los depósitos     .

ACTUAL DEPÓSITO DE AGUA
SANTO ASENSIO

NUEVO DEPÓSITO CON
CAPACIDAD PARA SANTO
ASENSIO Y CAMPAMENTO
TURÍSTICO

OPCIÓN 2 -
AMPLIACIÓN DE LA CAPTACIÓN Y  LA
CANALIZACIÓN HASTA  EL DEPÓSITO

CANALIZACIÓN ACTUAL DESDE
CAPTACIÓN AL DEPÓSITO

01/15

OJACASTRO (La Rioja)

FUENTEFRÍA S.L.

INSTALACIONES:
AGUA, DEPÓSITO.

SAN ASENSIO DE LOS CANTOS

15 1:1000plano

ARQUITECTO : FECHA:

PROMOTOR :

SITUACION  :

E:LOCALIDAD  :

CAMPAMENTO TURÍSTICO 

R:JUAN JOSÉ MORENO RUIZ

PROPUESTA PARA LA CONSTRUCCIÓN DE UN

N

Edificaciones
            Recepción
            Cafetería
            Supermercado
            Salón Social-Enfermería
            Aseos y Vestuarios

Caravanas

Zona de Acampada

Zonas Verdes

Aldea San Asensio de los Cantos (Suelo Urbano No Consolidado PERI)

08-2025

Nº

M

Depósito existente

Redes y registro de agua nuevos

Red y registros de agua existentes

Depósito nuevo
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M E M O R I A 
 
 

 
A. DATOS GENERALES 

 
1.- PROMOTOR Y OBJETO 

El promotor del presente Estudio Básico de Integración Paisajística es la Sociedad 
Mercantil FUENTEFRÍA S.L., con C.I.F. A78582715 y con domicilio fiscal en 26250 Santo 
Domingo de La Calzada 30 1º La Rioja, 

Este Estudio se redacta para completar la documentación necesaria para la 
tramitación ante la COTUR de la propuesta para la construcción de un Campamento 
Turístico en San Asensio de los Cantos, Ojacastro. 

 
2.- REDACTOR DEL EBIP 

Redacta este EBIP Juan José Moreno Ruiz, Arquitecto, colegiado nº 252 del Colegio 
de Arquitectos de La Rioja. 

 
3.- LOCALIZACIÓN Y EMPLAZAMIENTO 

El Campamento se platea en término municipal de Ojacastro, en el entorno de la 
aldea de San Asensio de Los Cantos, concretamente entre la Vía Verde del antiguo 
ferrocarril Haro-Ezcaray, el arroyo San Asensio de los Cantos, el camino sur de acceso a 
la Aldea. 

En concreto en los terrenos situados al 

Norte:  Arroyo San Asensio de los Cantos 

Sur:  El camino sur de acceso a la Aldea desde la LR-111 

Este:  Aldea de San Asensio de los Cantos. 

Oeste: Vía Verde, ferrocarril Haro Ezcaray 

 
4.- SUPERFICIE DE ACTUACIÓN 

Los terrenos destinados al Campamento Turístico corresponden a la agrupación de 
16 parcelas destinadas antiguamente a huertos hoy sin cultivar, yecas, llenas de 
maleza de la Aldea de San Asensio de los Cantos, . 

Superficie total del Campamento según catastro:    27.316,00m2. 

En concreto son las siguientes fincas: 
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Además, Fuentefría S.L. es propietaria de 21 parcelas situadas entre la carretera 

LR-111 y la Vía Verde que quedan fuera del terreno destinado a Campamento Turístico. 
En estas fincas se plantea plantar árboles para crear una barrera acústica y visual. 

Estos son terrenos NO incluidos dentro del Campamento, cuyo destino es de crear 
una barrera acústica al campamento y visual al entorno del mismo. 

Superficie 29.058,00m2 se realizará una plantación de árboles y arbusto 
característicos de la zona para protección acústica y visual. 
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5.- INFORMACIÓN CATASTRAL. 

Las referencia catastrales de la parcelas se han indicado en el cuadro de parcelas dentro del 
campamento en el punto anterior. 

 



Propuesta para autorización para la construcción de un Campamento Turístico 

Estudio Básico de Integración Paisajística 

pág. 6 

San Asensio de los Cantos, Ojacastro Fuentefría S.L. 01/15 

juan josé moreno ruiz arquitecto 

     

 

6.- MARCO NORMATIVO DE REFERENCIA 

Normativas que le afectan: 

 PLAN GENERAL MUNICIPAL DE OJACASTRO 

o Suelo no urbanizable genérico de protección de cultivos 

o Condiciones de edificación 

o Riesgo de formación de núcleos de población 

o Normas estéticas 

o Normas ambientales, medidas correctoras-protección del sistema 
hidráulico 

 DIRECTRIZ DE PROTECCIÓN DEL SUELO NO URBANIZABLE DE LA RIOJA 

Decreto 18/2019, de 17 de mayo. 

 LEY DE ORDENACIÓN DEL TERRITORIO Y URBANISMO DE LA RIOJA 

Ley 5/2006, de 2 de mayo 

 NORMAS URBANÍSTICA REGIONALES 

 PROTECCIÓN DEL MEDIO AMBIENTE DE LA COMUNIDAD AUTÓNOMA DE LA RIOJA 

Ley 6/2017, de 8 de mayo 

 PLAN ESPECIAL DE PROTECCIÓN DEL MEDIO AMBIENTE NATURAL DE LA RIOJA 
(derogado) 

 VV. VIA VERDE DEL OJA 

NORMATIVA: Ley 5/2003 de 26 de marzo reguladora de la Red de Itinerarios Verdes 
de La Rioja 

 DOMINIO PÚBLICO HIDRÁULICO 

NORMATIVA: Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de julio por el que se aprueba el 
texto refundido de la Ley de Aguas, RD 849/1986 Reglamento de Dominio Público 
Hidráulico de 11 de abril. 

RD 849/1986 Reglamento de Dominio Público Hidráulico de 11 de abril. 

 CARRETERA AUTONÓMICA LR-111 

NORMATIVA: Ley 2/1991, de 7 de Marzo, de carreteras de la Comunidad Autónoma 
de La Rioja (BOR Nº 38 de 1991) 

ORDEN de 27 de diciembre de 1999. Trazado de la Instrucción de Carreteras la 
Norma 3.1-IC. 

 RED NATURA 2000 

Decreto 46/2022, de 17 de agosto, por el que se amplía la Red Natura 2000 en La 
Rioja y se aprueban los Planes de gestión y ordenación de los recursos naturales 

 PLAN ESPECIAL DEL ALTO OJA 

Aprobado el 6 de septiembre de 2005 (B.O.R. 27 de septiembre de 2005) 
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B. ALCANCE 

1.- DELIMITACIÓN DEL ÁMBITO 

El ámbito de visión que pueda afectar al paisaje queda reflejado en los planos nº 2 y nº 3. 

Plano Nº2 

En este plano se refleja en blanco las zonas de posible visión del Campamento 

De esta zona hay que descontar por imposible visión las siguientes zonas: 

Todas las zonas en verde tramadas, corresponde a zonas con árboles de gran porte 
(bosque). 

Los terrenos situados a cota inferior que el campamento (760) 

Todo el valle del arroyo de Santo Asencio, cuya visión la impide la Aldea. 

Por lo tanto la posible visión queda limitada a las zonas grafiadas con verde claro. 

Plano Nº 3 Entorno cercano al Campamento. 

En este plano se refleja en color arena las zonas, que por ser colindantes; pueden tener 
visión del Campamento; 

Vía Verde, para impedir la visión se plantea la repoblación de árboles de gran porte y 
el vallado con seto denso de 3,5m de altura en todo el perímetro del campamento 

Carretera de acceso a la Aldea, estando a cota inferior, más distante y con el arroyo 
por medio, se plantea la misma solución que para la Vía Verde. 

En los planos nº 9 y 10, en sección se grafía una imagen del conjunto, donde se aprecia que 
en nada afecta al paisaje. 

 
 
2.- ESCALA 

Las escalas utilizada en los documentos gráfico van desde 1/5000 1/200. 
 
 
C. COMPONENTES DEL PAISAJE 

UNIDADES DE PAISAJE AFECTADAS. 

Conforme al: 

Plan de gestión y ordenación de los recursos naturales del espacio protegido red 
natura 2000 “Sierras de Demanda, Urbión, Cebollera y Cameros”, 

Plan especial del alto Oja 

De los Espacios Red Natura de RN2000, está integrado como ZEC ES000067. Zona de uso 
general. 

Por el Planeamiento Urbanístico de RN2000, NO está afectado por las 20 áreas definidas 
en la ZEC 

URBANIZACIÓN, DESARROLLO RESIDENCIAL Y COMERCIAL, E01 Zonas urbanas 

Asentamientos humanos, de Presión/Baja–Amenaza/Baja 

Calidad paisajística Media-Baja 

Fragilidad paisajística Media-Baja 

La presión y amenaza sobre el espacio protegido por la RN200 es Baja 
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D. PROYECTOS, IMPACTO 

DETALLE INTERVENCIÓN. 

La situación del Campamento queda reflejada en el plano nº 1. 

El Campamento se compondrá de: 

 Actuación 
 

 

 Parcelas: Para caravanas 149 Uds. de sup. media 99,35m2  

Para acampada 65 Uds.  de sup. Medía 17,77m2 

Instalaciones ¨Para caravanas Toma de corriente, toma de agua independiente 
para cada parcela. 
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 Edificaciones: 
 

Recepción 1 

Aseos-lavandería 1 

Enfermería 1 

Baños 3 

Salón social. 1 

Cafetería-restaurante. 1 

Supermercado/tienda de víveres 1 

 Los materiales básicos serán en fachadas de mampostería ordinaria, enfoscado y 
pintura, en cubierta de teja cerámica de perfil árabe y la carpintería de madera 
barnizada. Se pretende que la tipología sea la característica de la zona para 
construcciones de planta baja. 

 Las diferentes edificaciones del conjunto serán exentas con panta baja con 
aprovechamiento bajo cubierta, con una altura de fachadas de 4m y altura total 
de 6,50m. 

 Instalaciones: 

o Electricidad, todas la edificaciones dispondrán de suministro y 
distribución de energía eléctrica. 

o Red de agua. Todas las edificaciones dispondrán de suministro y 
distribución de agua fría y caliente. 

o Agua caliente y calefacción, gas. Cada edificación dispondrá de 
suministro de gas y caldera independiente para cada edificio para la 
producción de agua caliente y calefacción. 

Todas las calderas de producción de calefacción y agua caliente se les 
dotarán de apoyo energético mediante aprovechamiento de energía 
geotérmica y de placas solares como apoyo y ahorro energético, se 
estudiará la instalación de placas solares. 

o Saneamiento. Las edificaciones dispondrán de sistema separativo de 
aguas pluviales y fecales, conectas a la red respectiva. 

Las aguas pluviales se verterán al río. 

o Depuración de agua. Se construirá una estación depuradora de 
oxidación total para las aguas fecales en una parcela de la propiedad 
de Fuentefría fuera del Campamento, con capacidad de dar servicio al 
Campamento y a la Aldea. 

o Telefonía. Todas las edificaciones dispondrán de servicio fijo de 
telefonía. 
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 Situación edificios 
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 Edificios: 1 Recepción, 2 Aseos, 3 Enfermería-Lavandería-Aseos. 

          6 Contenedores de basura 
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 Edificios, 4.2, 4.3, 4.4 Aseos: 
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 Edificio: 5 Salón social-cafetería-restaurante, 2 Supermercado 
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 Urbanización: 

El viario interior y exterior será de tres tipos: 

Viario exterior e interior de comunicación entre edificaciones, será con aceras 
con pavimento empedrado con baldosa hidráulica. 

Para el camino de acceso a la aldea desde la carretera LR-111 se plantea su 
ensanchamiento a 6m y su asfaltado desde la LR-111 hasta la Aldea, eliminando el 
vado del rio mediante la construcción de un puente. 

El resto de viario interior y caminos de paseo, será de tipo de tierra batida. 

Para la solución de acceso y salida de la Aldea desde la LR-111 se ha planteado junto 
con la DIRECCIÓN GENERAL DE OBRAS PÚBLICAS, CONSEJERÍA DE VIVIENDA, 
OBRAS PÚBLICAS Y TRASPORTES, la solución de carriles de aceleración y 
desaceleración para la conexión de la carretera LR-111 y la carretera a la Aldea. 

En el cruce de la carretera de acceso a la Aldea con la Vía Verde, se plantea un stop 
y la instalación de un semáforo de regulación de la carretera, que cerrará la 
circulación de la carretera mediante sensores de movimiento instalados en la Vía 
Verde, (se ha planteado la solución de un paso elevado para la carretera, siendo en 
principio desechado por impacto visual negativo). 

Para el acceso planteado al Campamento Turístico desde la carretera de la Aldea se 
propone la construcción de un nuevo puente sobre el Arroyo de San Asensio. 

Para aparcamiento se plantea la ejecución de un aparcamiento del campamento para 
51 vehículos de diferente tamaño, coches y caravanas, además se puede realizar un 
aparcamiento público en una de las zonas verde propuestas en el exterior del 
campamento. 

 
 

 Instalaciones. 

o ELECTRICIDAD. La acometida se realizara desde un nuevo centro de 
trasformación hasta el cuadro general situado en el edificio de 
recepción. Desde aquí partirán las diferentes líneas repartidoras hasta 
cada edificio o instalación. 

Cada parcela contará con un cuadro individual de toma de corriente. 

Toda la instalación será enterrada. 

o ILUMINACIÓN. El conjunto se dotara en todas las calles y caminos de 
luminarias con baja intensidad lumínica. 

Se estudiará con el Ayuntamiento la posibilidad de iluminar el camino 
de acceso a la Aldea. 

o RED DE AGUA. La acometida se realizará por la zona de acceso 
recepción con llave de corte y contador en cuadro específico. 

Desde el cuadro se realizará la red de distribución a los diferentes 
edificios, instalaciones y zonas de riego, jardines y zonas verdes 

o GAS. La acometida se realizará por la zona de acceso recepción en 
cuadro específico. 

Desde el cuadro se realizará la red de distribución a los diferentes 
edificios e instalaciones 

o SANEAMIENTO. La urbanización contará con sistema separativo de 
aguas pluviales y fecales. 

La red de pluviales recogerá las aguas de lluvia de las edificaciones, y 
de la urbanización (viario y paseos). Todas las parcelas contarán con 
un sistema de drenaje del terreno. 

La red de fecales recogerá las aguas negras de los edificios e 
instalaciones desde su origen hasta la nueva depuradora de 
oxidación-total con capacidad para 800 personas, que además dará 
servicio a la Aldea de Santo Asensio. 
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o TELEFONÍA. La red de distribución de telefonía será enterrada. 

o BASÚRAS. Dentro del conjunto se dispondrán zonas con contenedores 
para el vertido de basura selectiva. 

Diariamente el personal realizará el vaciado de los contenedores para 
su almacenamiento en un espacio específico, de donde será recogido 
por el servicio de recogida de basuras. 

 
 

 Infraestructuras 

o ENERGÍA ELECTRICA: Se propone una nueva línea y trazado de 
suministro en alta a la Aldea, eliminado el actual trasformador aéreo 
existente bajo la línea de media tensión. 

La nueva línea aérea en media discurrirá paralela al camino sur de 
acceso a la Aldea desde la línea Sto. Domingo-Ezcaray hasta el nuevo 
centro de trasformación enterrado que se situará en el lindero del 
Campamento Turístico en la zona colindante a la Aldea. 

El nuevo centro de trasformación tendrá capacidad para la demanda 
del Campamento Turístico y de la Aldea. 

o AGUA POTABLE: Conexión y toma de la red de agua potable que da 
servicio al valle Ezcaray-Sto. Domingo-Haro (Oja Tirón) que discurre 
por la Vía Verde: Nueva red desde la toma hasta un nuevo depósito a 
realizar junto al actual, y nueva red desde el depósito a la Aldea y 
Campamento Turístico. 

o SANEAMIENTO. Construcción de una depuradora por oxidación total 
con capacidad para 800 personas en una finca de Fuentefría fuera del 
Campamento, La depuradora tendrá capacidad suficiente para la Aldea 
y el Campamento Turístico. El vertido de aguas depuradas sería al 
Arroyo, aunque se pretende estudiar la reutilización para aguas de 
riego. 

La depuradora de oxidación total contaría con pozo de desbaste, 
arqueta de entrada, depósito reactor biológico, decantador, arqueta 
de muestreo y armario de soplante. 

o GAS. El suministro de gas se realizaría desde la red de suministro Sto. 
Domingo Ezcaray que discurre paralela a la carretera LR-111 por el 
límite de los terrenos del Campamento. 

o TELEFONÍA. La red de telefonía aérea discurre paralela a la carretera 
LR-111 por el límite de los terrenos del Campamento y da servicio a la 
Aldea por los terrenos del Campamento, se propone realizar un nuevo 
tarazado paralelo al arroyo en el lindero del Campamento, Es decir 
modificar el actual trazado. 

o ACCESO AL CAMPAMENTO TURÍSTICO Y A LA ALDEA: Para la solución 
de acceso y salida de la Aldea desde la LR-111 se ha planteado junto 
con la DIRECCIÓN GENERAL DE OBRAS PÚBLICAS, CONSEJERÍA DE 
VIVIENDA, OBRAS PÚBLICAS Y TRASPORTES, la solución de carriles 
de aceleración y desaceleración para la conexión de la carretera LR- 
111 y la carretera a la Aldea. 

El camino de acceso a la Aldea desde la conexión con la LR-111 hasta 
la Aldea se propone su ensanchamiento de 6metros más arcén y la 
ejecución de un puente en el actual vado sobre el arroyo y la 
construcción de otro puente de acceso al Campamento Turístico. 
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 Vallado 

Se aprovechan los cierres perimetrales existentes de finca con el camino secundario, 
que son de muros de piedra, rehabilitándolos y dándoles una altura de 2,20m 
mediante cerrajería. 

Los nuevos vallados se realizaran de reja metálica de 2,20m de altura y seto de 3,50 
m de altura. 
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 Arbolado 

En los planos nº 7 y nº 8 se representan los árboles y vegetación a plantar que 
servirán de protección acústica y visual tanto para vistas del exterior como del 
interior de Campamento. 

La plantación se realizara dentro y fuera del campamento, en todas las propiedades 
del promotor. 

El tipo de árboles serán los característicos de la zona. 
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E. PROPUESTAS DE INTEGRACIÓN

ESTRATEGIA DE INTEGRACIÓN

Las estrategias elegidas para la integración del Campamento en el paisaje son:

 Ocultación

Se plantea la repoblación del arbolado dentro y fuera del campamento, con árboles
característicos de la zona. 

Todo el perímetro además de quedar vallado se plantará un seto, conforme a las 
fotografías presentadas, a modo de pantalla vegetal de 3,50metros de altura. 

Mediante esta intervención las vistas del campamento desde entorno próximo y lejano 
serán nulas. 

 Mimetización

Al plantear las plantaciones vegetales indicadas, visualmente quedará perfectamente
integrado en el paisaje. 

En cuanto a las construcciones, se plantean en baja altura 4,00m y cumbrera a 6,50m., 
realizadas con materiales de la aldea; Teja cerámica de perfil árabe de color rojizo, 
mampostería rústica de piedra de la zona, enfoscados de colores claros y carpintería de 
madera. 

 Naturalización

Como se ha indicado, se reproducen los elementos naturales del entorno, tanto a nivel de
construcción como de vegetación. 

F.- CONCLUSIÓN. 

Con esta memoria, planos que forman este Estudio Básico de Integración Paisajística, se 
considera que queda justificada la integración del Campamento en el entorno que se pretende 
asentar. 

Con este Estudio Básico de Integración Paisajística, se da por cumplimentado el 
requerimiento de subsanación al trámite de construcción de campamento turístico en Santo 
Asensio de Los Cantos, termino municipal de Ojacastro 

Logroño a agosto de 2025. 

El arquitecto. 

MORENO 
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JOSE - 

16500872M
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G.- RELACIÓN DE PLANOS. 

 
Plano 1 Situación y emplazamiento. (Din A-1) 

Plano 2 Visión desde entorno lejano. (Din A-1) 

Plano 3 Visión desde el entorno inmediato. (Din A-1) 

Plano 4 Construcciones dentro del campamento. (Din A-1) 

Plano 5 Construcciones dentro del campamento. (Din A-1) 

Plano 6 Construcciones dentro del campamento. (Din A-1) 

Plano 7 Arbolado, repoblación vegetal (Din A-1) 

Plano 8 Arbolado, repoblación vegetal (Din A-1) 

Plano 9 Sección (Din A-1) 

Plano 10 Sección (Din A-1) 
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OJACASTRO (La Rioja)

FUENTEFRÍA S.L.

VISIÓN
ENTORNO

SAN ASENSIO DE LOS CANTOS

11-2023

2 1:4.000plano

ARQUITECTO : FECHA:

PROMOTOR :

SITUACION  :

E:LOCALIDAD  :

CAMPAMENTO TURÍSTICO 

R:JUAN JOSÉ MORENO RUIZ

ESTUDIO BÁSICO DE INTEGRACIÓN PAISAJISTICA
NALDEA "SAN ASENSIO DE LOS CANTOS"

CAMPAMENTO TURÍSTICO

ZONAS SIN VISIÓN DEL CMPAMENTO T.
a cota inferior

ZONAS A COTA SUPERIOR QUE EL C.T.
POSIBLE VISTA

ZONAS SIN VISIÓN DEL C. IT. POR DENSO ARBOLADO

ZONAS COLINDANTE AL C.T. POSIBLE VISTA
POR ENCIMA DEL SETO DE 3,50M DE ALTURA

EDIFICIOS DEL CAMPAMENTO T.
altura alero 4m. altura cumbrero 6,5m.
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VISIÓN
ENTORNO COLINDANTE

SAN ASENSIO DE LOS CANTOS

11-2023

3 1:750plano

ARQUITECTO : FECHA:

PROMOTOR :

SITUACION  :

E:LOCALIDAD  :

CAMPAMENTO TURÍSTICO 

R:JUAN JOSÉ MORENO RUIZ

ESTUDIO BÁSICO DE INTEGRACIÓN PAISAJISTICA
ALDEA "SAN ASENSIO DE LOS CANTOS" N

CAMPAMENTO TURÍSTICO

ZONAS SIN VISIÓN DEL CMPAMENTO T.
a cota inferior

ZONAS A COTA SUPERIOR QUE EL C.T.
POSIBLE VISTA

ZONAS SIN VISIÓN DEL C. IT. POR DENSO ARBOLADO

ZONAS COLINDANTE AL C.T. POSIBLE VISTA
POR ENCIMA DEL SETO DE 3,50M DE ALTURA

EDIFICIOS DEL CAMPAMENTO T.
altura alero 4m. altura cumbrero 6,5m.
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OJACASTRO (La Rioja)

FUENTEFRÍA S.L.

EDIFICIO -PLANTA
SITUACIÓN

SAN ASENSIO DE LOS CANTOS

11-2023

4 1:1.900
   1:200

plano

ARQUITECTO : FECHA:

PROMOTOR :

SITUACION  :

E:LOCALIDAD  :

CAMPAMENTO TURÍSTICO 

R:JUAN JOSÉ MORENO RUIZ

ESTUDIO BÁSICO DE INTEGRACIÓN PAISAJISTICA

N
EDIFICIOS:
1 RECEPCIÓN
2 SUPERMERCADO
3 ASEOS-LAVANDERÍA-ENFERMERÍA
4 BAÑOS
5 SALÓN SOCIAL-CAFETERÍA-RESTAURANTE
6 BASURAS
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ALDEA "SAN ASENSIO DE LOS CANTOS"

CAMPAMENTO TURÍSTICO
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OJACASTRO (La Rioja)

FUENTEFRÍA S.L.

EDIFICIOS
PLANTAS, ALZADOS

SAN ASENSIO DE LOS CANTOS

11-2023

5 1:1.000
1/200

plano

ARQUITECTO : FECHA:

PROMOTOR :

SITUACION  :

E:LOCALIDAD  :

CAMPAMENTO TURÍSTICO

R:JUAN JOSÉ MORENO RUIZ

ESTUDIO BÁSICO DE INTEGRACIÓN PAISAJISTICA

N

1

3

4.4

4.2

4.3

5 6

1

3
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4.4

 ENTRADA                                                                   SALIDA

4.1

EDIFICIOS:
1 RECEPCIÓN
2 SUPERMERCADO
3 ASEOS-LAVANDERÍA-ENFERMERÍA
4 BAÑOS
5 SALÓN SOCIAL-CAFETERÍA-RESTAURANTE
6 BASURAS

4.1

6

ALDEA "SAN ASENSIO DE LOS CANTOS"

CAMPAMENTO TURÍSTICO

EDIFICIOS DEL CAMPAMENTO T.
altura alero 4m. altura cumbrero 6,5m.

ASEOS
58,70m2

ASEOS-LAVANDERÍA-ENFERMERÍA                RECEPCIÓN                                     ASEOS
82,50n2                                                                 68,10m2                                            59,50m2
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OJACASTRO (La Rioja)

FUENTEFRÍA S.L.

EDIFICIOS
PLANTAS, ALZADOS

SAN ASENSIO DE LOS CANTOS

11-2023

6 1:1.000
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plano

ARQUITECTO : FECHA:

PROMOTOR :

SITUACION  :

E:LOCALIDAD  :

CAMPAMENTO TURÍSTICO

R:JUAN JOSÉ MORENO RUIZ

ESTUDIO BÁSICO DE INTEGRACIÓN PAISAJISTICA

N
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ALDEA "SAN ASENSIO DE LOS CANTOS"

CAMPAMENTO TURÍSTICO

EDIFICIOS DEL CAMPAMENTO T.
altura alero 4m. altura cumbrero 6,5m.

ASEOS
50,00m2

SUPERMERCADO      SALÓN SOCIAL-CAFETERÍA-BAR                          ENFERMERÍA
50,00m2                          264,10m2                                                                  22,50m2

ASEOS
50,00m2
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OJACASTRO (La Rioja)

FUENTEFRÍA S.L.

ARBOLADO DE PROTECCIÓN
DE VISTAS. ENTORNO

SAN ASENSIO DE LOS CANTOS

11-2023

7 1:1.000plano

ARQUITECTO : FECHA:

PROMOTOR :

SITUACION  :

E:LOCALIDAD  :

CAMPAMENTO TURÍSTICO 

R:JUAN JOSÉ MORENO RUIZ

ESTUDIO BÁSICO DE INTEGRACIÓN PAISAJISTICA
ALDEA "SAN ASENSIO DE LOS CANTOS"

N

CAMPAMENTO TURÍSTICO

VÍA VERDE FERROCARRIL

ARBOLADO DE PROTECCIÓN DE VISTAS

ACCESOS
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SETO H=3,50m junrto a vallado

4.1

EDIFICIOS:
1 RECEPCIÓN
2 SUPERMERCADO
3 ASEOS-LAVANDERÍA-ENFERMERÍA
4 BAÑOS
5 SALÓN SOCIAL-CAFETERÍA-RESTAURANTE
6 BASURASARBOLADO EXISTENTE
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ARBOLADO DE PROTECCIÓN
DE VISTAS. COLINDANTE

SAN ASENSIO DE LOS CANTOS

11-2023

8 1:500plano

ARQUITECTO : FECHA:

PROMOTOR :

SITUACION  :

E:LOCALIDAD  :

CAMPAMENTO TURÍSTICO 

R:JUAN JOSÉ MORENO RUIZ

ESTUDIO BÁSICO DE INTEGRACIÓN PAISAJISTICA
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ALDEA "SAN ASENSIO DE LOS CANTOS"

CAMPAMENTO TURÍSTICO

VÍA VERDE FERROCARRIL

ARBOLADO DE PROTECCIÓN DE VISTAS

ACCESOS

SETO H=3,50m junrto a vallado

ARBOLADO EXISTENTE

4

EDIFICIOS:
1 RECEPCIÓN
2 SUPERMERCADO
3 ASEOS-LAVANDERÍA-ENFERMERÍA
4 BAÑOS
5 SALÓN SOCIAL-CAFETERÍA-RESTAURANTE
6 BASURAS
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OJACASTRO (La Rioja)

FUENTEFRÍA S.L.

SECCIÓN S-S´ 1SAN ASENSIO DE LOS CANTOS

11-2023

9 1:300plano

ARQUITECTO : FECHA:

PROMOTOR :

SITUACION  :

E:LOCALIDAD  :

CAMPAMENTO TURÍSTICO

R:JUAN JOSÉ MORENO RUIZ

ESTUDIO BÁSICO DE INTEGRACIÓN PAISAJISTICA
ALDEA "SAN ASENSIO DE LOS CANTOS"

N

CAMPAMENTO TURÍSTICO

VÍA VERDE FERROCARRIL

ARBOLADO DE PROTECCIÓN DE VISTAS

ACCESOS EDIFICIOS:
1 RECEPCIÓN
2 SUPERMERCADO-BAR
3 ASEOS-LAVANDERÍA
4 BAÑOS
5 SALÓN SOCIAL-ENFERMERÍA
6 CAFETERÍA-RESTAURANTE

SETO H=3,50m
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FUENTEFRÍA S.L.

SECCIÓN S-S´ 2SAN ASENSIO DE LOS CANTOS

11-2023

10 1:300plano

ARQUITECTO : FECHA:

PROMOTOR :

SITUACION  :

E:LOCALIDAD  :

CAMPAMENTO TURÍSTICO 

R:JUAN JOSÉ MORENO RUIZ

ESTUDIO BÁSICO DE INTEGRACIÓN PAISAJISTICA
ALDEA "SAN ASENSIO DE LOS CANTOS"

N

CAMPAMENTO TURÍSTICO

VÍA VERDE FERROCARRIL

ARBOLADO DE PROTECCIÓN DE VISTAS

ACCESOS EDIFICIOS:
1 RECEPCIÓN
2 SUPERMERCADO-BAR
3 ASEOS-LAVANDERÍA
4 BAÑOS
5 SALÓN SOCIAL-ENFERMERÍA
6 CAFETERÍA-RESTAURANTE

SETO H=3,50m
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