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1. INFORMACION DEL TERRITORIO.
1.1. Encuadre geogrdfico.

El término municipal de Rincdn de Soto se sitUa en la Rioja Baja. Linda al Norte con la provincia
de Navarra, al Oeste con Aldeanueva de Ebro y al Sureste con Alfaro. Pertenece al partido
judicial de Calahorra y a la zona de salud de Alfaro, y tiene una superficie de aproximadamente
20,02 km2. El nUcleo urbano se encuentra a una altura de 285 m sobre el nivel del mar, y dista 61
Km. de la capital autondmica, Logrofo.

1.2. Hidrologia e hidrogeologia.

Rincdon de Soto se ve limitado al Norte por el rio Ebro. El Canal de Lodosa (cauce artificial)
atraviesa el municipio de Oeste a Este. El resto del término se halla surcado por numerosas
acequias de riego que provienen del Canal de Lodosa y desaguan en el Ebro. La alfitud de
Rincéon de Soto y la topografia practicamente llana del término municipal han originado la
creacion de una red de manguardias a lo largo del frazado del rio para evitar los danos sobre
las huertas préximas al mismo. Como recursos hidricos subterréneos destaca el Aluvial del Ebro:
Lodosa-Tudela. Este acuifero queda definido por la extensidén lateral del aluvial entre las
localidades de Lodosa y Tudela.

1.3. Geologia y geomorfologia.

La mayor parte del municipio se encuentra formada Materiales detriticos, aluvial y coluviales,
originados su situacién en pleno valle del Ebro. Existe también una franja central compuesta a
base de materiales conglomerados, arenas, arcillas, margas y calizas continentales que también
proceden de la evolucion geoldgica del rio. Rincédn de Soto presenta un término municipal de
orografia prdcticamente llana. En términos generales, las pendientes del municipio son inferiores
al 3 %. Se puede hablar de dos llanuras aluviales. Una primera mds cercana al rio cuya
pendiente es inferior al 1%. Una segunda, tfras pasar por una zona de fransicidon de pendientes
cercanas al 3 %, cuya pendiente media oscila alrededor del 2%. La zona de transicion
mencionada presenta localizaciones punfuales con pendientes superiores, pero carece de
relevancia respecto a la topografia general del municipio. el municipio tiene una erosidn muy
baja, con unos valores méximos de 0-5 tn/ha/ano.

1.4. Climatologia.

El municipio presenta un clima continental con influencias mediterrdneas. Las precipitaciones
descienden hacia el este, predominando en los meses de mayo vy junio, ligadas a fendmenos
formentosos, en ocasiones acompanadas de fuerte granizo. Son inferiores a 300 mm anuales. Las
temperaturas son elevadas en verano y bastante bajas en invierno. La media anual es de 13°. En
cuanto a los vientos, se registran dos flujos de aire principales: WNW denominado cierzo y ESE
denominado bochorno. El primero de ellos es el mds representativo, de procedencia
septentrional u occidental. En ocasiones este viento se manifiesta con violencia lo que anadido
a su cardcter frio, da lugar a fuertes descensos de temperatura

1.5. Flora.

La vegetacién potencial correspondiente al término municipal de Rincdn de Soro seria la de las
series 29 y la, segun la Memoria del Mapa de Series de Vegetacion de Espana”, de Salvador
Rivas-Martinez. La serie la es una serie riparia silicicola mediterrdneo-iberoatidntica (alisedas). La
serie 29 es la Murciano-bético-aragonesa de la coscoja, cuyo drbol dominantes es Quercus
coccifera y el nombre fitosocioldgico es Rhnamno lycioidis-Querceto cocciferae sigmetum. En la
vegetacién actual, destacan las masas de bosques de frondosa pura y de frondosa mixta, con
chopos y diversos drboles ripicolas a lo largo del Ebro. Al sur del término municipal destaca la
presencia de matorral mediterrdneo con especies como Rosmarinus officinalis, Genista sp,
Thymus sp, Lavandula sp... El resto de vegetacidén son cultivos, de frutales, especialmente de
pera al norte. Al sur del municipio destacan otfros cultivos de secano como la vid.
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1.6. Fauna.

En el término municipal de Rincdn de Soto encontramos diversas aves, como Estornino, Avién,
Gorribn comun, Urraca, Vencejo, Lechuza, Cernicalo, Mochuelo, Pica pinos, Herrerillo
capuchino, Piguituerto comun, Grgijilla y Golondrina. Entre los mamiferos podemos sefalar el
ratén, la libre, el conejo, el erizo, el zorro, el topillo rojo y la comadreja

1.7. Paisdaje.

En Rincén de Soto, y segun el estudio llevado a cabo y posteriormente publicado por Politica
Territorial sobre los paisajes de La Rioja, se dan cita 4 unidades de paisaje diferentes. Las
unidades de Paisaje son: Rincdn de Soto, Rioja baja entre Calahorra y Ausejo, Aldeanueva de
Ebro y Planas Bajas. La totalidad del municipio tiene una fragilidad de paisaje alfa de enfre 4y 5
sobre 5y una calidad del paisaje baja, situdndose en unas puntuaciones de 1 a 2 sobre 5.

1.8. Gestion del medio Natural.

El municipio no se encuentra protegido mediante el Plan Especial de Proteccién del Medio
Ambiente Natural (PEPMAN) de La Rioja. Dentro de la propuesta del Gobierno de La Rioja de
Lugares de Importancia Comunitaria (LIC) y de Zonas de Especial Proteccidén Para las Aves
(ZEPAs) para formar parte de la Red Natura 2000 en Rincdn de Soto puede encontrarse un LIC,
denominado “Sotos y Riberas del Ebro” que va a lo largo del Ebro a su paso por el municipio. No
hay dreas protegidas de interés de la fauna o la flora. En la zona Norte del municipio hay una
zona declarada Monte de Utilidad Publica denominada “Soto Boyal”, con nUmero de cupo 208.

1.9. Régimen de propiedad del suelo.

En el catastro de rustica existen 1.671 titulares, con una superficie catastrada de 2.004,93 Ha. El
nUmero de parcelas es de 5.342 con 5.685 subparcelas y un valor catastral de 5.329.740 €.

1.10. Asentamientos de poblacion.

Existen un Unico asentamiento de poblacion en el municipio, que se corresponde con el nicleo
urbano de Rincén de Soto

1.11. Redes de comunicacidn y servicios.

Vias de comunicacion

El municipio estd atravesado de este a oeste por tres importantes vias de comunicacion: la
autopista AP-68, la linea de ferrocarril Castejon - Bilbao y la carretera nacional N-232. El nicleo
urbano se encuentra atravesado por las dos Ultimas, mientras que la autopista discurre por el sur
del término, sin relacién con el nicleo. Podemos considerar a la carretera N-232 como la
principal via de comunicacién del municipio. Desde esta carretera se estructura la red
autondmica, formada por las carreteras LR-115, LR-495 y LR-285.

El Plan de Carreteras de La Riojas 2010-2021 incluye la renovacioén de la travesia de la carretera
LR-495, con un presupuesto estimado de 1.116.000 €

Abastecimiento de agua potable

En la actualidad existe un aprovechamiento de aguas subterrdneas otorgado por Resolucion de
la Confederacion Hidrogrdfica del Ebro el 15 de Junio de 1992 (expediente 1987-P-93). Esta
situado en la parcela 55 del poligono 1 (férmino La Recueja) y consiste en un pozo de seccion
circular de 45 cm de didmetro y 12 metros de profundidad, con un motor eléctrico de 20 CV. El
caudal de este aprovechamiento, destinado al abastecimiento de una poblacién de 3.340
personas, es de 304.775 m3/ano. El Plan Director de Abastecimiento a poblaciones de La Rioja
considera una demanda de 1.613.159 m3/ano para el 2010 y de 1.689.855 m3/ano para el 2015.
Rincon de Soto estd incluido en el subsistema Cidacos, que recibird agua desde la presa de
Enciso, de acuerdo con el “Anteproyecto de abastecimiento de aguas a diversas poblaciones
de la cuenca del Cidacos”.
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Saneamiento y depuraciéon

La EDAR de Rincén de Soto estd situada en la margen derecha del rio Ebro. Un colector de
hormigdn de didmetro 600 mm conduce las aguas residuales hasta la depuradora. La planta
aplica el sistema de fratamiento bioldgico de fangos activados en aireacién prolongada vy el
agua, una vez fratada, se vierte directamente al rio Ebro. La depuradora estd automatizada, de
forma que los procesos se regulan para adaptar en cada momento el funcionamiento de la
planta a las necesidades reales de tratamiento. Estd regulado automdticamente el
funcionamiento de las bombas, la aireacion del reactor, la recirculacién de fangos efc...,
incorporando ademds un sistema de alarmas para detectar los posibles fallos de
funcionamiento de los equipos. Estd dimensionada para 9.000 habitantes equivalentes.

Distribucidn de energia eléctrica

El suministro eléctrico de Rincédn de Soto se produce desde la linea de alta tensién mediante un
centro de transformacién, ubicado en la carretera de acceso al nicleo, desde donde se
distribuye la energia para todo el casco urbano por medio de una red mixta (aérea y
subterrdneaq).
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2. INFORMACION SOCIO ECONOMICA.
2.1. Tendencias del desarrollo histérico de la poblacién.

La poblacion de Pradején ha conocido un constante crecimiento durante el siglo XX, favorecido
por la riqueza agricola de sus tierras, la instalacién de numerosas industrias y la favorable
situacién de la localidad, en pleno eje de comunicaciones del Valle del Ebro. Gracias a estos
factores, la poblacion aumentd de 1.966 habitantes en 1900 a 3.343 en el aino 2000, con la
siguiente evolucion (datos censales):

1900 1910 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000

1.966| 2022 2308| 2.775| 2.863| 2.988| 3.149| 3.323| 3.350| 3.329| 3.485

Ya en el presente siglo se observa un crecimiento ain mds acelerado de la poblacién: 393
personas en diez anos frente a 1.519 en cien (datos padronales):

2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005| 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014

3.408 | 3.468|3.500 | 3.525| 3.591 | 3.464|3.544|3.710] 3.805]|3.801|3.819|3.799 | 3.799 | 3.755

2.2. Proyecciones de poblacion y empleo.

La relacién entre los principales indices y tasas de poblacidn de Rincén de Soto y de la
Comunidad de La Rioja es la siguiente:

Rincén La Rioja
Tasa de dependencia ((pob<1é + pob>64)/pob de 16 a é4) x100 61,71 54,46
indice de longevidad (pob >84/pob>44) x 100 16,86 17,22
indice de tendencia (pob de 0 a 4/pob de 5 a 9) x100 93,87 95,53
Tasa de reemplazo (pob de 20 a 29/pob de 55 a 64) x100 93,40 87,82
Tasa de maternidad (pob de 0 a 4/mujeres de 15 a 49) x100 24,30 21,87
indice de infancia (pob de 0 a 14/pob total) x100 16,25 14,91
indice de juventud (pob de 15 a 29/pob total) x 100 14,94 14,84
indice de vejez (pob>65/pob total) x 100 21,01 19,44
Tasa de feminidad (fotal mujeres/total hombres) x 100 97.63 101,79
Tasa de residentes extranjeros (total extranjeros/pob total) x 100 13,56 12,54

Como el resto de la Comunidad Auténoma, Rincén de Soto se ha visto afectado por un
importante descenso de la actividad econdmica que se ha visto reflejado en incremento del
nUmero de demandantes de empleo. No obstante, a partir del 2014 se ha registrado un ligero
repunte que se refleja en un moderado descenso del niUmero de parados:

2007 2008 2009 2010 2012 2013 2014 2015
Paro 112 141 255 254 319 321 308 284
Contratos 20 46 34 28 53 39 44 50

2.3. Proyeccién de los sectores de actividad.

Rincon de Soto es un municipio fundamentalmente industrial. Es muy importante la industria de
muebles de cocina y bano asi como la de sus accesorios y componentes que da frabajo a
buena parte de la poblacién local y de municipios colindantes. Son numerosas las empresas de
cultivo de setas y champinones, conserveras, de cerdmica, marmolerias, talleres de carpinteria
metdlica, de maqguinaria agricola y de embalajes de madera. Mencién aparte merecen las
cooperativas textiles de mujeres que dan trabajo a la parte de la poblacién femenina.
Tradicionalmente ha sido un pueblo agricola especializado en la produccion de frutas y
hortalizas de calidad sobre todo en la zona préoxima al Ebro. El zona mds elevada cerca del
Monte Yerga destacan los cultivos de vina y de algun que ofro frutal. Cuenta con la
Denominacion de Origen Peras de Rincén de Soto y pertenece a la Denominacion de Origen
Calificada de Vino de Rioja.
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3. INFORMACION DEL MEDIO URBANO.
3.1. Desarrollo histoérico.

El ndcleo urbano inicial se sitGa junto a la carretera cuya denominacién actual es LR-495,
dividido en dos barrios: uno situado al sur, en tforno a la Iglesia parroquial de San Miguel y ofro all
norte, estructurado por las calles Pueyo y Charquillo. Los primeros crecimientos se disponen al sur
del nicleo de la Iglesia, entre la carretera y la calle Cascajuelo y en torno al nicleo norte, en las
calles Ancha y Carrera. Un nuevo desarrollo se produce al sur, atravesando la actual Avenida
de La Rioja y llegando hasta la via del ferrocarril, implantando en esta zona de las escuelas
municipales. Paralelamente se producen crecimientos puntuales en el norte, entre el camino de
Riazuelo y la actual Avenida de Cameros.

La siguiente fase del desarrollo urbano supone el salto de la via del ferrocarril y la ocupacion de
los terrenos situados entre la misma y la carretera nacional N-232. En esta zona se mezclan usos
industriales y residenciales, reservdndose una importante superficie para la implantacion de
actividades deportivas y de ocio (piscinas municipales)

3.2. Usos urbanos.

En el nicleo de Rincdn de Soto los usos predominantes son el uso residencial y el industrial, que
se encuenfran en general bien diferenciados por zonas. El siguiente uso en cuanto a superficie
ocupada es el dotacional, destacando la amplitud de las zonas de uso deportivo.

3.3. Edificaciones.

La tipologia predominante en el nicleo es la manzana compacta, con patios de dimensiones
reducidas. Entre la via del ferrocarril y la carretera nacional se observa una tendencia a la
vivienda unifamiliar en hilera, coexistiendo con viviendas aisladas y con bloques de vivienda
colectiva. En las zonas industriales predominan las tipologias de nave aislada.

3.4. Comunicaciones urbanas.

El eje viario que articula el nUcleo al norte de la via del ferrocarril es la travesia de la carretera
LR-495. El resto del viario de esta zona es de reducidas dimensiones, a excepcién de la Avenida
de La Rioja. La zona situada entre la via del ferrocarril y la carretera nacional N-232 esté
estructurada en torno a la travesia de la carretera LR-115.

3.5. Equipamientos urbanos.

En Rincdn de Soto existe un Consultorio médico. Como espacios deportivos publicos existe
(segun el Consejo Superior de Deportes): un frontébn, un campo de futbol, 1 pabelldn
polideportivo, piscinas cubiertas, pistas de petanca, 2 pistas polideportivas! sala y dos espacios
complementarios. A nivel educativo, hay un centfro de educacién infantil y primaria con 356
alumnos y un centro de educacién secundaria con 87 alumnos.

3.4. Servicios basicos urbanos.

Rincdn de Soto cuenta en la actualidad con dos depdsitos para el abastecimiento de agua
potable, uno de 2.000.000 litros del ano 1.999 y ofro de 1.500.000 de 1.985. La red va siendo
renovada poco a poco, por lo que se encuentra en buen estado con nuevas conducciones en
mads de un 60% de la red. La recogida de basuras depende del Consorcio de Aguas y Residuos
de La Rioja. El destino final de la mayor parte de estos residuos es el Ecoparque de Logrono
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3.7. Ambiente urbano.

La zona mds representativa de la escena urbana del municipio es el espacio formado por las
plazas de la Abadia, de Gallarza y de la Iglesia. La avenida de La Rioja, por su amplitud y por la
situacién en la misma de las escuelas municipales supone tambien un foco de la vida urbana.

3.8. Régimen de propiedad.

El catastro de urbana identifica un total de 2.495 parcelas, de las que 163 corresponden a
copropiedades mientras que en el resto (1.497) el suelo y la construccidon pertenecen al mismo
propietario. La superficie total catastrada es 106,22 Ha, de las que 65,41 Ha estdn ocupadas y
40.81 Ha, libres de edificacion. El valor catastral del suelo asciende a 31.324.170 € y el de la
edificacion a 58.321.850 €
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4. INFORMACION SOBRE PLANEAMIENTO Y AFECCIONES.
4.1. Planeamiento vigente.

El instrumento de planeamiento vigente en Rincén de Soto es el Plan General Municipal
aprobado definitivamente por el Pleno de la Comision de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
de La Rioja (COTUR) el 9 de Mayo de 2008 (BOR 17-6-2008).

Se han aprobado definitivamente las siguientes modificaciones:

o Modificacion puntual n° 1, expediente PO/2010-080, aprobada definitivamente el 4 de
Marzo de 2011 (BOR 23-13-2001), consistente en la modificacién del arficulo 3.6.2 en
relacién a la reserva de vivienda protegida en unidades de ejecucion.

o Modificacién puntual n° 2, expediente PO/2011-0055, aprobada definitivamente el 14 de
Septiembre de 2012 (BOR 24-9-2012) consistente en la supresién del vial previsto en la
UENC-29 y supresion de la unidad de ejecucion.

o Modificacion puntual n® 3, expediente PO/2011-0057, aprobada definitivamente el 30 de
Diciembre de 2011 (BOR 23-1-2012) consistente en la modificaciéon del régimen de usos
de la zona de ordenacidén n° 2: Residencial densidad media, baja, industria, almacén y
naves.

o Modificacion puntual n° 4, expediente PO/2012-0024, aprobada definitivamente el 6 de
Julio de 2012 (BOR 23-7-2012) consistente en la supresidon de retfranqueos en las unidades
de ejecucién UE24-A y UE-24B

o Modificacién puntual n° 7, aprobada definitivamente por el ayuntamiento (BOR 13-12-
2015) consistente en la division de la unidad de ejecucién UENC-43

o Modificacion puntual n° 8, expediente PO/2015/0027, aprobada definitivamente el 26
de Febrero de 2016 (BOR 16-3-2016) consistente en la supresidon del vial previsto en las
UENC 36y 39 y supresion de la unidad de ejecucion UENC-39

Se han aprobado inicialmente las siguientes modificaciones:

o Modificacién puntual n° 6, de modificacidon de alineaciones en Avenida de Cameros
(BOR 5-12-2014)

o Moadificacién puntual n° 9, para delimitacion de la unidad de ejecucién UE-25 (BOR 16-2-
2015)

4.2. Organizacion administrativa y capacidad de gestion urbana

La corporacién municipal estd formada por el alcalde y 10 concejales. El presupuesto
municipal de 2015 asciende a 3.155.298,89 €. La evolucién del mismo en los Ultimos
anos es irregular, aunque se aprecia una tendencia ascendente. Los gastos e ingresos
por capitulos son los siguientes:

GASTOS INGRESOS

Personal 730.906 | Impuestos directos 1.214.500
Bienes corrientes y servicios 1.480.342 | Impuestos indirectos 30.000
Financieros 19.160 | Tasas y ofros ingresos 721.366
Transferencias corrientes 32.444 | Transferencias corrientes 978.698
Inversiones reales 705.815 | Ingresos patrimoniales 113.866
Transferencias de capital Transferencias de capital 295.000
Pasivos financieros 186.631 | Pasivos financieros

TOTAL 3.155.298,89 € TOTAL 3.155.298.89




PLAN GENERAL MUNICIPAL DE RINCON DE SOTO. Revisién y adaptacion a la Ley 5/2006. AVANCE

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE RINCON DE SOTO

REVISION Y ADAPTACION A LA LEY 5/2006 DE 2 DE MAYO

Il. MEMORIA JUSTIFICATIVA

FASE: AVANCE
ARQUITECTO: GONZALO LATORRE
FECHA: ABRIL-2016




PLAN GENERAL MUNICIPAL DE RINCON DE SOTO. Revisién y adaptacion a la Ley 5/2006. AVANCE

1. CONSIDERACIONES GENERALES.

Antecedentes v justificacion del cumplimiento del articulo 61 de la LOTUR relativo al dmbito del
Plan, su contenido y su adecuacién a los instrumentos de ordenacion territorial y su dmbito:

1.1. Antecedentes

El 30 de Abril de 2010, la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Rincén de Soto adjudicéd
a Gonzalo Latorre Arquitectos SLP el contrato de servicios de redaccion de la adaptacién del
Plan General Municipal a la Ley 5/2006 de 2 de Mayo de Ordenacidén del Territorio y Urbanismo
de La Rioja. En Agosto de 2010 se redacta y enfrega al Ayuntamiento un documento de avance
y en Octubre de 2011 se hace entrega del documento completo para su aprobacion inicial,
que se lleva a cabo por la corporacion el 25 de octubre de 2011 (BOR 23-11-2011).

El 3 de Febrero de 2012, la Direccién General de Urbanismo y Vivienda del Gobierno de La Rioja
da traslado de los informes sectoriales recibidos durante el proceso de evaluacion ambiental.
Cabe destacar dos aspectos con especial trascendencia: La Direccion General de Calidad
Ambiental informa sobre la necesidad de realizar un estudio acustico y el Centro de
Coordinacién Operativa SOS Rioja informa de la necesidad de caracterizar por estudio de
inundabilidad las afecciones en el suelo urbano y urbanizable. En el mismo sentido, la Direccién
General de Cdalidad Ambiental sefala que debe justificarse la clasificacion del suelo realizada
en la zona de alto riesgo de inundacién del rio Ebro en la que se ubican nuevos sectores de
suelo urbanizable asi como parte del suelo urbano no consolidado.

En relacién al primer asunto, en Junio de 2016 se encargd a la empresa especializada Audiotec
Ingenieria Acustica SA la elaboracién del estudio acuUstico, que se redactd en Julio de ese ano.
En cuanto a la segunda cuestidn, tras mantener diversas reuniones con los técnicos de SOS Rioja,
y con la empresa especializada Nolter Ingenieria y Medio Ambiente SLP, se llega a la conclusion
de que resulta innecesaria la redaccion de un estudio de inundabilidad, puesto que existen
suficientes datos disponibles en el sistema de informaciéon geogrdfica Sitebro de la
Confederacion Hidrogrdfica del Ebro. No obstante estos datos suponen la necesidad de revisar
el modelo de desarrollo urbano del actual Plan General, reconsiderando la delimitacion de los
sectores SUD PM y SUD R2, asi como de gran parte del suelo urbano no consolidado clasificado
al norte de la Avenida de Cameros.

Esta reconsideraciéon del modelo urbano del planeamiento vigente hace necesario proceder a
una revision del Plan General Municipal.

1.2. Ambito.

El dmbito del Plan General es el término municipal de RINCON DE SOTO.

1.3. Contenido del plan.

El vigente Plan General clasifica el suelo en urbano (consolidado y no consolidado), urbanizable
(delimitado y no delimitado) y suelo no urbanizable (especial y genérico). Define los elementos
fundamentales de la estructura general del territorio, como son las redes de comunicacion,
infraestructuras y sistema general de espacios libres publicos y establece las determinaciones
orientadas a promover el desarrollo y ejecucion de la ordenacion propuesta, mediante la
gestion por unidades de ejecucién en suelo urbano no consolidado y mediante la delimitacion
de sectores y posterior redaccién de planes parciales en suelo urbanizable.

1.4. Adecuacion a los instrumentos de ordenacion territorial.

En la redaccién del Plan se han tenido en cuenta los Instrumentos de Ordenacién Territorial,
concretamente, las Directrices de Ordenacién Territorial, las Normas Urbanisticas Regionales (en
adelante NUR) y el Plan Especial de Proteccién del Medio Ambiente Natural de La Rioja
(PEPMANR).
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2. OBJETIVOS.

Justificacién del cumplimiento del articulo 62 de la LOTUR relativo a los objetivos especificos del
Plan en suelo urbano, no urbanizable y urbanizable:

2.1. Suelo urbano.

2.1.1. Ordenacion

El planeamiento vigente ordena el suelo urbano en 15 zonas de ordenacion calificéindolas con
uNn Uso O Usos pormenorizados:

Residencial genérico Al, densidad media A2 y densidad baja A3 1
Residencial genérico Al, densidad media A2 y densidad baja A3 2
Residencial genérico Al, densidad media A2 y densidad baja A3 3
Residencial genérico Al, densidad media A2 y densidad baja A3 4
Residencial densidad media A2 y densidad baja A3 1

Residencial densidad media A2 y densidad baja A3, industria, almacenes y naves 2
Residencial densidad baja A3 3

Residencial densidad baja A3, industrial, almacenes y naves 4
Complementario de la vivienda

Otros usos residenciales. Establecimientos puUblicos

Industria, almacenes y naves

Dotacionales publicos y privados

Zona libre de uso y dominio puUblico

Zona libre de uso y dominio privado

Plazas y viario

O OO O 0O O O OO O0OO0O O0O O0OO0OO0

Para adaptar el PGM a la Ley 5/2006 no resulta necesario modificar la ordenacién en suelo
urbano, ni en cuanto a usos ni en cuanto a volumetria o alineaciones. La revisidon, por el
contrario, supone el cambio de clasificacion, por riesgo de inundabilidad, de una considerable
superficie de suelo urbano (aproximadamente 19 Ha), situada en la zona norte del ndcleo. En su
mayor parte se frata de suelo urbano no consolidado, incluyendo las unidades de ejecucion
UENC-0, 1, 2, 3-A, 3-B, 4-B-3, 6, 7 y 28.

Esta zona estd calificada en su mayor parte como residencial de densidad baja, constituyendo
la principal reserva de suelo para viviendas unifamiliares del nicleo urbano. Se considera
conveniente compensar esta pérdida de suelo edificable con la calificaciéon de nuevos terrenos
con este uso, para lo cual se proponen dos emplazamientos: Por un lado, la clasificacion como
suelo urbano no consolidado del sector SUD R-1, que constituye una isla de suelo urbanizable
rodeada de suelo urbano y por ofra parte, la reordenacién de la zona noroeste (unidades de
ejecucion UENC-25-A, 25-B, 26 y 27)

En otro orden de cosas, se propone la simplificacion de las zonas de ordenacién del
planeamiento vigente, de 15 a 12. Esta reduccién del nUmero de zonas se realiza definiendo
grdficamente el fondo edificable y el nUmero de plantas de las cuatro zonas de uso residenciall
genérico y simplificando la definicidén de las zonas de uso residencial de media y baja densidad.
Las nuevas zonas de ordenacion resultarian las siguientes:

Residencial B+3

Residencial B+2

Patio de manzana

Unifamiliar B+2

Unifamiliar B+1

Unifamiliar - industrial

Industrial

Otros usos residenciales. Establecimientos publicos
Dotacional

Zona libre de uso y dominio privado
Zona libre de uso y dominio pUblico
Plazas y viario

O O O O O O O 0O O O 0 O
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Se han corregido también algunos errores del planeamiento vigente en las alineaciones en
Avenida de Cameros y en la calle de los sefores de Torres (modificacion puntual n® é), en la
calle Julio Pernas (modificacién puntual n® 10). Se ha suprimido el vial previsto entre la avenida
de Aldeanueva y el camino de las piscinas (modificacién puntual n° 8) y se ha delimitado la
zona de equipamiento existente en la avenida de Cameros (modificacion puntual n® 5)

Por Ultimo, se ha procedido a grafiar algunas promociones de viviendas que no aparecian en la
cartografia, conforme a los datos obtenidos en la oficina virtual del catastro. Entre otras, se han
incluido los conjuntos residenciales de la calle River Ebro, Avenida de Aldeanueva, calles Goya,
Veldzquez y Murillo, calle Gregorio Gonzdlez y calle Arboleda

2.1.2. Gestién

El planeamiento vigente delimita 15 unidades de ejecucion en suelo urbano consolidado y 52
unidades de ejecucion en suelo urbano no consolidado. Para adaptar el planeamiento a la Ley
5/2006, las primeras deben suprimirse, puesto que esta Ley no permite delimitar unidades de
ejecucién en suelo urbano consolidado. En cuanto a las segundas, en el documento de
adaptacién se procedid a calcular su aprovechamiento medio y la evaluacién econémica de
la implantacién de servicios y obras de urbanizacion, conforme al articulo 65 de la L.O.T.U.R,

La modificacién del Articulo 124 de la LOTUR por la Ley 13/2013 de 23 de Diciembre permite
clasificar suelo urbano no consolidado sin delimitar unidades de ejecucién, posponiendo esta
delimitacion a una etapa posterior a la aprobacion del planeamiento. Esta posibilidad permite
una mayor flexibilidad en la gestion y puede resultar especialmente interesante en el caso de
Rincon de Soto, donde existen amplias zonas de suelo urbano no consolidado con numerosas
unidades de ejecucion delimitadas, lo que ha supuesto a menudo un freno al desarrollo urbano:
Algunas de estas unidades no son independientes, debiendo esperar sus propietarios al
desarrollo de ofras para conectarse a la tframa urbana y a los servicios y en ofras el excesivo
nUmero de propietarios impide un acuerdo para la gestion.

Es por ello que en la presente revision se propone una reconsideracion mads profunda de la
gestién del suelo urbano dividiendo el suelo urbano no consolidado (SUNC) en dos sub
categorias: SUNC sin delimitacién de unidades de ejecucién y SUNC con unidades de ejecucion
delimitadas, En el primer grupo, se incluirian cinco zonas:

o SUNC-1: Zona al noroeste del nicleo que incluye las unidades de ejecucién UENC 25-Ay
parte de las UENC 26 Y 27, ademds de algunas parcelas que no disponen en la
actualidad de servicios urbanos.

o SUNC-2: Situada al noreste del ndcleo urbano, incluye las unidades de ejecucidén UENC
4-B1, 4-B2, 8, 44 y las zonas no inundables de las unidades UENC 5, 6y 7

o SUNC-3: Comprende la totalidad de los terrenos de uso industrial situados al sur de la
carretera nacional N-232, incluyendo las unidades de ejecucidén UENC 10, 11, 12, 13y 14,

o SUNC-4: Agrupa los suelos no consolidados situados enfre la via del ferrocarril, la
carretera LR-115, el camino de las piscinas y la avenida de Aldeanueva. Se frata de una
amplia zona rodeada de suelo urbano consolidado, con vocaciéon claramente
residencial, formada por el sector SUD R-1 y las unidades de ejecucidén UENC 21-A, 21-B,
22-A, 22-B Y 41-B, ademds de algunas parcelas perimetrales necesarias para la apertura
de nuevos viales

o SUNC-5: Situada al ceste de la avenida de Aldeanueva. Incluye las unidades de
ejecucion UENC 23, 35, 40, 41-A y 42, ademds de una parcela situada al norte donde
estd prevista la apertura de un nuevo viario.

En el segundo grupo se mantiene la delimitacion de las unidades de ejecucion UENC 9, 15, 16,
17, 24-B. 29, 31, 32, 33, 37, 38, 43-A, 43-B (segun modificacién puntual n° 7) y se modifica la
delimitacién de la UENC 28, que es inundable, limitédndola a lo estrictamente necesario para
completar la trama urbana

Por resultar innecesarias, se suprimen las unidades de ejecucién UENC 4-A, 18, 19, 24-A, 30, 34, 36
y 39, incluyendo los terrenos que las forman en el suelo urbano consolidado.
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2.2. Suelo no urbanizable.

El Plan General otorga a la totalidad del suelo no urbanizable la categoria de “especial
proteccién” y establece las siguientes zonas:

Suelo no urbanizable especial de proteccién a espacios hidrogrdficos forestales
Suelo no urbanizable especial de proteccién al matorral mediterrdneo

Suelo no urbanizable especial de proteccién a la agricultura

Suelo no urbanizable especial de proteccién al crecimiento

Suelo no urbanizable especial de proteccidn a las vias pecuarias

Suelo no urbanizable especial de proteccidn a las vias de comunicacién

O O O O O O

Ademds, se consideran las siguientes afecciones: Carreteras, Lugares histéricos o artisticos,
Puntos de agua potable y Riberas y cauces

La ley 5/2006 (articulo 45) sélo permite asignar la categoria de suelo no urbanizable especial a
los suelos que estén afectados por, al menos, una de las tres circunstancias siguientes:

a) Que un instrumento de ordenacién del territorio o una legislacién sectorial lo proteja
porque posee unos determinados valores (paisqgjisticos, histéricos, arqueoldgicos,
cientificos, ambientales o culturales)

b) Que esté sometido a riesgos ciertos

c) Que esté sometido a limitaciones o servidumbres para la proteccién del dominio publico

No se observa la existencia en el término municipal de suelos protegidos por los valores
enumerados en el primer apartado. Por el contrario, la mayor parte del suelo incluido en las
categorias de proteccion a espacios hidrogrdficos forestales, a la agricultura y al crecimiento
estd dentro de la zona inundable del Rio Ebro, concretamente dentro de la lIdmina de
inundacién con periodo de retorno de 500 anos conforme a la informacién obtenida en el
sistema de informacién territorial del Ebro (SITEBRO) de la Confederacion Hidrogrdfica del Ebro.
En esta zona se encuentran terrenos incluidos dentro del lugar de importancia comunitaria
“Sotos y Riberas del Ebro”, que deben ser incluidos en una categoria especifica. Existe también
suelo sometido a limitaciones o servidumbres para la proteccion del dominio publico,
concretamente las carreteras de la red autondmica LR-115, LR-285 y LR-588, la carretera
nacional N-232, la autopista AP-68 y la via del ferrocarril Castején - Logrono. Por lo tanto, los
Unicos suelos que deben clasificarse como no urbanizables de especial proteccién son los
siguientes:

o Suelo no urbanizable de proteccidn de zona inundable
o Suelo no urbanizable de proteccion forestal de riberas
o Suelo no urbanizable de proteccion de las vias de comunicacién

En el resto del suelo no clasificado como urbano ni urbanizable delimitado deben distinguirse
aquellos terrenos que cuenten con un significativo valor agricola, forestal, ganadero o con
riqguezas naturales, que se clasificardn como suelo no urbanizable genérico, del resto, que se
clasificard como suelo urbanizable no delimitado. Entre los primeros, debemos distinguir la zona
situada al sur del Canal de Lodosa, que ha sido considerada como paisaje agrario de interés en
el documento de aprobacion inicial de la Directriz de Proteccidn del Suelo No Urbanizable de La
Rioja debido a los numerosos vinedos existentes. Del mismo modo, se identfifica la existencia de
masas forestales de matorral mediterrdneo. El suelo a clasificar como no urbanizable genérico es
el siguiente:

o Suelo no urbanizable genérico de proteccién agricola
o Suelo no urbanizable genérico de proteccién forestal

Se consideran las siguientes afecciones: Lugar de Importancia Comunitaria (Sotos y Riberas del
Ebro), Vias de comunicacion, Captacién y Estacion de Tratamiento de agua potable,
Yacimientos arqueoldgicos, Riberas, cauces y aguas, Vias pecuarias (Canada del Ebro y Pasada
de Coscojares), Monte de Utilidad Publica (MUP 208 “Soto Boyal”) Lineas de Alta Tensidén vy
Estacién Depuradora de Aguas Residuales
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2.3. Suelo urbanizable.

El planeamiento vigente delimita 13 sectores de suelo urbanizable delimitado, asignando a
cada uno de ellos un “uso dominante™:

R1: Residencial densidad media A2
R2 y R3: Residencial densidad baja A3
11,12, 13, 14 e 15: Industria general

IR1 e IR2: Industria generall

IMR1 e IMR2: Industria local

PM: Residencial genérico A1 (VP)

O O O O O O

El articulo 4.1.9 de las normas urbanisticas establece los coeficientes de homogeneizacion que
relacionan los futuros usos pormenorizados en cada sector, coincidentes de forma bastante
aproximada con los usos dominantes determinados por el planeamiento vigente.

Conforme al artficulo 125 de la Ley 5/2006 el uso caracteristico en el suelo urbanizable estard
referido a usos globales (residencial, industrial, terciario...) relacionados entre si por coeficientes
de homogeneizacién. Debe determinarse ademds el aprovechamiento medio de cada sector
referido a un mismo uso caracteristico, determinando el aprovechamiento medio de todo el
suelo urbanizable delimitado a los efectos del cumplimiento del articulo 127.6 de la Ley 5/2006
(aprovechamiento medio de nuevos sectores en suelo urbanizable no delimitado)

Para resolver las confradicciones existentes entre el planeamiento vigente y la Ley 5/2006 se
propone reducir los usos globales a dos: residencial e industrial, con sus correspondientes
coeficientes de ponderacién, lo que permite el cdlculo del aprovechamiento medio de todo el
suelo urbanizable asi como la comprobacién de que el aprovechamiento medio de cualquier
sector no sea inferior en mds del 25% del mds alto.

El riesgo de inundabilidad hace necesario suprimir dos de los 13 sectores previstos (R2 y PM) v,
como se ha expuesto en el apartado 2.1, se propone modificar la clasificacion del sector R1,
que pasaria a suelo urbano no consolidado. Por ofra parte, se propone la delimitacién de un
nuevo sector de uso residencial (S1) al noroeste del nicleo urbano, para reordenar esta zona y
compensar la reduccién de suelo edificable por riesgo de inundabilidad, asi como agrupar los
peguenos sectores industriales previstos al oeste y al este del nicleo, para raciondlizar la
ordenacion y gestion de los mismos, remitiendo a los posteriores planes parciales la division en
unidades de ejecucién, de forma similar a lo propuesto en el suelo urbano no consolidado. Los
sectores propuestos serian los siguientes:

o S1. Sector residencial de nueva creacion, al noroeste del nicleo, que incluye terrenos
clasificados como suelo urbano no consolidado de las unidades de ejecucion UENC 25-
B, 26 y 27 junto a zonas no inundables contiguas al nicleo con buenas posibilidades de
conexion a los servicios y a la trama urbana.

o $2. Uso industrial. Incluye los sectores SUD I-1, I-2, -3, IMR-1 e IMR-2, situados al norte de la
linea del ferrocarril y al este del nicleo urbano.

o S3. Uso Industrial. Incluye los sectores SUD IR-1, IR-2 e R-3, situados al oeste del nucleo,
entre la carretera nacional N-232 vy la linea ferroviaria. Se propone un uso residencial
compatible en la zona que limita con el suelo urbano.

o S4. Se corresponde con el sector SUD I-4 de uso industrial situado entre las carreteras LR-
115y N-232

o S5.Se corresponde con el sector SUD -5 de uso industrial al sur de la carretera N-232
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3. DETERMINACIONES GENERALES.

Justificacion del cumplimiento del articulo 63 de la LOTUR:

3.1. Clasificacion y calificacién del suelo.

Cuadro de superficies de los suelos clasificados:

Clasificacién Superficie
SUELO URBANO Consolidado 107,22 Ha
No consolidado 43,46 Ha 150,68 Ha
SUELO URBANIZABLE Delimitado 53,62 Ha
No Delimitado 559,22 Ha 612,84 Ha
SUELO NO URBANIZABLE Genérico 504,89 Ha
Especial 737,24 Ha 1.242,13 Ha
TOTAL 2.005,65 Ha
Zonas de ordenacién en suelo urbano:
Zona de ordenacién Superficie
Ul Residencial B+3 4,66 Ha
U2 Residencial B+2 19,67 Ha
U3 Patio de manzana 5,66 Ha
U4 Unifamiliar B+2 20,15 Ha
U5 Unifamiliar B+1 3,75 Ha
Ué Unifamiliar — industrial 5,98 Ha
U7 Industrial 38,25 Ha
us Otros usos residenciales. Establecimientos publicos 0,72 Ha
ue Dotacional 7.37 Ha
uio Zona libre de uso y dominio privado 2,24 Ha
ull Zona libre de uso y dominio puUblico 6,28 Ha
Viario 35,95 Ha
TOTAL 150,68 Ha
Categorias de suelo no urbanizable:
Zona de ordenacién Superficie

SNUEVC | Suelo no urbanizable especial de proteccién de vias de comunicacion 64,36 Ha
SNUEFR | Suelo no urbanizable especial de proteccion forestal de riberas 119,99 Ha
SNUEZI Suelo no urbanizable especial de proteccién de zona inundable 552,89 Ha
SNUGA | Suelo no urbanizable genérico de proteccién agricola 373,06 Ha
SNUGFF | Suelo no urbanizable genérico de proteccién forestal 131.83 Ha

TOTAL | 1.242,13 Ha
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3.2. Estructura general y orgdnica del territorio.
3.2.1. Cdlculo de la poblacién prevista por el Plan.

Segun el padréon de 2014, la poblacién actual asciende a 3.755 habitantes. Las parcelas libres en
suelo urbano tienen una superficie edificable de 305.494 m2t. Considerando un habitante por
cada 35 m2, conforme a la disposicion final segunda de la LOTUR, se estima un incremento
mdaximo de 8.728 habitantes, lo que supone una capacidad residencial mdxima en suelo urbano
de 12.483 habitantes.

En suelo urbanizable, se estima la poblaciéon en base a la superficie de cada sector y a su
densidad, determinada en viviendas por hectdrea y considerando 3,5 habitantes por vivienda,
conforme a la disposicion final segunda de la LOTUR. Se estima una capacidad residencial
mdaxima en suelo urbanizable de 1.276 habitantes y una capacidad residencial total de 13.759
habitantes, tal y como se justifica en el siguiente cuadro:

SUELO URBANO

| Superficie (m2) | m2t/m2 | m2t | N° habitantes

Parcelas libres de edificacion

U1. Residencial B+3 4.748 4,00 18.994 543
U2. Residencial B+2 26.701 3.00 80.103 2.289
U4. Unifamiliar B+2 129.444 1,25 161.805 4.623
U5. Unifamiliar B+1 31.827 1,00 31.827 9209
Ué. Unifamiliar industrial 25.528 0,50 12.764 365
Poblacién prevista en parcelas libres 8.728

Poblacién empadronada aio 2014 3.755

Total suelo urbano 12.483

SUELO URBANIZABLE

Superficie (m2) Viv/Ha N° viviendas | N° habitantes
Sector S1 68.757 35 241 842
Sector S2 157.225
Sector §3 82.448 15 124 434
Sector S4 182.760
Sector S5 45.023
Total suelo urbanizable 1.276
TOTAL 13.759

3.2.2. Sistema general de zonas libres publicas.

En el planeamiento vigente, el sistema general de espacios libres pUblicos en suelo urbano tiene

una superficie de 62.791

m2, lo que supone 5,03 m2/habitante. En suelo urbanizable, el

planeamiento vigente prevé una superficie total de 7.560,25 m2, lo que supone 5,92
m2/habitante. En ambos casos se cumple el articulo 63.b de la LOTUR

Sistema general zonas libres publicas
N° habitantes Superficie (m2) m2/habitante
Sector S1 842 68.757 x 0,05 3.437.85 4,08
Sector S3 434 82.448 x 0,05 4.122,40 9,49
Suelo Urbanizable 1.276 7.560,25 5,92
Suelo Urbano 12.483 62.791,32 5,81
TOTAL 13.759 70.351,57 511

3.2.3. Sistema general de comunicaciones.

Se consideran como sistemas generales de comunicacién las carreteras autondmicas LR-115, LR-
285 y LR-588 carretera Nacional N-232, la autopista A-68 y la linea de ferrocarril Castejon -
Logrofo. Sus zonas de proteccidén se describen grdficamente en el plano 2 haciéndose
referencia a la legislacién sectorial de cada uno en el articulo 6.1.9 de las normas urbanisticas
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3.2.4. Sistema general de abastecimiento de agua potable.

La demanda de agua potable se estima de acuerdo a lo previsto en el anejo n°® 3 Usos vy
demandas del Plan Hidrolégico de la parte espaiola de la Demarcacion Hidrogrdfica del Ebro
2010-2015 aprobado por Real Decreto 129/2014 de 28 de Febrero. En este caso, para una
poblacién estimada menor de 50.000 habitantes, incluidas las necesidades industriales, de
servicios y municipales se considera una dotacién de 340 litros por habitante y dia,

N° habitantes |/dia m3/aho
Suelo Urbanizable 1.276 433.840 158.351,60
Suelo Urbano 12.483 4,244,220 1.549.140,30
TOTAL 13.759 4.678.060 1.707.491,90

En la actualidad existe un aprovechamiento de aguas subterrdneas otorgado por Resolucién de
la Confederacién Hidrogrdfica del Ebro el 15 de Junio de 1992 (expediente 1987-P-93). Estd
situado en la parcela 55 del poligono 1 (término La Recueja) y consiste en un pozo de seccidn
circular de 45 cm de didmetro y 12 metros de profundidad, con un motor eléctrico de 20 CV. El
caudal de este aprovechamiento, destinado al abastecimiento de una poblacién de 3.340
personas, es de 304.775 m3/ano

El Plan Director de Abastecimiento a poblaciones de La Rioja considera una demanda de
1.613.159 m3/ano para el 2010 y de 1.689.855 m3/ano para el 2015. Rincdn de Soto estd incluido
en el subsistema Cidacos, que recibird agua desde la presa de Enciso, de acuerdo con el
"Anteproyecto de abastecimiento de aguas a diversas poblaciones de la cuenca del Cidacos”.

No se observa, por lo tanto que exista necesidad de realizar ofras actuaciones en cuanto al
abastecimiento que las ya previstas en el Plan de Abastecimiento. No obstante, como ya se
indica en el planeamiento vigente, deberd aumentarse la capacidad del depdsito hasta 5.000
ma3.

3.2.5. Sistema general de saneamiento y depuracion.

El sistema general de saneamiento estd formado por la Estacion Depuradora de Aguas
Residuales “Rincdn de Soto”, que recibe las aguas residuales del municipio a través de un
colector de hormigdn de 600 mm de didmetro. El caudal medio de diseio de la depuradora es
3.850 m3/dia, lo que supone 1.405.250 m3/afo, por lo que seria necesaria una ampliacién hasta
1.750.000 m3/ano para soportar las demandas previstas en el Plan General Municipal

3.3. Dotaciones.

Se representan grdficamente en el plano de ordenacién. Se relacionan a continuacion,
distinguiendo su cardcter publico o privado:

Cardcter Superficie

Ayuntamiento Publico 543 m2
Iglesia Parroquial de San Miguel Arcdngel Privado 1.036 m2
Casa de Cultura Publico 400 m2
Centro de la Tercera Edad Publico 384 m2
Colegio Publico Infantil Gonzdlez Gallarza Publico 10.153 m2
Cine Avenida Privado 487 m2
Guarderia Municipal Principe Felipe Publico 2.436 m2
Cenftro de Salud PUblico 404 m2
Cementerio PUblico 7.440 m2
Parcela poligono Martin Grande Publico 1.130 m2
Parcela libre en calle Miguel Servet, 24 Publico 965 m2
Instalaciones deportivas PUblico 32.151 m2
Subestacion eléctrica Privado 1.711 m2
Centro ocupacional Publico 7.019 m2
Servicios municipales Avenida de Alfaro PUblico 255 m2
Calle Senores de Torres Publico 37 m2
Calle Celedonio Escalada Publico 152 m2

73.703 m2
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3.4. Proteccidn del patrimonio histdrico artistico.

Medidas para la proteccidén de aquellos edificios, espacios, elementos o conjuntos de interés
histérico, cultural o ambiental catalogados. Se contemplan en los capitulos IV y V del titulo Il
articulos 3.4.1 a 3.5.22.

3.5. Proteccidn de los valores medio ambientales.

En el apartado 2.2 de esta memoria se han expuesto los criterios de clasificacién del suelo no
urbanizable conforme a lo establecido en la Ley 5/2006, que, en resumen, son los siguientes:

o Suelo no urbanizable de proteccidon de zona inundable: Se clasifica por el riesgo de
inundacion, conforme a los datos de Confederacién Hidrogrdfica del Ebro. En la zona
existen ademds valores de tipo agricola, forestal y ecoldgicos

o Suelo no urbanizable especial de proteccion forestal de riberas: Terrenos incluidos dentro
del lugar de importancia comunitaria “Sotos y Riberas del Ebro” con valores paisajisticos
y ecolégicos.

o Suelo no urbanizable de proteccién de las vias de comunicacién: Se clasifica para la
proteccién del dominio publico de las carreteras y via férrea

o Suelo no urbanizable genérico de proteccién agricola: El motivo de la clasificacién es la
proteccién de los valores paisajisticos de las zonas vitivinicolas existentes en la zona sur
del término municipal e incluidos en el espacio de catdlogo PA-04 de las Directrices de
Proteccién del Suelo No Urbanizable de La Rioja

o Suelo no urbanizable genérico de proteccion forestal. Se otorga esta clasificacién a las
masas forestales de matorral mediterrdneo existentes en la zona central del término
municipal y ya protegidas en el planeamiento vigente.

3.6. Plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos.

Los plazos para la solicitud de licencia de edificacién en suelo urbano consolidado se
determinan en el articulo 1.3.4 de las Normas Urbanisticas y dependen del uso del suelo:

o Enparcelas calificadas como dotacién privada 6 anos
o En parcelas calificadas como industriales, almacenes y naves 8 anos
o Enelresto de los casos de usos privados 6 anos

Los plazos para el cumplimiento de los deberes de cesién, equidistribucion y urbanizacién en el
suelo urbano no consolidado se fijan en el articulo 3.6.2:

o 2anos:UE9,15,16,17,24B, 31,32, 43Ay 43B
o 4anos:UE28y37ySUNC 1,4y 5
o 6éanos:UE33y38ySUNC2y3

En los articulos 4.3.9 y 4.1.12 se determinan los plazos en el suelo urbanizable delimitado para la
aprobacién definitiva del plan parcial y para la constitucion de la Junta (sistema de
compensacién), aprobacion definitiva del proyecto de reparcelacidén (cooperacién) y
aprobaciéon de la relacién de propietarios y bienes afectados (expropiacién):

S1:8 anos

S$2: 16 anos
S$3: 12 anos
S4: 20 anos
S$5: 24 anos

O O O O O

3.7. Senalamiento de circunstancias para la revision del plan.

Se contemplan en el articulo 1.1.3 de las normas urbanisticas:

27



PLAN GENERAL MUNICIPAL DE RINCON DE SOTO. Revisién y adaptacion a la Ley 5/2006. AVANCE

4. DETERMINACIONES EN SUELO URBANO.

Justificacion del cumplimiento de los articulos 64 y 65 de la LOTUR:

4.1. Delimitacién del perimetro del suelo urbano.

El planeamiento vigente justifica grdficamente la delimitacion del suelo urbano conforme a la
metodologia del anexo n°® 3 de las NUR. Considera seis dreas, de las cuales la primera es suelo
urbano por disponer de servicios (articulo 41.1.a LOTUR), mientras que en las otras cinco, se
justifica la clasificacion por ser terrenos integrados en dreas edificadas en mds de un 50% de los
espacios aptos para ello (articulo 41.1.b LOTUR). En el presente documento se ha revisado la
ocupacion de las distintas dreas y se ha suprimido el drea 3, incorpordndola en parte ala 2y en
parte a la 4. Pasan a denominarse con letras y se justifican en su totalidad conforme al articulo

41.b:
Area Superficies aptas para Superficie ocupada Ocupacion
la edificacién (m2) por la edificaciéon (m2)
A 89.904,60 67.689,61 75.29%
B 178.039,07 106.965,96 60,08 %
C 241.738,20 179.217,47 74,14 %
D 186.267,36 132.867,36 71,33 %
E 371.446,83 202.200,14 54,44 %
TOTAL 1.067.396,06 688.940,92 64,54 %

4.2. Asignacion de usos, tipologias y niveles de intensidad.

Se identifican gréficamente las zonas de ordenacién en el plano n° 3 y se
determinaciones de cada zona en los articulos 3.3.1 a 3.3.12.

4.3. Delimitacién de espacios libres y zonas verdes.

Se definen grdficamente en el plano 3. La superficie es de 62.791 m2.

4.4. Emplazamientos reservados para dotaciones.

establecen las

Se definen grdficamente en el plano 3 y se relacionan en el apartado 3.3 de esta memoria. Su
superficie total es de 73.703 m2

4.5. Reglamentacion detallada de la edificacion y el uso del suelo.

Se realiza en el titulo Il de las normas urbanisticas: “Reglamentacién detallada del suelo urbano™

4.6. Trazado de la red viaria.

Se definen las caracteristicas del viario en el plano 2

4.7. Infraestructuras.

Se representan las redes de servicios en el plano 5

4.8. Regulacion del uso del subsuelo.

No se considera necesario establecer una regulacién especifica para el subsuelo.
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4.9. Aprovechamiento medio y evaluacién econdémica de las unidades de ejecucion.

Para la determinacién del aprovechamiento medio de las unidades de ejecucidén se ha
procedido a redlizar una medicidn de la superficie de las parcelas de cada unidad y a la
estimacién de su edificabilidad. Una vez obtenida la edificabilidad de cada unidad de
ejecucion, se calcula el aprovechamiento objetivo utilizando coeficientes de ponderacion que
relacionen los diferentes usos entre si:

o Residencial 1,00
o Unifamiliar 1,25
o Industrial/patio de manzana 0,70
o Establecimientos publicos 0,80
o Zona libre privada 0,10 (sobre la superficie)

Para calcular los coeficientes de ponderacion se han analizado los valores de repercusion de
diferentes promociones en el municipio y en los municipios limitrofes, obteniéndose los siguientes
resultados:

o Residencial 1.516,00 €/m2
o  Unifamiliar 1.895,00 €/m2
o Industrial/patio de manzana 1.061,20 €/m2
o Establecimientos publicos 1.212,80 €/m2
o Zona libre privada 151,60 €/m2

Por Ultimo, para obtener el aprovechamiento medio de cada unidad, se divide el
aprovechamiento objetivo por la superficie total de la unidad (incluyendo viales y zonas libres
publicas). Para estimar la evaluacion econdmica de cada unidad de ejecucidn se han utilizado
los baremos orientativos del Colegio Oficial de Arquitectos de La Rioja. El coste de la
urbanizaciéon completa de viales se calcula con la féormula: P = M x 0,25

Donde M es el médulo de referencia, actualizado periédicamente por el COAR, que en el
momento de redaccién de este documento asciende a 292 €/m2. En base a esta referencia, el
coste del viario es el siguiente: 292 x 0,25 = 73,00 €/m2. Se estima que el coste del
acondicionamiento de las zonas libres puUblicas asciende a un 25% del coste del viario general,
por lo que 73,00 x 0,25 = 18,25 €/m2.

Las caracteristicas de las 13 unidades de ejecucién delimitadas en el PGM son las siguientes:

Unidad de Superficie Aprovechamiento | Sistema de Plazo de Evaluacién

Ejecucién Medio actuacién ejecucion econdémica
UENC9 1.121 m2 1,87 m2/m2 | Compensaciéon 2 anos 40.406 €
UENC15 7.990 m2 1,03 m2/m2 | Compensaciéon 2 anos 176.634 €
UENC16 4.689 m2 1,08 m2/m2 | Compensaciéon 2 anos 103.665 €
UENC17 6.210 m2 1,13 m2/m2 | Compensacién 2 anos 125.165 €
UENC24B 6.707 m2 0,76 m2/m2 | Compensaciéon 2 anos 154.397 €
UENC28 4.155 m2 0,88 m2/m2 | Compensaciéon 4 anos 123.936 €
UENC31 2.821 m2 2,41 m2/m2 | Compensacién 2 anos 47.769 €
UENC32 474 m2 2,20 m2/m2 | Cooperacién 2 anos 14.734 €
UENC33 23.494 m2 0,55 m2/m2 | Compensacién 6 anos 326.002 €
UENC37 1.794 m2 2,59 m2/m2 | Compensacién 4 anos 39.076 €
UENC38 32.582 m2 0,58 m2/m2 | Compensaciéon 6 anos 359.076 €
UENC43A 3.959 m2 1,03 m2/m2 | Compensaciéon 2 anos 50.274 €
UENC43B 4.245 m2 0,97 m2/m2 | Compensaciéon 2 anos 67.967 €

TOTAL 100.241 m2

4.10. Areas remitidas a planeamiento especial.

No se delimitan dreas remitidas a planeamiento especial.
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5. DETERMINACIONES EN SUELO URBANIZABLE DELIMITADO.

Justificacion del cumplimiento del articulo 66 de la LOTUR:

5.1. Delimitacidon de su dmbito.

Se delimita graficamente en los planos 1y 4.

5.2, Desarrollo de los sistemas de la estructura general.

Se justifican las demandas en el apartado 3.2 de esta memoria y se definen grdficamente los
sistemas generales en el plano 7

5.3. Asignacion de intensidades y usos globales.

Se definen el uso global, edificabilidad y aprovechamiento en el articulo 4.1.12 de las normas
urbanisticas

5.4. Infraestructuras.

Se definen gréficamente las infraestructuras previstas en el plano 7
5.5. Division en sectores.
Se delimitan cinco sectores: uno de uso residencial (S1) y cuatro de uso industrial (S2, S3, S4 y S5)

5.6. Aprovechamiento medio.

Para calcular el aprovechamiento medio del suelo urbanizable delimitado, debemos determinar
en primer lugar coeficientes de homogeneizacion de los diferentes usos globales, que, conforme
a lo expuesto en el apartado 2.3 de esta memoria son los siguientes: residencial e industrial. Para
calcular los coeficientes de homogenizacion se han analizado los valores de repercusion de
diferentes promociones en el municipio y en los municipios limitrofes, obteniéndose los siguientes
resultados: Uso residencial: 1.516,00 €/m2 y uso industrial: 1.061,20 €/m2

Los coeficientes de homogenizacién determinados en base a los valores anteriores son los
siguientes: Uso residencial: 1.00 y uso industrial: 0.70

El aprovechamiento de cada sector se calcula aplicando estos coeficientes:

SUD | Uso global Superficie Edificabilidad Coeficiente Aprovechamiento m2t
m2 m2t/m2s Homogeneizacién Medio Objetivo
S1 Residencial 68.757 0,50 1,00 0,500 34.378,500
S2 Industrial 157.225 0,75 0,70 0,525 82.543,125
S3 Industrial 82.448 0,75 0,70 0,525 43.285,200
S4 Industrial 182.760 0,75 0,70 0,525 95.949,000
S5 Industrial 45.023 0,75 0,70 0,525 23.637,075
536.213 279.792,900

El aprovechamiento medio del suelo urbanizable delimitado es 0,521794324, que resulta de
dividir la suma de los aprovechamientos objetivos de todos los sectores entre su superficie fotal
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6. DETERMINACIONES EN SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO.

Justificacion del cumplimiento del articulo 67 de la LOTUR:

6.1. Criterios para delimitar los correspondientes sectores.

En el articulo 5.1.7 de las normas urbanisticas se detallan los siguientes criterios:

Superficie minima: 25.000 m2

Usos: Residencial e industrial

Intensidad de uso: 0,50 m2t/m2s en uso residencial y 0,70 m2t/m2s en uso industrial
Dotaciones y equipamientos: 15% de la superficie del sector, con un minimo del 5% para
zonas verdes y espacios libres de uso publico

o Sistemas generales: 5% de la superficie total

O O O O

Con respecto al planeamiento vigente se considera necesario reducir la intensidad bruta de los
sectores industriales (1,00 m2t/m2s) para cumplir el articulo 127.6 de la LOTUR, que impide que el
aprovechamiento medio de un nuevo sector sea superior al aprovechamiento medio del suelo
urbanizable delimitado (0,521794324 m2/m2). De esta forma, y considerando los coeficientes de
homogenizacién definidos en el apartado 5.6 de la memoria:

o Aprovechamiento medio residencial: 0,50 x 1,00 = 0,50 < 0,52
o Aprovechamiento medio industrial: 0,70x0,70=0,49 <0,52

6.2. Prevision de dotaciones de cardcter general.

Conforme a lo establecido en el articulo 5.1.4.2 de las normas urbanisticas, se destinard una
superficie minima del 5% a dotaciones de cardcter general.

6.3. Senalamiento de usos incompatibles.

Se detallan en el articulo 5.1.7.3 de las normas urbanisticas: “establos, residencias y cuadras de
animales, explotaciones ganaderas en régimen de estabulacion libre y semiestabulado y cria de
especies piscicolas, actividades extractoras y vertederos”
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7. DETERMINACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE.

Justificacion del cumplimiento del articulo 68 de la LOTUR:

7.1. Delimitacién de su dmbito.

Se define grdficamente el dmbito de cada una de las cinco categorias de suelo no urbanizable
en el plano 1

7.2. Régimen de proteccién de cada categoria.
Se establece en los articulos 6.1.4, 6.1.5, 6.1.6y 6.1.7 de las normas urbanisticas
7.3. Trazado y caracteristicas de la red viaria publica e infraestructuras.

Articulos 6.1.9, 6.1.12 y 6.1.13 de la normativa urbanistica

7.4. Condiciones urbanisticas de los usos y actividades previstos.

Se regulan especificamente las condiciones de edificacién en los articulos 6.2.1, 6.2.2, 623 y
6.2.4 de las normas urbanisticas

7.5. Condiciones de formacidn de nicleo de poblacion.

Se define en el articulo 6.1.2 de las normas urbanisticas del planeamiento vigente: “cuando
existan mds de tres edificaciones destinadas a vivienda en un radio de 500 m., o cuando se
produzcan parcelaciones en el sentido regulado en el punto c) del articulo 98 de las N.U.R."
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8. PREVISION DE VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL.

Conforme al articulo 69, se establecen una reserva de vivienda protegida del 30% en la
delimitacion de nuevos sectores de suelo (articulo 4.1.12)

Superficie Viviendas totales VPO
(m2) Viv/Ha N° % N°
Sector S| 68.757 35 241 30 73
Sector S3 82.448 15 124 30 37
TOTAL 365 30 110

Se establece también una reserva del 30% para los nuevos sectores que se delimiten en el suelo
urbanizable no delimitado, que no estd prevista en el planeamiento vigente (articulo 5.1.7)
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9. PROGRAMACION.

Justificacion del cumplimiento del articulo 70 de la LOTUR

9.1. Estrategia del desarrollo a medio y largo plazo.

No se incluye en este documento. El documento para aprobacidn inicial incluird un Informe de
Sostenibilidad Econdmica, conforme a lo establecido en el articulo 22.4 del Real Decreto
Legislativo 7/2015 de 30 de Octubre por el que se aprueba el texto refundido de la ley del Suelo
y Rehabilitacion Urbana

9.2. Actuaciones de iniciativa y responsabilidad pUblica.

Se detallardn en el Informe de Sostenibilidad Econdmica

9.3. Actuaciones de iniciativa particular.

Los plazos para las actuaciones de iniciativa particular (unidades de ejecucién y sectores) se
establecen en la normativa urbanistica:

o Articulo 3.6.2. Plazos para unidades de ejecucién en suelo urbano no consolidado
o Articulo 4.1.12. Plazos para sectores de suelo urbanizable delimitado
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10. ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO.
Justificacion del cumplimiento del articulo 71 de la LOTUR:
10.1. Evaluacion del coste de ejecucidn de los sistemas generales.

No se incluye en este documento. El documento para aprobacidn inicial incluird un Informe de
Sostenibilidad Econdmica, conforme a lo establecido en el articulo 22.4 del Real Decreto
Legislativo 7/2015 de 30 de Octubre por el que se aprueba el texto refundido de la ley del Suelo
y Rehabilitacion Urbana

10.2. Conformidad de otfras administraciones.

No estd prevista la financiacién de actuaciones contenidas en el presente documento por otras
administraciones ajenas al Ayuntamiento de Rincén de Soto.
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11. CATALOGO.
Justificacion del cumplimiento del articulo 72 de la LOTUR:
11.1 Medidas de proteccién de elementos histéricos, culturales o ambientales.

Estédn contenidas en los capitulos IV y V del titulo Il de las normas urbanisticas: “Zonas especiales”
y "Ordenanza de edificios de interés y entorno de proteccién en el suelo urbano”. En el
catdlogo se relacionan 9 elementos, definiéndose graficamente su situacién en el plano 4:

Referencia | Descripcidn y situacién Grado
PHA-1 Viviendas en calle Charquillo, 5y 7 Il
PHA-2 Viviendas con escudo en calle de lalglesia, 8 y 10 I
PHA-3 Viviendas con escudo en calle de lalglesia, 11y 13 I
PHA-4 Vivienda con escudo en calle de la Iglesia 25 Il
PHA-5 Iglesia parroquial de San Miguel |

PHA-6 Vivienda en calle Primicias, 15 \%
PHA-7 Viviendas en calle Primicias, 17y 19 Il
PHA-8 Viviendas en calle Trinitarios, 22 y 29 \%

PHA-9 Escudo en calle Trinitarios, 25

El inventario arqueoldgico de Rincdn de Soto consta de siete yacimientos, cuya situacion se
ha detallado graficamente en el plano 2:

NUmero | Yacimiento Coordenadas Tipologia Cronologia Poligono
(parcela)
125-01 | Campanas 4675240 N Necropolis Calcolitico final 2(111)
0595900 E Bronce antiguo
125-02 | Martin Grande 4675687 N Indeterminado Neolitico 14(92)
0593858 E Calcolitico
125-03 | Ermita de Nuestra 4678380 N Lugar de culto Moderno 2(392)
Senora de Carravieso | 0595800 E Contempordneo
125-A1 | Mojén Planilla Alta 4673714 N Hallozgo aislado | Moderno 13(178)
0592598 E Contempordneo
125-A2 | Mojén Planilla Alta 4673798 N Hallozgo aislado | Moderno 13(169)
0592768 E Contempordneo
125-A3 | Mojén Planilla Alta 4674000 N Hallozgo aislado | Moderno 13(172)
0592662 E Contempordneo
125-A4 | Mojén Planilla Alta 4674004 N Hallaozgo aislado | Moderno 13(170)
0592685 E Contempordneo

11.2. Proteccidn del entorno.

El planeamiento vigente delimita dos entornos de proteccidon en el plano n° 4:

o Zona ambiental de Proteccidon (Z.A.P.)
o Zona Ambiental de Casco Anfiguo (Z.A.C.A)

Las actuaciones en estas zonas deberdn cumplir con la normativa contenida en el mencionado
capitulo V del titulo Il

11.3. Modificacion del catdlogo.

No se establecen condiciones especiales en el planeamiento vigente, por lo que serd de
aplicacion el articulo 105.3 de la LOTUR: “La modificacion de los catdlogos corresponderd a los
Ayuntamientos, previa consulta al drgano competente en materia de proteccion del
patrimonio, y seguird el procedimiento de tramitacion del planeamiento de desarrollo.”
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12. DOCUMENTACION.

Justificacion del cumplimiento del articulo 73 de la LOTUR:

12.1. Memoria y estudios complementarios.

Se ha sustituido intfegramente la memoria del planeamiento vigente por el presente documento.

12.2. Planos.

Para el presente avance se han elaborado 7 planos.

Clasificacion del suelo

Afecciones

Alineaciones y gestién

Suelo urbano: ordenacion y usos

Redes de servicios y edificios fuera de ordenacion
Consolidacién

Sistemas generales

Noohr~wd—

12.3. Normas urbanisticas.

Se ha mantenido la estructura de las normas urbanisticas del planeamiento vigente, con las
necesarias modificaciones para su adaptacién a la Ley 5/2006, que han afectado
fundamentalmente a los capitulos ll, IV, V y VI

12.4. Catdlogo.

Se ha actualizado la documentacion fotogrdfica y la relacion de yacimientos arqueoldgicos.

12.5. Programa de actuacion.

No es objeto del presente avance

12.6. Estudio econdémico y financiero.

No es objeto del presente avance

12.7. Evaluacion Ambiental estratégica

Ha sido redactado y tframitado de forma paralela, en documento complementario a este.
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TITULO I. CONCEPTOS GENERALES.
Capitulo 1. Preliminares.

Art. 1.1.1. Ambito territorial y caracter del Plan.

Las Normas Urbanisticas junto con la Memoria, los Planos, el Catalogo y el Informe de Sostenibilidad Econémica integran el
Plan General Municipal de Rincdn de Soto, cuyo ambito territorial se extiende a todo el término municipal de Rincédn de Soto.

Su actual contenido viene como consecuencia de:

- Revision del PGM vigente.
- Adaptacién a la Ley 5/2006 de 2 de Mayo de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja (L.O.T.U.R.)

Art. 1.1.2. Vigencia.

Una vez aprobado definitivamente el Plan entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en el Boletin Oficial de La Rioja y
mantendra su vigencia indefinidamente, mientras no sea revisado, cuando concurra alguna de las circunstancias previstas en el
articulo siguiente. Se estima que su caducidad técnica se producird en un plazo no superior a dieciséis afios. La Revision del
Programa de Actuacién se hara como méximo cada diez afios.

Art. 1.1.3. Circunstancias que justifican su revision.

Seran causas suficientes para proceder a su revision las siguientes:

La alteracion o variacion sustancial en las previsiones de poblacién, renta o empleo dentro del &mbito territorial del Plan.

Las mayores exigencias de equipamientos comunitarios, consecuencia del desarrollo econémico y social.

La concurrencia de otras circunstancias sobrevenidas respecto a factores basicos del planeamiento.

La modificacién del ambito territorial del Plan.

La apreciacion de errores o insuficiencias en las hipdtesis que han sido utilizadas para el dimensionamiento de los sistemas
generales.

R~ =

Art. 1.1.4. Modificaciones del Plan.

Podra modificarse el Plan, sin que haya que producirse su revisidn cuando se trate de variar alguna de sus determinaciones, sin
que se altere la coherencia de las previsiones y ordenacién del Plan General Municipal. Las propuestas de modificacion deberan
basarse en un estudio justificativo de las mismas y su incidencia en la ordenacion general, pudiendo rechazar el Ayuntamiento
iniciativas en las que no se aprecie mejora respecto del planeamiento vigente, supongan reduccién de dotaciones, aumento de
edificabilidad o aprovechamiento, etc.

Se estara a lo dispuesto en el Art. 104 y siguientes de la L.O.T.U.R. en cuanto a su contenido y tramitacion.

Art. 1.1.5. Obligatoriedad en la observancia del Plan.

El Plan es de obligatoria observancia, en los términos establecidos por la legislacién urbanistica. Con caracter excepcional,
podran autorizarse usos y obras no previstos en los Planes, de caracter provisional en el Suelo Urbanizable Delimitado, cuando
concurran los requisitos del Art. 58 de la L.O.T.U.R.. A los efectos de su estricto cumplimiento, no podran iniciarse las obras o los
usos sin formalizar previamente en documento publico, que se haya hecho constar en el Registro de la Propiedad, el
otorgamiento de la autorizacion de demoler o hacer cesar la actividad, su naturaleza y el caracter no indemnizable de la
revocacion de la licencia. Los gastos que se deriven de estos documentos seran por cuenta del autorizado.

Art. 1.1.6. Interpretacion de las Normas.

Las Normas de este Plan se interpretaran atendiendo a su contenido y con sujecion a los objetivos y finalidades expresados en la
Memoria. En los casos de duda o de imprecision prevalecera la interpretacion mas favorable a la menor edificabilidad y a la
mayor dotacion de espacios libres o de equipamiento comunitario.

La aplicacion de los términos, conceptos, notaciones o simbolos se atendra a los significados recogidos en el articulo 1.1.8 de
este capitulo (Definiciones).

Los posibles errores materiales que se detecten en este documento podran corregirse mediante acuerdo simple de la
Corporacion, y en su caso publicacion en el Boletin Oficial de La Rioja.
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Toda aclaracion o interpretacion que suscite dudas razonables requerird un informe técnico-juridico sobre el tema, en el que
consten las posibles alternativas de interpretacion, definiéndose la Corporacién sobre cual es la correcta, incorporandose en lo
sucesivo como nota aclaratoria del Plan.

Cuando sean de tal entidad que afecten a aspectos sustanciales de las determinaciones del documento, debera seguirse una
tramitacion idéntica a la establecida para las modificaciones del Plan.

En aquellos aspectos no previstos en las presentes Normas, seran de aplicacion las Normas Urbanisticas Regionales (N.U.R.).

Art. 1.1.7. Concreciones.

En Suelo Urbanizable Delimitado se establecen los Sectores y sus determinaciones globales, como asignacion de usos
dominantes, aprovechamiento y, en general, todo lo necesario para permitir la redacciéon de Planes Parciales, que son los
documentos adecuados para su concrecion.

En Suelo Urbanizable No Delimitado, el Plan General Municipal determina los criterios para la posterior delimitacion de Sectores.

Art. 1.1.8. Definiciones.

Alineaciones Exteriores.
Pueden ser alineaciones de parcela o de edificaciones, pudiendo ser coincidentes.

Las alineaciones exteriores de parcela definen los limites entre las parcelas de dominio privado y los espacios libres, vias, calles,
plazas, zonas verdes, etc. de uso y dominio publicos.

Las alineaciones exteriores de los edificios, cuando no coinciden con las de parcela, definen una alineacién de fachada
vinculante o no, con el mismo tratamiento ordenancistico que el de una fachada situada en alineacion exterior de parcela, pero
retranqueada respecto a ésta.

Alineaciones Interiores.

Fijan los limites de la edificacion respecto del resto de terrenos, que situados dentro de la parcela, reciben un tratamiento distinto
en forma de espacios libres, aparcamientos, plantas bajas, efc...

Su grado de vinculacion queda definido para el Suelo Urbano en el capitulo Il del Titulo 11l

Altura de la edificacion.

Expresada como H en metros lineales. Es la distancia vertical desde la rasante de la acera, en contacto con la edificacion al
plano horizontal de arranque de la cubierta de un edificio, considerando dicho plano horizontal en la interseccién del plano de
apoyo de material de cobertura con el de fachada. Si el edificio forma esquina con calles con distinta altura, la altura mayor se

prolongara en un frente de 15 m. en la calle de menor altura, no permitiéndose vuelos en la medianeria.

Cuando el edificio no tenga contacto con la acera publica (Suelo No Urbanizable, etc.), la altura se medira desde el terreno en
contacto con el edificio, salvo que en planos o ficha se sefiale otra cosa.

Altura de Plantas.
Se distinguen:

= Altura sobre rasante:
Es la distancia de la rasante de la acera a la cara inferior del forjado de techo de la planta correspondiente.

= Altura de pisos:
Es la distancia entre las caras inferiores de dos forjados consecutivos.

= Altura libre de pisos o plantas bajas:
Es la distancia de la cara del pavimento a la inferior del techo de la planta correspondiente.

= Altura libre estricta:
Es la distancia de la cara del pavimento a la inferior de cualquier elemento estructural, cielorraso o de decoracién existente por
debajo del forjado de techo de la misma planta.

Comercio.

Comercio Detallista Tradicional.
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Establecimiento especializado en un género determinado, con atencién directa del personal.
Se consideran las siguientes categorias:

1. Hasta 200 m? de superficie Util.

2. Con mas de 200 m? de superficie Util.

Venta - Exposicion.

Comercio detallista que, por las caracteristicas del género, precisa una gran superficie de exposicién a pesar de suponer una
frecuencia escasa de publico. (Muebles, vehiculos, instalaciones sanitarias, materiales de construccion...)

Autoservicio.
Establecimiento en el que el cliente selecciona y traslada personalmente la mercancia hasta su pago en caja unica. Cuenta con
medios auxiliares (cesta o carrito) exclusivamente en el interior del establecimiento. Si hay secciones con atencion directa por el
personal, tendran una presencia minoritaria.
Se consideran las siguientes categorias:

1. Hasta 200 m? de superficie Util.

2. De 200 a 500 m? de superficie Util.

3. De més de 500 m? de superficie util.
Establecimiento por Secciones.
Instalacion comercial que vende géneros diferentes, organizados por secciones con caja independiente y atencién directa del
personal. Si hay secciones en autoservicio, tendran una presencia minoritaria. No cuenta con facilidades de porte de la compra
(carrito).
Se consideran las siguientes categorias:

1. Hasta 2.000 m? de superficie util.
Cash And Carry.
Autoservicio al por mayor con venta exclusiva a minoristas.

Se consideran las siguientes categorias:

1. Hasta 500 m? de superficie (til.
2. Con mas de 500 m? de superficie Util.

Venta Directa en Fabrica.
Parte de una instalacion industrial destinada a la venta de la fabricacién propia.
Galeria Comercial.

Local unitario que alberga establecimientos comerciales detallistas tradicionales que resuelven y gestionan de forma comin
aspectos como accesos, servicios, espacios de circulacion del publico, etc.

Centro Comercial.
Edificio unitario o conjunto coherente de edificios que alberga establecimientos comerciales de diversas tipologias que resuelven

de forma comun aspectos como accesos, aparcamientos, servicios, espacios de circulacién del publico, etc. Puede incluir
actividades no comerciales, como ocio, restauracion, espectaculos, etc. aunque predominando aquéllas.
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Cota Natural del Terreno.
Se define como tal el estado altimétrico de un predio en el que no se hayan efectuado movimientos de tierra artificiales
(terraplenado, desmontes, perforaciones, etc). Si se hubieran ejecutado tales intervenciones, cota natural seria la del terreno en
sus condiciones primitivas.

Cuerpo constructivo independiente.

Se entiende como tal la construccion que tiene una independencia estructural y tipologica respecto a sus contiguas, aun
compartiendo el mismo edificio o parcela.

Densidad.

Es la relacién entre la cifra de viviendas de una Zona o Sector respecto de su superficie. Se expresa en vivienda por hectarea
(Viv/Ha).

Edificabilidad bruta de edificacion.

En m?/m? suelo. El indice de intensidad bruta de edificacion establece la proporcidn entre la superficie de techo edificable (m?#) y
la superficie total de suelo (en ms) del &mbito del Sector de Suelo Urbanizable Delimitado. La edificabilidad de las parcelas de
caracter publico resultantes del desarrollo no computaran dentro de este indice.

Edificabilidad neta de edificacion.

En m?/m? suelo. El indice de intensidad neta de edificacion establece la proporcion entre la superficie de techo edificable (m?) y
la superficie de suelo (en m?s) de la parcela en cuestion comprendida entre las alineaciones exteriores en Suelo Urbano
Consolidado o No Consolidado, una vez efectuadas las correspondientes cesiones obligatorias.

Edificio exclusivo.

Es aquél que en todos sus locales desarrolla actividades comprendidas en el mismo uso.

Edificacion existente (EE).

Edificio construido con anterioridad a la redaccién de este Plan General Municipal, sin interés arquitecténico, historico, artistico,
etc., y que no se encuentra en situacion de Fuera de Ordenacion, sefialado como tal en planos. Los edificios que se indican
expresamente en la Documentacion Gréafica podran sustituirse por otro de igual altura, con las condiciones establecidas en las
presentes Normas.

Edificio Fuera de Ordenacion.

Se estara a lo sefialado en el Art. 101 de la L.O.T.U.R. y Disposiciones Transitorias recogidas en la Normativa Urbanistica para
cada clase de Suelo, de conformidad con lo recogido en el apartado 2 del citado articulo.

Edificio independiente.

Se entiende como tal la construccién que cuenta con un acceso unitario al que se adjudica nimero de policia exclusivo.

Supone una cierta independencia funcional y estructural, aunque puede tener ciertos servicios y elementos comunes con otros
edificios (sotanos, instalaciones, etc).

Envolvente real maxima.

Es el volumen delimitado por las dimensiones siguientes:

- Enplanta baja y plantas de pisos las realmente construidas, comprendidos los vuelos.

- El alero, situado en el Ultimo forjado realmente existente, y cuya dimension sera igual al resultado de afadir a las
alineaciones reales de la planta inferior el vuelo maximo permitido en su situacion y 15 cm. mas.

- Sendos planos de pendiente igual a 70 % desde los bordes de los aleros limitados por un plano horizontal situado a 4,50 m.
sobre la cara superior del alero.

Fondo

Es la maxima distancia susceptible de edificacion desde la alineacién marcada por el planeamiento.

Parcela.
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Es la unidad de edificacion, debiendo ser definidos su tamafio, disposicion y condiciones de construccion por el planeamiento,
bien de caracter general (Suelo Urbano) o parcial (Suelo Urbanizable) que contemplard asimismo sus posibilidades de
agregacion o segregacion. En ambos casos deberé tener contacto directo con la via o espacio publico. Por su caracter de unidad
de edificacion la construccion que en ella se establezca obtendra licencia con un proyecto unitario, supondra un solo propietario
Unico o comunidad de propietarios, sera estructuralmente independiente de la construccién de las parcelas colindantes, etc. En
aquellos casos en que la ocupacion de la parcela quiera hacerse en varias fases, podra sustituirse el proyecto unitario de la
construccion por otro que contemple al menos la urbanizacién y ordenacion general de la parcela. La obligacion de la
Administracion en cuanto infraestructuras, adjudicacion de nimero de policia, recogida de basuras domiciliaria, concesion de
vados, etc. se entiende establecida salvo disposicion en contrario a nivel de parcela, debiendo resolverse de forma unitaria en los
casos de comunidades.

Potencia.

Se entiende por potencia instalada, la suma total de la potencia de todas las maquinas o elementos dindmicos que intervienen de
manera terminante en el proceso industrial o en el proceso especifico de la actividad. Quedan excluidas del computo, todos
aquellos elementos que no sean necesarios para el desarrollo de la actividad, pero redundan en una mejor comodidad de los
operarios o del publico como pueden ser: calefacciones, aire acondicionado, ascensores, etc.

Rasantes Oficiales.

Son los perfiles longitudinales de las vias, plazas o calles definidos en los documentos oficiales. Para los terrenos que carecen de
contacto con la via publica, o los que por su tamafio, configuracion o altimetria asi lo requieran, el Ayuntamiento indicara las
rasantes a considerar con criterios similares al caso general, pero referido a la urbanizacion interior 0 a la cota natural del terreno.

Rasante de Referencia (Plano).

El plano rasante de referencia se define como un plano horizontal situado a 1,00 m. sobre el plano rasante transversal medio de
un solar, o porcién del mismo. Este plano no podra superar cualquier punto de las rasantes de un solar en mas de 3,25 m.

Rasante longitudinal (Media).

Dada la rasante oficial en una fachada, la rasante longitudinal (media) sera una linea horizontal situada en el plano de la fachada
correspondiente y que pase por la cota media de la rasante oficial en el tramo considerado. La fachada se dividira en tramos para
calcular la rasante longitudinal media, de manera que en ninglin caso h sea mayor que 3 m.

Rasante Transversal Medio (Plano).

Es la materializacion en el interior de un solar de los puntos considerados como de cota 0. Se atendran a los siguientes criterios
generales:

A. Cuando hay solares colindantes con planos rasantes a cota inferior y con fachada interior susceptible de apertura de huecos,
se considerara como rasante la de los colindantes en una distancia equivalente a la diferencia de cotas de las rasantes mas
cuatro metros, como minimo.

B. No podran superar cualquier punto de las rasantes de un solar en mas de 2,25 m. Se determinara segun la siguiente
casuistica:

1. Solares que recaigan a una sola calle:
El plano rasante transversal medio sera el plano horizontal definido por la rasante longitudinal media. Puede haber varios
planos, correspondientes a tramos distintos de la rasante longitudinal, o al cumplimiento de los criterios generales.

2. Solares que recaigan a dos calles no concurrentes:

a) Cuando el Plan permita su edificacién homogénea de calle a calle.
Se dividira el solar en dos porciones, de tal forma que la superficie de la porcion ligada a la calle mas alta no sea
superior al 50% del solar, excluida la caja de escaleras y ascensores. En cada porcion se operara con los criterios del
punto 1.

b) Cuando el solar sea homogéneo en cuanto a zona, pero con sefialamiento de cambio de alturas en el Plan.
Se operara como en el caso anterior, pero las porciones las determina la propia divisoria de alturas. La caja de escaleras
y ascensores se situara integramente en la porcion mas alta.

c) Cuando haya varias zonas sucesivas entre las calles.
Se podra optar entre adjudicar a cada zona intermedia la rasante longitudinal media deducida de la interseccion de la
linea que una las rasantes longitudinales medias de las calles con los cambios de zona, o también por igualar su rasante
a la de la porcién adyacente, siempre que cumpla los criterios generales.

3. Solares que recaigan a dos calles concurrentes (solares de esquina)

Se consideraré la rasante longitudinal media con todas las fachadas en continuidad. Una vez determinada ésta y su punto de
aplicacion, el supuesto se reduce a los expresados en los puntos anteriores. Se entendera como lindero interior el opuesto al
punto de aplicacién.

4. Solares que recaigan a una sola calle y camino o borde sin rasante oficial.
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Se considerara la cota natural de estos Ultimos como si fuera una calle a los efectos de determinar su rasante longitudinal
media real, y se aplicara el supuesto que corresponda.

RASANTES

RASANTE OFICIAL RASANTE LOMCITUDINAL MEDIA

FLAND RASANTE TRANSVERSAL MEDIC PLANO RASANTE DE REFERENCIA
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Retranqueo.

Es el ancho de la franja de terreno comprendida entre la alineacion exterior de la parcela y la alineacion exterior de los edificios,
cualquier cuerpo volado (tribunas, balcones o voladizos), excepto el alero o cualquier cuerpo bajo rasante. Se podra fijar también
un retranqueo a los linderos de la parcela, finca 0 como separacién entre edificaciones.

Semisoétano.

Se entiende por semisétano el local o parte del mismo que cumpla las siguientes condiciones:

S Lacara inferior del forjado de techo se encuentre entre el plano rasante de referencia y el transversal medio.

S Cuente con iluminacion y ventilacion natural.

S Esté en la proyeccion vertical de una construccion sobre rasante, sin perjuicio de lo dispuesto para los distintos usos.

Las partes del local que no cumplan las tres condiciones, se consideraran sétano o planta baja, segun el caso.

Solar.

Se considera como tal el terreno que relne las siguientes condiciones:

- Estar clasificado como urbano o alcanzar dicha condicion por ejecucion del planeamiento correspondiente.

- No estar edificado, estando prevista su edificacién por el planeamiento.

- Contar con los siguientes servicios: acceso rodado, encintado de aceras (si procediese), alumbrado publico, abastecimiento
de agua de la red, evacuacién de aguas a la red general de alcantarillado y suministro de energia eléctrica, todos ellos en
cuantia suficiente.

Sotano.

Se entiende por sotano la totalidad o parte de planta cuyo techo se encuentra, en todos sus puntos, por debajo de la rasante
transversal media de un solar.

A los efectos de esta definicion debe entenderse como techo la cara inferior del forjado correspondiente.

Superficie de ocupacion o porcentaje de ocupacion.

Expresada en m?s. Es la superficie comprendida dentro de los limites definidos por la proyeccién vertical sobre el suelo de las
alineaciones exteriores e interiores de los edificios, incluso la edificacion subterranea. De esta superficie se excluyen los vuelos
permitidos por ordenanza.

Superficie de techo edificable.

Expresada en m?. Indica la suma de todas las superficies cubiertas cerradas de las plantas situadas sobre rasantes, incluyendo
edificaciones o cuerpos de edificacion auxiliares y los existentes que se conserven.

Respecto a las superficies abiertas 0 semiabiertas, se computaran con los siguientes criterios.

A. Vuelos. Ademas de los cerrados, computaran en las siguientes proporciones:

= 100% cuando existan paramentos laterales en ambos lados del vuelo.

= 75% cuando exista paramento exclusivamente en uno de los lados. (A estos efectos se consideran paramentos laterales los
situados a menos de 60 cm del vuelo).

= 50% cuando no tenga paramentos laterales.

B. Plantas bajas. No computa la superficie de pasajes, soportales y demas entrantes enumerados en el articulo 3.2.6, siempre
que cumplan las condiciones siguientes:

= Que se constituyan en la divisidon horizontal del inmueble como de uso publico o elementos comunes no susceptibles de
enajenacion o arriendo.

= Enlos de uso comunitario, que estén abiertos al transito, por lo que no podran destinarse al estacionamiento de vehiculos,

almacenaje, etc., ni tener cerramientos en mas de la mitad de su perimetro. No se tendran en cuenta a estos efectos los
cerramientos transparentes para separar de la via publica.
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Superficie de techo edificable maxima.

Expresada en m?. Es la definida en la ordenacion correspondiente. En las zonas en las que no se concreta, pero se sefialan
alineaciones y altura maxima de la edificacion, se calcula multiplicando la superficie de ocupacién por el nimero de plantas
(incluida la baja) que le permite el Plan, y descontando la superficie correspondiente a pasajes, soportales u otros espacios de
retranqueo obligatorio previstos en el Plan. En donde se sefiala intensidad o edificabilidad, se calcula multiplicando ésta por la
superficie de suelo, segun el tipo de intensidad o edificabilidad de que se trate.

Superficie total de una actividad.

Se entiende por superficie total la ocupada por una actividad, incluyendo accesos, zona de publico, oficinas, servicios del
personal, almacenaje y cualesquiera otras superficies complementarias.

Superficie util de una actividad.

Se entiende por superficie Util la ocupacion por la actividad objeto de licencia, excluyéndose las oficinas auxiliares, almacén y los
servicios propios del personal, siempre que todas ellas estén separadas de manera permanente de aquélla.

Superficie utilizable bajo cubierta.

Se considera como tal, la superficie de planta bajo cubierta con una altura libre superior a 1,50 m.

Uso dotacional privado: Servicios.

Se entienden como comprendidas en dicho uso las siguientes actividades:

1. Las instalaciones de compafiias suministradoras de energia y comunicaciones (Electricidad, Gas, Telefénica, efc...).

2. En zonas de uso dominante industrial o residencial, complejos cuya finalidad especifica sea la prestacion de un servicio a la
zona o poligono.

3. Las propias de las Corporaciones de Derecho Publico (Camaras, Colegios Profesionales ...) y Asociaciones Profesionales
(Sindicatos, Federaciones Empresariales...).

No tienen el caracter de uso dotacional privado los hoteles, las estaciones de servicio y, en general, las que correspondan a otros
supuestos ya establecidos en la Tabla de Coexistencia de Usos.

Las oficinas, agencias bancarias y hosteleria, podrian admitirse siempre que estén incluidas en un complejo del tipo 2 con uso
dominante industrial y su actividad tenga directa relacion con la prestacion general de servicios a la zona.

Unidades.
De potencia: Se utilizara el Caballo de Vapor (CV).
Volumen Existente (VE).

Edificio construido con anterioridad a la redaccion de este Plan General Municipal y en el que, por su caracter arquitectonico,
historico, artistico o ambiental, interesa mantener su volumen actual, asi como los elementos que le confieren dicho caracter.

Zona Ambiental de Casco Antiguo (ZACA).

A efectos de estas Normas Urbanisticas, se consideran aquellas zonas que por su parcelario, tipologia, etc., constituyen ambitos
que requieren un tratamiento y proteccion especifica.

Zona Ambiental de Proteccion (ZAP).

A efectos de estas Normas Urbanisticas, se consideran aquellas zonas que se encuentran dentro de la influencia de algunos
elementos o bienes catalogados que procede proteger su entorno.

Art. 1.1.9. Competencia.

El desarrollo del Plan General Municipal corresponde al Ayuntamiento. Los particulares podran promover planes para el
desarrollo de las previsiones del Plan General Municipal, cuando no haya indicacién expresa contraria a ello. El Ayuntamiento
facilitara a las Corporaciones, asociaciones y particulares la participacién en los procedimientos de elaboracién del planeamiento
urbanistico. La definicion de los Sistemas de Actuacion para las distintas Unidades de Ejecucidn corresponde en cualquier caso
al Ayuntamiento.

46



PLAN GENERAL MUNICIPAL DE RINCON DE SOTO. Revisién y adaptacion a la Ley 5/2006. AVANCE

Art. 1.1.10. Sectores.

El Sector es el ambito normal del planeamiento parcial o de desarrollo.

No obstante lo anterior, podra procederse a la agrupacion de dos o mas Sectores a los solos efectos de realizar el planeamiento
de forma conjunta, sin que ello suponga transferencias de edificabilidad o intensidad de los usos entre los Sectores originales, asi
como tampoco procesos de concentracion de espacios libres. Unicamente se permitird la concentracién de dotaciones
complementarias en unidades adecuadas sin perjuicio del mantenimiento del aprovechamiento propio de cada sector.

Art. 1.1.11. Planes Parciales.

1. Generalidades.

- Parael desarrollo de las previsiones del Plan General Municipal en Suelo Urbanizable se elaboraran Planes Parciales,
con sujecion a las determinaciones de la legislacion urbanistica y del propio Plan General Municipal.

- El Plan Parcial podra contener la delimitacion de Unidades de Ejecucion en cuyo caso contendra la documentacion
especificada en el articulo 1.1.21.

- Aprobado definitivamente el Plan Parcial, las obras a que se refiere el Articulo 58 de la L.O.T.U.R., deberan someterse
a las determinaciones del citado planeamiento de desarrollo.

2. Planes de Iniciativa Particular.

Salvo que se indique lo contrario en el articulo 4.1.12, los particulares pueden solicitar autorizacidn previa para la redaccion del
planeamiento parcial de los Sectores Delimitados, en plazos coherentes con las previsiones del articulo 4.3.9.

- Los particulares que deseen redactar Planes Parciales deberan solicitar la previa autorizacién del Ayuntamiento, que
podra no acceder por razones justificadas de conveniencia (estado de revision del Plan General Municipal, iniciativas
publicas previstas en el mismo sector, etc...) Una vez obtenida dicha autorizacion podran iniciar la redaccion del Plan
Parcial para lo que contaran con las facilidades expresadas en el Art. 94 de la L.O.T.U.R,, recomendéandose durante
su proceso de formacion el contacto entre los redactores del mismo y las Unidades Técnicas Municipales.

- Presentado el Plan Parcial en el Ayuntamiento, las unidades correspondientes examinaran el documento para
comprobar si cumple con los requisitos exigidos por la Ley a las urbanizaciones particulares, debiendo ser rechazados
en caso contrario para su modificacion, antes de ser sometidos a tramite, salvo que se trate de defectos subsanables
en el propio acto de aprobacion inicial.

- Los informes técnicos podran incidir en el grado de adecuacién del documento a los criterios urbanisticos generales, y
analizaran la oportunidad de los aspectos de la propuesta que contradigan dichos criterios generales. Se prestara
especial atencién a la adecuacion del trazado y dimensiones de la trama viaria.

- Cumplido el tramite de informacién publica el Ayuntamiento procedera a la aprobacion provisional pudiendo imponer
las condiciones, modalidades y plazos que sean procedentes en funcién de los informes técnicos y de las alegaciones
presentadas.

- Aun cuando no se delimiten las Unidades de Ejecucion sera necesario aportar la lista de propietarios afectados por la
totalidad del Plan Parcial y con el grado de precisién especificado en el articulo 1.1.21, punto 2.b. La comprobacion de
errores en esta lista determinara la suspensién de la tramitacion del Plan Parcial.

- Las condiciones del Suelo Urbanizable No Delimitado se sefialan en el Titulo V.

Art. 1.1.12. Estudios de Detalle.

Se elaboraran y aprobaran Estudios de Detalle cuando sea necesario para alguno de los objetivos o fines previstos en el Art. 80
de laL.0.T.U.R., con las limitaciones y condiciones expresadas en dicho articulo.

Podran concretarse en Suelo Urbano por el propio Plan General Municipal y en Suelo Urbanizable por los Planes Parciales,
ordenaciones vinculantes rigidamente determinadas, en cuyo caso no podran realizarse variaciones mediante Estudio de Detalle,
salvo supuestos excepcionales.
Cuando el Estudio de Detalle esté promovido por particulares, para su admisién a tramite sera necesaria la aportacion de una
lista de propietarios y otros interesados directamente afectados, en las mismas condiciones que las establecidas para los Planes
Parciales de iniciativa particular.

Debera estudiarse especialmente la posible incidencia del Estudio de Detalle en el aprovechamiento urbanistico.

Art. 1.1.13. Documentacion minima de los Estudios de Detalle.

Los Estudios de Detalle contendran, acompafiando a la Memoria Justificativa de su conveniencia y de la procedencia de las
soluciones adoptadas, como minimo la siguiente documentacion grafica y explicativa:

a) Planos copia de la documentacién del Plan que desarrollen.
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b) Planos de relacion del Estudio de Detalle con el entorno.

c) Plano de caracteristicas de la ordenacion de volimenes, alineaciones y rasantes.

d) Plano de parcelas propuestas.

e) Ficha de caracteristicas superficiales y volumétricas de la ordenacién actual y de la propuesta, con expresion detallada para
cada una de las parcelas propuestas.

f) Relacién de propietarios y otros interesados afectados directa o indirectamente con indicacién de su domicilio. A estos

efectos se consideran afectados directamente los comprendidos en el ambito del Estudio de Detalle e indirectamente los
colindantes o aquellos que pudieran ver afectadas sus condiciones de asoleo, acceso y vistas, en un entorno préximo.

Art. 1.1.14. Planes de Reforma Interior.

Se promoveran las operaciones de Reforma Interior que autoriza el Art. 78 de la L.O.T.U.R., cuando lo requiera la dinadmica del
proceso urbano. Cuando ello requiera la modificacion de la estructura fundamental del Plan, no podra realizarse sin la revisién del
mismo o, en su caso, la modificacion previa o simultanea de las determinaciones del Plan General Municipal.

Las operaciones que incrementan las superficies de suelo para vias o plazas publicas, parques y jardines publicos, zonas
deportivas publicas y de recreo y expansion, centros culturales y docentes, centros asistenciales y demas servicios de interés
publico y social, se entenderan comprendidas en el Art. 78.2 de la L.O.T.U.R., aunque no estuvieran especialmente previstas en
este Plan General Municipal. Estas operaciones podran llevarse a cabo modificando previa o simultaneamente el Plan General
Municipal, por responder las mismas a los objetivos de descongestién y dotacion de equipamientos comunitarios, sin que den
lugar a aumento de edificabilidad zonal.

Art. 1.1.15. Plan de Etapas.

El Plan de Etapas de los Planes Parciales, asi como de los Planes Especiales y Planes de Reforma Interior que se pudieren
delimitar en el futuro, fijara los plazos para la ejecucion de la urbanizacion en cada Unidad de Ejecucion, dentro de la prevision
temporal de este Plan General Municipal.

Como plazo maximo ordinario para la total ejecucion en los Planes se fijara el de seis afios, computado desde la publicacién de la
aprobacion definitiva de los Planes Parciales, salvo que en el Art. 4.1.12 se sefiale otro plazo.

Podra establecerse un plazo mayor para los Planes Especiales y Planes de Reforma Interior referentes a zonas de renovacion
urbana, de remodelacién o de rehabilitacion, o que entrafien la realizacion de operaciones que por los medios disponibles,
envergadura y repercusion social necesiten actuaciones temporales superiores.

Deberan establecerse plazos con criterios similares en la definicion de Unidades de Ejecucién no fijadas por el Plan.
Art. 1.1.16. Proyectos de Urbanizacion.

Los Proyectos de Urbanizacion habran de ajustarse a lo dispuesto en el Art.122 de la L.O.T.U.R. y 67,68,69 y 70 del Reglamento
de Planeamiento, asi como a la normativa respecto a condiciones técnicas que estuviera en vigor. No obstante, y a los efectos de
prever espacio suficiente para albergar las redes de servicios urbanos, garantizar una dimension suficiente para el transito
peatonal, asi como posibilitar la plantacion de arbolado, se exigira para las calles de nueva urbanizacion y para las obras de
renovacion o reforma que supongan un costo superior al 40% del correspondiente a obra nueva, que se reserve un espacio para
aceras, no inferior a las medidas y proporciones siguientes:

- Encalles de mas de 15 m de anchura: dos quintos de la anchura total de la calle entre alineaciones, con una anchura
minima de acera de 2,25 m.

- Encalles que puedan superar los 20 m en desarrollo del planeamiento: dos quintos de la anchura total de la calle, con
una anchura minima de acera de 3,75 m.

Cuando existan platabandas de tierra o0 zona verde anejas a la acera pavimentada, computardn como acera a los efectos del
cumplimiento de las dimensiones minimas anteriores.

Se admitiran soluciones que, respetando la anchura minima de aceras establecida para cada supuesto, sean asimétricas, de
suerte que, al menos en una de ellas, exista la posibilidad de plantar arbolado.

En calles de anchura inferior a 15 m se procurard conseguir un espacio para las aceras no inferior a los 2/7 de la anchura total,
con una acera minima de 1,50 m, aplicandose especialmente en este supuesto el criterio de asimetria que permita alcanzar
dimensiones razonables, al menos en una de las aceras. Asimismo, y con caracter excepcional, cuando de la aplicacién de esta
regla se observare que no pueden ubicarse aparcamientos, o las aceras impidieren la circulacion rodada, el Ayuntamiento podréa
convertir ese vial en peatonal, con circulacién restringida, suprimiendo la obligatoriedad de las aceras.

Los Proyectos de Urbanizacion habran de ajustarse a lo dispuesto en los Art. 67, 68, 69 y 70 del Reglamento de Planeamiento, y
a los siguientes criterios de calidad, salvo solucion distinta, debidamente justificada y que acepte el Ayuntamiento.
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A) Explanacion y Pavimentacion.

La viabilidad que debe definirse en los Proyectos de Urbanizacion se ajustara a las siguientes caracteristicas técnicas:

19

2)

3)

%)
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6°)

7)
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%)

El ancho de los carriles de circulacion de vehiculos sera, en general, de 3 m. El ancho de las bandas de aparcamiento
se hara de 2 m si el aparcamiento es en linea, y de 5 m si es en bateria. La definicion geométrica de plantas y perfiles
de los viales se ejecutara de acuerdo con las recomendaciones al respecto de la Direccién General de Carreteras. La
de los bordes de calzadas e isletas cumplira las recomendaciones de la Direccion Gral. de Carreteras para el Proyecto
de Intersecciones en zonas urbanas.

Las sendas peatonales, incluidas en ellas las aceras, tendran una dimension minima de 1,50 m, las secundarias; y 3 m,
las principales. La ejecucion de las sendas se efectuara con enlosados naturales o artificiales. Las sendas peatonales,
en si o0 a través de las calzadas de vehiculos, deberan estar disefiadas para que sean transitables por minusvalidos,
coches de nifios, etc., estableciéndose los oportunos vados en los bordillos.

Las aceras y red peatonal se ajustaran, previo hormigonado de las bases, con 15 cm de hormigén en masa de 250 Kg
de cemento por m? y resistencia caracteristica no inferior a 150 Kg/cm?. En las zonas de paso de carruajes, se pasaré a
un espesor de 30 cm de hormigon.

El material de acabado de aceras para peatones sera de baldosa tomada con mortero de cemento de 400 Kg de
cemento por m? de arena, con pendiente hacia la calzada del 2%. EI Ayuntamiento podra admitir tratamiento inferiores
en zonas industriales y podra exigir un material apropiado en zonas centrales o de caracter monumental.

El bordillo tipo a emplear para delimitar isletas, aceras con calzada o aceras con zona de terraza o verde, sera de granito
o de hormigon prefabricado, de uno de los tipos homologados.

Su colocacién ira precedida de la ejecucion de una caja de 10 cm de hormigon en la base y 15 cm hacia el lateral de
la acera, como minimo. El resalto respecto a la calzada sera de 15 cm, como minimo.

En zona de garajes, se empleara bordillo achaflanado de 4 cm de altura mas 11 ¢cm en plano inclinado.

Se admitiran también enlosados para acabado de pavimentacién, segun los diversos usos que se prevean, al objeto de
dar variedad a las soluciones de pavimentacion.

Las calzadas de vias rodadas se efectuaran con una seccién transversal, con acuerdo parabélico central con pendiente
del 1% y pendiente en laterales de las aceras hacia el bordillo del 2%.

Las calzadas que hayan de recibir tréfico rodado deberan ejecutarse de acuerdo con lo previsto en la Instruccién de
Carreteras del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo.

Abastecimiento y Distribucion de Agua.

1)

Viviendas y locales.

El abastecimiento y distribucion de agua potable se disefiara debiendo poseer las condiciones sanitarias que marca la
legislacién vigente y con los siguientes datos basicos como minimo:

- Z0Na A€ VIVIENGA.......cvvieiieieieiie et 210 I/hab/dia.
- Zona de COMErCIO Y OfiCINAS .......cvuvvrveeeirernerereee e 100 I/hab/dia.

El consumo méaximo para el célculo de la red sera de 2,5 veces el consumo diario medio. El disefio podra contener
depositos reguladores intermedios, en las condiciones previstas en la regulacién vigente. En este caso, debera
asegurarse el consumo, como minimo, de un dia, y la presion suficiente para abastecer los puntos mas altos de la zona
a servir. La red de distribucion sera lo mas mallada o reticulada posible, evitando fondos de saco sin retorno. Estara a
un nivel superior de la red de saneamiento y separada de éste. Los depdsitos y la red tendran los dispositivos
necesarios para una correcta limpieza y desinfeccion. El sistema de abastecimiento incluira las instalaciones necesarias
para tratar el agua adecuadamente a la calidad analitica en origen y para mantener su potabilidad en toda la red de
distribucion. Se estara a lo sefialado en la NTE-IFA y normativa sectorial.

Bocas de riego e hidrantes.

En las nuevas urbanizaciones se debera disponer de algin sistema de aprovechamiento de las aguas pluviales. Para
ello se preveran sistemas de recogida, almacenamiento y reutilizacién para riego de las zonas verdes y su uso en
jardineria, de forma que permita la reduccién del consumo de agua de la red de suministro de abastecimiento del
municipio, incorporando en su caso la conexién para los excedentes del sistema elegido a la red separativa. Esto mismo
se aplicara en las actuaciones de reordenacion en Suelo Urbano, de mas de 50 viviendas en bloque o 20 viviendas
aisladas o adosadas que cuenten con zona verde o espacio libre, salvo justificacidn de su inviabilidad.

49



PLAN GENERAL MUNICIPAL DE RINCON DE SOTO. Revisién y adaptacion a la Ley 5/2006. AVANCE

En las zonas de parques, jardines y espacios libres, se estableceran instalaciones de riego suficientes para un consumo
minimo diario de 20 m¥Ha. La localizacién de las bocas de riego sera tal que sus areas funcionales, medidas de
acuerdo con la presion de la red, cubran el espacio a servir, siendo preceptiva la instalacién de riego automatico.

Para el riego de las calzadas, se estableceran las bocas de riego suficientes, de acuerdo con la presion de la red, para
que, con manguera de 10 m, puedan alcanzarse todos los puntos de las mismas. En el disefio de los sumideros se
tendra en cuenta facilitar el riego y limpieza de cunetas por agua corriente.

Se utilizara un hidrante de 100 mm por cada 8 Ha de suelo destinado a vivienda (localizado en un punto central y
accesible) y por cada 4 Ha en las demas areas.

Las tuberias de distribucion y piezas de empalme sera de fundicién gris normal o ductil, fibrocemento o PVC, cumpliendo
las especificaciones técnicas al respecto. En la zona de calados y bodegas se aconseja la tuberia flexible o con junta
flexible.

C) Saneamiento y Alcantarillado.

El saneamiento y el alcantarillado a incluir en los proyectos de urbanizacién deberd redactarse de acuerdo con las
preexistencias de la red municipal y las previsiones al respecto del Ayuntamiento y de las presentes Normas, si bien en las
nuevas urbanizaciones o en la sustitucion de redes, se debera instalar una red de saneamiento separativa.

La conexién de los vertidos de las nuevas actuaciones a las redes de saneamiento municipales o a los colectores generales
para el tratamiento de las aguas residuales generadas en instalaciones publicas de depuracion supondra la participacion del
promotor en los gastos de construccidon o ampliacién de aquéllas. En el caso de optar por la construccion de una instalacion
independiente, y con el fin de garantizar que la planta se pueda integrar en el servicio publico de gestion del Gobierno de la
Rioja, se precisa de la participacion del Consorcio de Aguas y Residuos de La Rioja en las fases de proyecto y construccion
de la instalacion, de modo que se garantice que las condiciones de vertido y los costes de explotacion sean similares a los
del resto de infraestructuras de depuracion publicas.

La conduccion del efluente final hasta el punto de vertido se realizara, a ser posible, por caminos existentes o en proyecto,
sefialandose su posicion. La red de alcantarillado seguira el trazado viario o espacios libres de uso publico. La separacion
maxima sera de 50 m entre sumideros o pozos de registro. La pendiente minima en cualquier tramo sera del 0,5% vy la
velocidad estara comprendida entre 1y 3 m/seg., si no se justifica el empleo de conductores especiales.

Cumpliran, asimismo, los criterios de disefio y dimensionamiento de las canalizaciones de los apartados de Disefio y Calculo
de la Norma Tecnoldgica NTE-ISA. Se admitiran también, en cualquier caso, aparte de dicha Norma, calculos especificos
particularizados de la red, siempre que vengan indicados expresamente en una Memoria de Calculo y sean correctos
técnicamente, segun las indicaciones anteriores.

El material empleado en las conducciones de aguas fecales sera de PVC reforzado, cumpliendo en calidad de material,
resistencia y sistema de ejecucion de juntas, las disposiciones del apdo. 5.2.2. del Pliego de Condiciones Técnicas de la
Direccion General de Arquitectura, aprobado por el Ministerio de la Vivienda.

También se admitira tuberia de evacuacion de hormigon en conduccién de aguas residuales y pluviales, siempre que
justifiquen debidamente su idoneidad técnica, en funcién del Pliego citado. La ejecucion de canalizacion se efectuara
conforme a las indicaciones de la NTE-ISA en sus apartados ISA-8, ISA-9, ISA-10 e ISA-11.

Los sumideros seran de buzén y cierre sifonico. La superficie maxima de recogida de aguas pluviales y de riego sera de 600
m? por cada sumidero. Las camaras de descarga, pozos de registro, pozos de resalte y aliviaderos seran del tipo
especificado en las NTE.

Los edificios industriales con vertidos especiales deberan presentar y justificar un sistema de depuracion especifico para
cada caso particular, en funcién de las caracteristicas de sus aguas residuales y de acuerdo con las instrucciones
especificas que le fijen los Servicios Técnicos Municipales.

La red tendra unas secciones minimas de 0,30 m de didmetro en colectores longitudinales accesibles por simples cotas, y
0,40 m en los cruces de calzadas o zonas de dificil accesibilidad. Las velocidades oscilaran entre 0,5 m/seg. para hormigon
vibrotensado, y 5 m/seg. para el resto de materiales. La pendiente minima para evitar sedimentaciones sera del 0,5% y, en
todo caso, la que proceda sobre la minima, para que la velocidad de calculo no descienda de 0,5 m/seg.

En las canalizaciones tubulares no se admitiran diametros superiores a los 0,60 m, a no ser que se trate de obras especiales
de aliviaderos o sifones y, en este caso, se preveran pozos de limpieza a la entrada y salida de la boca especial
correspondiente. En el resto del alcantarillado tubular, se dispondran pozos de visita o registro a distancias comprendidas
entre 30 y 50 m. Asimismo, se situaran pozos de registro en todas las uniones de conductos, cambio de direccion y de
pendiente.

Se situaradn cdmaras de descarga en cabecera de los ramales importantes y, en los que sirvan a varios edificios, su
capacidad sera de 0,5 m? para las alcantarillas de 0,30 m, y de 1 m® para las restantes. Se podré optar por otro tipo de
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solucién (pozos con llave desaglie), siempre que se justifique y sea aceptado por los Servicios Técnicos Municipales. Estos,
excepcionalmente, podran admitir soluciones o materiales, distintos a los indicados, previo informe favorable y vinculante.

Queda totalmente prohibido verter o permitir que se viertan, directa o indirectamente, a la Red de alcantarillado aguas
residuales o cualquier otro tipo de desechos sélidos, liquidos o gaseosos que, en razén a su naturaleza, propiedades y
cantidad, causen o puedan causar por si solos o por interaccion con otros desechos, alguno o varios de los siguientes tipos
de dafio, peligros o inconvenientes en las instalaciones de saneamiento:

1) Formacion de mezclas inflamables o explosivas;

2) Efectos corrosivos sobre los materiales constituyentes de las instalaciones;

3) Creaciones de condiciones ambientales nocivas, toxicas, peligrosas o molestas, que impidan o dificulten el acceso y/o la
labor del personal encargado de la inspeccidn, limpieza, mantenimiento o funcionamiento de las instalaciones;

4) Produccion de sedimentos, incrustaciones o cualquier otro tipo de obstrucciones fisicas que dificulten el libre flujo de las
aguas residuales, la labor del personal o el adecuado funcionamiento de las instalaciones de saneamiento.

5) Dificultades y perturbaciones de la buena marcha de los procesos y operaciones de la Planta Depuradora de Aguas
Residuales, que impidan alcanzar los niveles de tratamiento y de calidad de agua depurada previstos.

6) Contaminacion de los colectores diferenciados de pluviales o de los cauces a que estos vierten.

Se prohiben vertidos, periédicos o esporadicos, cuya concentracion, caudal, horario o cantidad horario de polucionantes
exceda durante cualquier periodo mayor de 15 minutos, y en mas de 5 veces el valor promedio en 24 horas de las
concentracion caudal horaria o cantidad horaria de polucionantes, y que pueda causar perturbaciones en el proceso de
tratamiento de las aguas residuales.

Esta prohibicién se traduce en la necesidad practica, en la mayoria de los casos, de instalar algun tipo de pretratamiento de
homogeneizacion, y permite controlar el desecho periddico y esporadico de bafios concentrados, agotados, procedentes, por
ejemplo, de operaciones de tratamiento de superficies metalicas tintas, textiles, etc.

No obstante lo expuesto, bajo ningiin concepto se podria entrar en contradiccion con lo sefialado en la Ley 5/ 2000 de
Saneamiento y Depuracién de Aguas Residuales de La Rioja y el Reglamento de Desarrollo aprobado por Decreto 55/2.001.

Energia eléctrica y alumbrado publico.

El abastecimiento de energia eléctrica y alumbrado publico de los Proyectos de Urbanizacién debera cumplir las siguientes
especificaciones técnicas:

1) Exigencias fotométricas:
Niveles de iluminacién: En todas aquellas instalaciones de iluminacion que vayan a pasar a ser propiedad y uso publico,

se exigird como un nivel de 25 lux en servicio para las vias rodadas y un minimo de 20 lux en servicio para las vias
peatonales. Se considerara como coeficiente de conservacion 0,64.

Uniformidad: En todas aquellas instalaciones de iluminacion que vayan a ser propiedad y uso publico, se exigira como
minimo pra las redes viarias rodadas una uniformidad media de 0,66 y extrema de 0,35; y para las vias peatonales, una
unformidad media de 0,50 y extrema de 0,25.
2) Implantacion:
En las zonas urbanas, se tendera a la implantacién general al tresbolillo o pareadas.
3) Tipo de Lampara:
En todas aquellas instalaciones de iluminacion que vayan a pasar a ser propiedad y uso publico, se exigira la instalacién
de lamparas de vapor de sodio de alta presion con potencia normal de 250 W para las vias rodadas y de 150 W para
vias peatonales. Mediante justificacion, que debera ser aceptada por los Servicios Técnicos Municipales, se podra optar
por otro tipo de solucién.
4) Luminarias:
Deberan cumplir las siguientes condiciones
- Serde aluminio;
- Serherméticas;
- Tener cierre de policarbonato en zonas con peligrosidad potencial, y de metacrilato en zonas normales.

Los Servicios Técnicos Municipales podran proponer o admitir otros materiales.

5) Soportes:
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Deberan cumplir las siguientes condiciones:

- Ser de una sola pieza, sin soldadura;

Estar galvanizados en caliente, con calidad minima de 520 g/m? en cinc;
- Estar calculados con un coeficiente de seguridad de 3,5;

- Tener las cajas de bornes y fusibles totalmente protegidas.

Los Servicios Técnicos Municipales podran proponer o admitir otros materiales.

6) Alturas:
Las lamparas de 250 W seran de 10-12 m de altura minima, y las de 150 W podran ir sobre columna de 5 6 6 m de
altura.
Los Servicios Técnicos Municipales podran proponer o admitir otros materiales.
7)  Alumbrado integrado en edificios:
Se admitiran, debidamente justificados y con una clara precision de la calidad de instalacion.
8) Tomas de tierra:
Se exigen tomas de tierra en todo tipo de soportes y armarios.
9) Tendido:
Sera siempre subterraneo, con excepcidn de aquellos casos de iluminacion integrada citados anteriormente, en que
podra apoyarse en las fachadas.
10) Cables:

Seran subterraneos y deberan ser siempre de cubierta de neopreno. En el caso de iluminacion integrada, podra ser de
cubierta de PVC, previendo siempre que la baja del tendido de fachada al subterraneo vaya protegida en su union al
suelo por tubo de acero galvanizado, hasta una altura de 3 m.

11) Armarios de distribucion de alumbrado:

Deberan tener cabida para maniobra y medida, y disponer de los mecanismo necesarios para la reduccion de nivel de
alumbrado.

12) Proyecto:

Todos los Proyectos de Urbanizacion iran acompaiiados de un estudio de iluminacion en el que quede garantizado el
cumplimiento de las normativas anteriormente citadas, fundamentalmente las exigencias fotométricas.

13) Suministro de energia eléctrica:

Para la definicion del suministro de energia eléctrica se ajustaran los proyectos en funcién de las normas de los servicios
de Iberdrola, de Logrofio, actualmente concesionaria del servicio, o del servicio que eventualmente pudiera sustituirlo.

Los tendidos eléctricos en Suelo Urbano y Urbanizable de Uso Residencial deberan discurrir subterraneos por terrenos
de dominio publico, preferentemente bajo aceras; al cruzar las calzadas, los cables se protegeran con tubos de
fibrocemento o similar, embebidos en macizos de hormigon.

Se prohibe expresamente la localizacion de transformadores, Centros o subestaciones de transformacion en las vias
publicas. Tales elementos deberan instalarse en suelo de propiedad privada, debiendo el edificio resultante ajustarse en
todo a la ordenanza correspondiente a la zona donde se ubique.

Si la carga total de un edificio sobrepasa los 50 KVA, la propiedad debera facilitar a la compafiia suministradora de
energia un local capaz de acoger el Centro de Transformacion en las condiciones que, por acuerdo, se determinen.
Dicho Centro debera cumplir las normas vigentes sobre funcionamiento y seguridad.

El Proyecto de Urbanizacion deberd comprender las redes de distribucion y centros de transformacion, sefialando los

recorridos, seccion de los cables y emplazamiento de las casetas, debiendo justificar que se dispone del suministro que
garantice la potencia necesaria para cubrir la futura demanda de energia de los usuarios.
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E) Red Telefonicay Gas Natural

El proyecto se ejecutara de acuerdo con los respectivos Servicios de Proyecto de las compafiias telefonicas y de gas. Lared
de distribucion circulara de forma subterranea, preferentemente bajo las aceras y, en todo caso, por terrenos de dominio
publico. Los cruces de cables bajo calzadas de circulacién deberén estar contenidos en tubos de mayor diametro, con
arquetas en los bordes, de manera que cualquier sustitucién o reparacion pueda hacerse sin cortar el pavimento.

Quedan prohibidos los pozos o arquetas bajo calzadas de circulacion.

F) Criterios de disefo sobre plantaciones:
El tratamiento de los espacios libres se llevara a efecto dependiendo de su caracter publico o privado y de su funcion.
Sera obligada la plantacién de arbolado a lo largo de las vias de transito rodado y en las peatonales, en los estacionamientos
de vehiculos y en los espacios libres destinados a parques y jardines de uso publico, siempre que lo permitan sus
dimensiones.
Se deberan plantar especies preferentemente autdctonas, que refuercen el caracter de la zona.

G) Criterios sobre recogida de basuras:
Se estructurarg obligatoriamente el sistema comunal de recogida de basuras. Si estas se recogen provisionalmente en
recinto dentro de las edificaciones, debera estudiarse el aparcamiento del auto-camién para el momento de la recogida si es
que sobrepasa la distancia de 70 metros. En caso de adoptarse la solucién de contenedores fijos en el exterior, éstos

deberan estar ubicados de manera que no existan con los aparcamientos de superficie, completos giros y retornos
dificultosos.

Art. 1.1.17. Administracion actuante.

La ejecucion de este Plan, y de los que en desarrollo del mismo se aprueben, se realizara por la Administracién actuante, que es
el Ayuntamiento, sin perjuicio de lo dispuesto en la L.O.T.U.R. sobre competencia de la Comunidad Auténoma.

Las actuaciones, obras y servicios que lleve a cabo el Estado o la Comunidad Auténoma para dotar de alguno de los sistemas
generales, o de sus elementos, o de equipamientos comunitarios, en el territorio de este Plan, son operaciones de ejecucion del
mismo.

El Ayuntamiento podra asumir el ejercicio de la accién expropiatoria de los bienes afectados cuando coopere a la ejecucion de
las obras y servicios que realicen otras Entidades Publicas para la dotacion de sistemas generales, o de sus elementos, o de
equipamientos comunitarios, conforme a las previsiones de este Plan.

Para la ejecucion del Plan podrén constituirse sociedades de economia mixta, para finalidades comprendidas en la politica
urbanistica.

Art. 1.1.18. Concesiones para equipamientos.

Sobre el suelo destinado a equipamientos comunitarios que se hubieran adquirido por la Administracién, por cualquier titulo de
Derecho Civil o Administrativo, incluso la cesién obligatoria gratuita, podra otorgarse concesion para ser destinado dicho suelo al
equipamiento comunitario previsto en el Plan. Esta concesion no podra tener una duracion superior a cincuenta afios, ni conferir
al concesionario derecho de renovacion alguno.

Art. 1.1.19. Sistemas de Actuacion.

El presente Plan General Municipal define el sistema de actuacién para la totalidad de Unidades de Ejecucion en Suelo Urbano y
de los Sectores de Suelo Urbanizable. La subdivisién en unidades de planeamiento parcial, o la delimitacion de nuevas Unidades
de Ejecucién en Suelo Urbano, contendré la definicion del sistema de actuacién correspondiente.

El Ayuntamiento optara por el Sistema de Actuacion de acuerdo con los criterios del Art. 131 de la L.O.T.U.R.

Cuando, a iniciativa particular, se proponga un Sistema diferente al de Compensacién, el Ayuntamiento analizara su oportunidad

y viabilidad en funcién de su coherencia con la ejecucion del planeamiento general, urgencia, capacidad econdmica y de gestion,
y demas aspectos de relevancia.

Art. 1.1.20. Patrimonio Municipal del Suelo.

Se consideran implicitas entre las propuestas de este Plan las operaciones tendentes al incremento del Patrimonio Municipal del
Suelo como instrumento urbanistico para conseguir los siguientes objetivos:
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Obtencion de suelo para sistemas generales, locales, o elementos fundamentales de la estructura organica del
territorio.

Adaquisicién de terrenos relacionados con la utilizacion recreativa de elementos naturales, areas forestales, entornos a
proteger por razones paisajisticas, arqueoldgicas, u otras.

Intervencion en areas en las que concurran circunstancias que recomienden la intervencion publica por sus especiales
caracteristicas de interés arquitectonico, necesidad de rehabilitacion o renovacién o escasa incidencia de la iniciativa
privada; ejemplo significativo de este grupo son las Zonas Ambientales de Proteccion y las Zonas Ambientales de
Casco Antiguo..

Intervencion en la regulacion del mercado de la vivienda y del suelo industrial.

Los objetivos descritos se consideran al margen de la clase del suelo en la que se enclaven los terrenos y del sistema de
obtencion de los mismos.

Art. 1.1.21. Actuaciones urbanisticas de iniciativa particular.

1. Prescindiendo de que se trate de Suelo Urbano o Urbanizable, las actuaciones de los particulares que supongan
urbanizacion de los terrenos deben sujetarse a las disposiciones previstas para las actuaciones sistematicas, por lo que
deberan aportar la documentacion precisa para la tramitacién y, especialmente, la adicional descrita en el articulo 95 de la
L.O.T.UR,, con el grado de precisién que se determine en el punto siguiente. Para cualquier actuacion que requiera la
comunicacion a interesados debera aportarse la documentacion del punto 2.b.

2. a)

Memoria Justificativa de la necesidad o conveniencia de la actuacion debera coordinarse con las disposiciones del Plan
General Municipal y Parcial o Especial, si se delimitase su ambito.

Relacién que detalle nombre, apellidos y direccion de los propietarios afectados, asi como de cualquier otro interesado al
que legalmente sea necesario notificar, resulta imprescindible para la buena marcha de la tramitacion. Se exigen,
independientemente de los datos catastrales y registrales, los correspondientes a titulares reales, perfectamente
depurados y acompafiados de un plano de propiedades existentes asignadas a cada propietario, con expresion de sus
domicilios a efectos de notificaciones. La comprobacion de errores en esta lista determinara la suspension de la
tramitacion del documento.

Sobre el modo de ejecucion de las obras, debera realizarse un adelanto de las correspondientes al Proyecto de
Urbanizacion. Respecto de la futura conservacion de las mismas, se estableceran las modalidades de conservacion mas
adecuadas. Como criterio general, la conservacion por parte del Ayuntamiento se efectuara una vez recibidas las obras
de urbanizacién, aunque pueden apreciarse circunstancias que recomienden el establecimiento de Entidades de
Conservacidon u otros sistemas para el mantenimiento convenido entre Ayuntamiento y particulares. Entre las
circunstancias citadas, pueden citarse las siguientes:

- Que la Unidad de ejecucién no haya sido urbanizada en su totalidad;

- Que no exista continuidad entre la ciudad y la unidad en cuestion, con unidades intermedias aun no recibidas;

- Que la urbanizacion, por su disefio y funcionalidad, no permita una conservacion estandar sin recurrir a medios
especiales.

Sobre los compromisos, habran de sefialarse, en primer lugar, los plazos de ejecucion de las obras de urbanizacion,
compromiso a renovar o adaptar, en el momento de la aprobacion de las obras de urbanizacion. Deberan concretarse
las responsabilidades sobre proteccion al desalojo de residentes de acuerdo con lo establecido en la legislacién estatal.
Igualmente ha de concretarse la construccion, en su caso, de edificios destinados a dotaciones comunitarias no incluidas
entre las obligaciones generales impuestas por la Ley. Otra cuestién a concretar se refiere a las modalidades de
conservacion antes citadas.

Garantias del exacto cumplimiento de los compromisos que se mantendran en tanto persistan las obligaciones de los
promotores, abarcando, como minimo, la recepcién definitiva de las obras de urbanizacidn. A estos efectos se entiende
como garantia la constitucion de una fianza del 6 % del coste previsible de las obras de urbanizacién correspondientes a
la Unidad de Ejecucion. Si no estuviera redactado el Proyecto de Urbanizacion, se tomarad como base la prevision
economica del Plan Parcial, en caso del Suelo Urbanizable. En Suelo Urbano, se hara una estimacion razonada. En todo
caso, se revisara por el Ayuntamiento en funcién de modulos objetivos para evitar infravaloraciones. Se podréa posponer
la constitucion de la garantia al momento de presentacion del Proyecto de Compensacion. Dicha fianza serd
independiente de la establecida para la ejecucion simultdnea de obras de urbanizacion y edificacion, por lo que deberan
sumarse las dos, debiendo garantizar el 6% el promotor (Junta de Compensacion, etc.) y el 150 % el promotor de la obra
concreta de urbanizacion y/o edificacion.

Medios econdmicos de toda indole. Fundamentalmente, referido a la determinaciéon de las fuentes de financiacion
necesarias.

3. Las actuaciones en Suelo Urbanizable No Delimitado, ademas de las prescripciones de los puntos anteriores, cumpliran con
lo dispuesto en el Titulo V.
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Capitulo Il. Régimen urbanistico del suelo.

Art. 1.2.1. Definicion de limites.

La clasificacién de suelo se establece en planos a escala 1:10.000, y desarrolla el suelo clasificado como Urbano en juego
aparte, a escala 1:1.000.

Los limites entre las distintas clasificaciones coinciden, en la mayoria de los casos, con:

1. Elementos fisicos concretos (ejes o bordes de viales existentes, caminos, acequias, etc.).
2. Limites ya establecidos por el planeamiento anterior redactado y no aprobado.
3. Infraestructura viaria por ejecutar.

Ante cualquier duda de interpretacion de limites, se podra solicitar una definicién al Ayuntamiento, que la concretara a través de
sus Servicios Técnicos.

La representacion grafica varia en funcion de las distintas formas de presentar los planos, aunque siempre en las
correspondientes leyendas pueden identificarse los conceptos que se describen a continuacion:

A. Suelo Urbano
Su limite se define con mayor precision en el juego de planos correspondiente al Suelo Urbano a escala 1:1.000.

B. Suelo No Urbanizable
Las distintas categorias se desarrollan en el Titulo VI de estas Normas. Se reflejan en los planos a escala 1:10.000.

C. Suelo Urbanizable
Se han diferenciado las categorias de Suelo Urbanizable Delimitado y No Delimitado; por lo que respecta al primero, se
sefialan los Sectores que se consideran en ejecucion por cumplir las disposiciones legales para ello. El limite de los
Sectores de Suelo Delimitado y el de las areas del No Delimitado figura en los planos a escala 1:10.000 y 1:1.000.

Art. 1.2.2. Conversion en Suelo Urbano.

La conversion en Suelo Urbano del Suelo Urbanizable se operara por la ejecucion del correspondiente Plan Parcial, a medida
que se realicen todos los elementos exigidos por el mismo. Tras la fecha de incorporacién al Suelo Urbano, podran admitirse
algunos acabados o terminaciones que, en caso de que dependan de la iniciativa particular, su ejecucion debera ser garantizada
mediante plazos fijados y aval bancario correspondiente al coste de las obras por ejecutar.

La fecha de incorporacién al Suelo Urbano sera la que sirva para la determinacion de las obligaciones derivadas de su
consideracion como tal Suelo Urbano; bien sean de caracter fiscal o cualquier otro. Dicha fecha coincidira con las siguientes:

1. En el sistema de compensacion: la de firma del acta de recepcion establecida en el articulo 180.3 del Reglamento de
Gestion o normativa que lo sustituya.
2. Enlos demas sistemas: la de recepcion provisional de las obras por parte de la Administracion.

Art. 1.2.3. Suelo Urbano.

El Plan General Municipal clasifica como Suelo Urbano el que por su situacién, urbanizacion, o inclusion legitima en areas
consolidadas por la edificacion, merece su consideracion como Suelo Urbano, de acuerdo con lo dispuesto en la L.O.T.UR. al
respecto. La ejecucion del planeamiento parcial o especial supone la incorporacion de las unidades del Suelo Urbanizable al
Suelo Urbano Consolidado.

Dentro de esta clase de suelo, se sefialan aquellos ambitos de suelo considerados como no consolidados, al estar remitidos a
procesos integrales de urbanizacion y/o edificacion. La ejecucion de las correspondientes unidades en el Suelo Urbano No
Consolidado supondra su incorporacién al concepto de Consolidado. Asi mismo, dentro del Suelo Urbano Consolidado se han
delimitado Unidades de Ejecucion con el fin de que puedan concluirse urbanizaciones incompletas o renovarse. Las
Modificaciones Puntuales de la ordenacién en Suelo Urbano Consolidado que supongan cambios radicales en la ordenacién y
procesos de renovacion urbana, pueden provocar su consideracion como Suelo No Consolidado.

Art. 1.2.4. Suelo Urbanizable.

Este Plan General Municipal clasifica como Suelo Urbanizable el que, segun lo dispuesto en el articulo 22 de la L.O.T.U.R,, no
tiene la condicion de Suelo Urbano, ni de Suelo No Urbanizable. Se establecen dos categorias:

- Suelo Urbanizable Delimitado;
- Suelo Urbanizable No Delimitado.

55



PLAN GENERAL MUNICIPAL DE RINCON DE SOTO. Revisién y adaptacion a la Ley 5/2006. AVANCE

- Enel Suelo Urbanizable Delimitado, este Plan General Municipal contiene las siguientes determinaciones:
a) Delimitacion de zonas y régimen general de cada una de ellas;
b) Division del territorio en Sectores para el desarrollo de este Plan General Municipal en Planes Parciales
o Especiales, segun el caso;
c) Densidad estimada de viviendas, en funcidn del equipamiento comunitario;
d) Disposiciones especificas a las que se condicionan los Planes Parciales;
e) Aprovechamiento de cada uno de los Sectores.
- En el Suelo Urbanizable No Delimitado, se determina:
a) Su ambito;
b) Criterios para la posible delimitacion de sectores, y las condiciones necesarias para incorporarse al
desarrollo urbano.

Art. 1.2.5. Conversion en Suelo Urbanizable Delimitado.

La conversion de un terreno en Suelo Urbanizable Delimitado puede producirse por revision del programa de actuacion, o
mediante la delimitacion sectorial en Suelo Urbanizable No Delimitado.

Las revisiones del programa de actuacion tendran las siguientes caracteristicas:

a) Incorporaran, preferentemente, al Suelo Urbanizable terrenos previamente clasificados como Urbanizable No Delimitado y de
acuerdo con las limitaciones de uso e intensidad para ellos establecidas. La incorporacién de terrenos clasificados como No
Urbanizable requerira la debida justificacion.

b) Seguiran los criterios generales utilizados para definir la estructura general adoptada para la ordenacion urbanistica del
territorio, salvo que se trate de una revision del Plan General Municipal.

c) Supondran la consideracion del Suelo hasta entonces Delimitado como un ambito ya cerrado a efecto de los mecanismos de
reparto del aprovechamiento. Los nuevos terrenos incorporados constituiran, por lo tanto, un nuevo ambito, a dichos efectos.

La delimitacion sectorial en Suelo Urbanizable No Delimitado se hara de acuerdo con las condiciones del Titulo V.

En ninguna circunstancia se podra superar la densidad maxima de 40 viviendas por hectarea en suelos residenciales, salvo que
los Sectores sean en su totalidad para proteccion publica, en cuyo caso la densidad maxima podra ser de 75 viviendas por
hectarea.

Art. 1.2.6. Suelo No Urbanizable.

Este Plan General Municipal clasifica como Suelo No Urbanizable Especial los siguientes terrenos:

a) Los que se encuentren sometidos a algin régimen especial de proteccion incompatible con su transformacién, de
acuerdo con los distintos instrumentos de ordenacion territorial o la legislacion sectorial, en razén de sus valores
paisajisticos, histdricos, arqueoldgicos, cientificos, ambientales o culturales.

b) Los terrenos cuyas caracteristicas geotécnicas o morfologicas desaconsejen su destino a aprovechamientos
urbanisticos para evitar riesgos ciertos de erosion, hundimiento, inundacion o cualquier otro tipo de calamidad.

c) Los sometidos a limitaciones o servidumbres para la proteccion del dominio publico cuando las leyes que los establecen
asi lo exijan o excluyan cualquier uso urbano de los mismos.:

Asimismo, se clasifican como Suelo No Urbanizable Genérico los siguientes terrenos:

a) Aquellos en los que concurra alguno de los valores referidos en el articulo anterior o que cuenten con un significativo
valor agricola, forestal o ganadero o con riquezas naturales, justificando debidamente dichas circunstancias.

b) Excepcionalmente, y con igual justificacion, aquellos que por su ubicacién y caracteristicas o por los costes
desproporcionados que exigiria su aprovechamiento urbanistico, resulten inadecuados para el desarrollo urbano

Estos motivos de proteccién pueden ser concurrentes, circunstancia que el sistema de proteccion establecido en el Plan tiene en
cuenta al clasificar las distintas categorias de esta clase de suelo.

El Suelo No Urbanizable sirve de marco a actividades relacionadas con el disfrute del medio natural, que suponen un
complemento y extension de las propias del Suelo Urbano, por lo que puede ser objeto de acciones concretas que potencien sus
caracteristicas protegibles. Dichas acciones pueden estar orientadas a la erradicacién de actividades inadecuadas o a la mejora
de sus condiciones naturales para su mejor uso publico.

La normativa especifica se coordina con la establecida a nivel regional en el Plan Especial de Proteccion del Medio Ambiente
Natural de La Rioja, sefialando también los espacios protegidos por el mismo.

Los Planes Especiales que pudieren elaborarse en el futuro como complemento, bien a este Plan General Municipal, bien dentro
de los previstos por la normativa regional o los de caracter nacional, estableceran sus determinaciones de forma coordinada con
las de este Plan General, pudiendo servir de base para la modificacion de la actual normativa en aspectos puntuales, si se
considera necesario para la mejor consecucion de los objetivos de proteccion perseguidos.
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Art. 1.2.7. Régimen de suelo detallado.

Para cada clase de suelo se contemplan en estas Normas capitulos especificos que desarrollan el régimen urbanistico que les es
propio.

Art. 1.2.8. Definicion de limites.

Los usos globales y la estructura organica del territorio se establecen gréficamente en planos elaborados con los mismos criterios
que la clasificacion del suelo, expuestos en el articulo 1.2.1.

Art. 1.2.9. Usos Globales.

Se han distinguido cuatro tipos fundamentales de uso para el municipio: residencial, industrial, institucional (dotacién o
equipamiento) y rural (No Urbanizable), definiéndose este Ultimo por exclusién respecto de los anteriores y los sistemas
generales. Dentro del uso residencial existe la mezcla de residencia, comercio, servicios y pequefias actividades industriales,
propias de las zonas urbanas centrales. En cuanto a las zonas predominantemente residenciales, se ha distinguido el caso
genérico de las de media y baja densidad, admitiéndose en algunas de estas dos zonas el uso de industria, al maceres y naves.
Se sefialan especificamente las zonas de uso predominantemente industrial, de naves o almacenes. Para las zonas de uso
dotacional, en funcion del tipo dominante de las instalaciones a implantar, se distinguen segun los servicios publicos y los usos.
También existen dotaciones de carécter privado. Las zonas libres de uso y dominio publicos de cierta entidad, que constituyen
los sistemas generales, se sefialan en el plano correspondiente de forma esquematica, debiéndose acudir al plano de
Ordenacién - Usos del Suelo Urbano o del planeamiento parcial para su definicién precisa.

Art. 1.2.10. Comunicaciones.

Comunicaciones viarias

El esquema de red basica viaria que constituye el sistema general de comunicaciones viarias se ha sefialado graficamente en los
planos correspondientes. Se ha completado con una serie de vias de caracter sectorial o intersectorial, pertenecientes a sistemas
locales, que no llegan a tener el caracter requerido para constituirse como sistema general y, por lo tanto, no se incluyen en el
mismo. En ambos casos, el esquema tiene un caracter adimensional, pudiéndose admitir pequefias correcciones de trazado en
los correspondientes proyectos de urbanizacion, que deberan asimismo definir las secciones y las soluciones concretas de
enlaces. Estos Ultimos se han representado de manera esquematica, excepto para los ya ejecutados o aquellos con proyecto de
urbanizacion aprobado, en los que el trazado se ajusta al real, aunque también con un carécter no dimensional y susceptibles en
cualquier caso de mejoras y modificaciones por parte de los organismos competentes.

Comunicaciones ferroviarias

Constituidas por la red de ferrocarril que atraviesa el término municipal.
Art. 1.2.11. Sistema general de espacios libres.

Parques urbanos.

Son los espacios libres que constituyen parques urbanos de sistema general, no incluyendo por lo tanto las reservas propias del
planeamiento parcial ni las zonas verdes de Suelo Urbano de caracter sectorial.

Art. 1.2.12. Sistema general de equipamiento comunitario.

Se han sefialado aquellos centros al servicio de toda la poblacion de este caracter y aunque su contorno se cifie a su disposicion
actual, su caracter no es dimensional, por ser centros susceptibles de ampliacion o cambio de ubicacion, definiéndose su
régimen con precision en la parte del Plan que desarrolla el Suelo Urbano.

Art. 1.2.13. Sistemas Generales.

La estructura general y organica del territorio esta integrada ademas de por los usos globales e instalaciones fundamentales por
los elementos siguientes, determinantes del proceso urbano, y que constituyen Sistemas Generales:

a) Sistemas Generales de red viaria y ferrocarril;
b) Espacios libres destinados a parques urbanos y areas de ocio;
c) Equipamientos comunitarios.

Solo en los supuestos concretamente previstos en estas Normas, la alteracién de alguno de los Sistemas Generales o las
modificaciones en la intensidad de los usos exigira la revision o la modificacion del Plan General Municipal.
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Art. 1.2.14. Sistemas Locales.

La estructura organica del territorio se complementa por los siguientes elementos determinantes, a escala local, del proceso
urbano:

a) Sistema viario local;

b) Espacios libres y jardines publicos;
c) Estacionamientos;

d) Dotaciones comunitarias.

La prevision de estos elementos, designados genéricamente en estas Normas con el nombre de Sistemas Locales, completa, a
nivel local, los Sistemas Generales y prolonga a este nivel, en una ordenacion coherente, la continuidad de los objetivos
asignados a los Sistemas Generales.

La ordenacion de los Sistemas Locales que se haga en Planes Especiales, de Reforma Interior o en Planes Parciales, debera ser
coherente con los Sistemas Generales y con las previsiones sobre edificabilidad y usos, a fin de mantener la relacién entre
sistemas y previsiones a que este Plan responde.

Art. 1.2.15. Obtencion del suelo destinado a dotaciones publicas.

La Administracion actuante podra obtener el suelo correspondiente a dotaciones publicas por cesion obligatoria, expropiacion,
ocupacion directa o convenios urbanisticos que recojan otras modalidades. Otras Administraciones podran utilizar la expropiacion
dentro de sus competencias, principalmente en Suelo No Urbanizable.

En caso de actuaciones en Suelo Urbano o Urbanizable que se deban adelantar a la obtencidon normal del suelo por ejecucion
sistematica, podran propiciarse convenios de cesion de uso de los terrenos sin renuncia a los derechos de titularidad, hasta el
momento de la ejecucion de la Unidad de Ejecucion en que estén incluidos los terrenos. Las dotaciones locales incluidas en
Unidades de Ejecucion con aprovechamiento lucrativo que se ejecuten mediante los Sistemas de Cooperacion, Compensacion o
Concesion de obra Urbanizada, se obtendran como resultado de reparcelaciones o proyectos de compensacion y sus derechos
se adjudicaran en dichos ambitos.

Las dotaciones locales de Suelo Urbano no incluidas en la Unidad de Ejecucion podran obtenerse por simple cesion, salvo que
se considere necesaria la posterior delimitacién de una Unidad de Ejecucion. En dicho caso, se debera estudiar la inclusién o no
del &mbito en el Suelo No Consolidado.

Art. 1.2.16. Titularidad y afectacion del suelo.

El suelo que el Plan afecta a dotaciones publicas queda vinculado a tal destino. La titularidad y afectacion publica, al uso general
o al servicio publico y, por esta titularidad y destino, la aplicacion del régimen juridico propio del dominio publico se opera una vez
adquirido el suelo por la Administracion, por cualquiera de los titulos con eficacia traslativa, incluida la expropiacion forzosa,
ocupacion directa, o cesidn gratuita en los casos en que proceda por Ley. En tanto no se efectlie dicha adquisicion, continuara
de propiedad privada, pero vinculado al destino sefialado. La titularidad y afectacién publica no excluye la posibilidad de la
concesion del dominio publico respecto de aquellas dotaciones publicas en que tal modo de gestién o aprovechamiento sea
compatible con la naturaleza del bien y los objetivos de este Plan.

Art. 1.2.17. Sistema General de Comunicaciones.

El Plan establece las determinaciones a nivel general, sin perjuicio de su ulterior precision o desarrollo en detalle de los Sistemas
Generales de Comunicacion y del entorno de estos sistemas.

Art. 1.2.18. Sistema General de Red Viaria y Ferrocarril.

El Sistema General de red viaria y ferrocarril comprende las instalaciones y espacios reservados en orden a mantener los
adecuados niveles de movilidad y accesibilidad dentro del término municipal. Su régimen seré el que corresponda, con sujecion a
la legislacion vigente para el ferrocarril y, segun se trate de vias estatales, autondmicas o municipales, en cuanto a la red viaria.
Ademas de las limitaciones establecidas por la legislacién de carreteras y ferrocarriles respecto a edificaciones, construcciones
instalaciones y usos, sin perjuicio de las mismas, se establecen por este Plan General Municipal las siguientes:

- En Suelo Urbano, las derivadas del uso especifico asignado en el Plan;

- En Suelo Urbanizable Delimitado, las indicaciones vinculantes para la redaccion del correspondiente Plan Parcial o
Especial en que se incluya;

- En Suelo Urbanizable No Delimitado y Suelo No Urbanizable, este Plan General por razones de Ordenacién, sefiala
las correspondientes franjas de edificacién y afeccion, conceptuadas como “Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccién a las Vias de Comunicacion”, en las que se indica un régimen especifico.
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Art. 1.2.19. Sistema General de Espacios Libres.

En las areas de parque urbano, sin perder en ningun caso la naturaleza de uso y dominio publico, se admiten edificaciones
complementarias que no rebasen la ocupacién del 5% de la superficie del parque en servicio en el momento en que se proyecten
aquéllas. Su altura méxima sera de 3 m. Se admitira un cuerpo singular de hasta 6 m.

Art. 1.2.20. Alcance.

El Plan General Municipal propone la siguiente sistematica para la regulacion de usos:

- En Suelo Urbano, los usos pormenorizados correspondientes a su zonificacion, (usos de referencia) se determinan en
el juego de planos n° 3. Para la posibilidad de implantar un uso concreto debe consultarse la “Tabla de usos
coexistentes con el de referencia”, anexa al articulo 2.2.43.

- En Suelo Urbanizable Delimitado, cada Sector o Zona tiene un uso global o dominante, definido en el articulo 4.1.12.
El redactor del planeamiento parcial establecera los usos pormenorizados o de referencia, de acuerdo con lo
establecido en el “Cuadro de afinidad e incompatibilidad” y las limitaciones del articulo 4.2.1 y siguientes.

- Laposibilidad de implantacion de usos concretos en las parcelas, una vez definidas éstas, se haré con la mecanica
del punto anterior.

- En Suelo Urbanizable No Delimitado, la definicion del uso global de las zonas correspondientes a los Sectores que se
delimiten se hara de acuerdo con lo expresado en el Titulo V de estas Normas. En dicho Titulo se indica también el
régimen de usos aplicable en tanto no se delimiten Sectores de planeamiento.

- En Suelo No Urbanizable, dentro de los usos permitidos por la Ley y en las condiciones de tramitacion especificas de
esta clase de suelo, se establecen mayores limitaciones por ser un el suelo protegido.

Art. 1.2.21. Cuadro de afinidad e incompatibilidad.

Se establece un apartado, que se aplica con los criterios del articulo anterior, para el Suelo Urbanizable Delimitado. Cruza usos
pormenorizados (o de referencia) situados en la parte superior de la tabla, con usos globales (o dominantes) de los Sectores y
Zonas del Suelo Urbanizable, situados en la parte izquierda de la tabla.

Art. 1.2.22. Limitaciones del cuadro.

Para una mayor eficacia del cuadro, el listado deberia tener un caracter exhaustivo, imposible de lograr en el marco del Plan
General Municipal. Ha de entenderse, pues, como una aproximacién suficiente, en la mayoria de los casos. Cuando se planteen
acciones que comporten la introduccién de unidades de uso del suelo no previstas en el listado correspondiente, o que, por su
intensidad de uso, supongan una diferencia cualitativa sobre las actividades listadas, deberan analizarse las regulaciones
especificas que para cada clase de suelo el Plan establece, y las generales que se deducen de la legislacion vigente. Si con ello
no fuera suficiente, se redactara un Plan Especial de los previstos en el Art. 78 de la L.O.T.U.R,, en el que se determinara en qué
medida la introduccién del uso no previsto en el cuadro ha de suponer un impacto en el medio en que pretenda asentarse.

Art. 1.2.23. Regulacion detallada en cada clase de suelo.

Una regulacion méas detallada de los usos previstos se encuentra en los capitulos de las Normas que desarrollan cada clase de
suelo. En caso de contradiccion, prevalecera lo dispuesto en la Norma especifica de cada clase de suelo sobre lo dispuesto en
la Tabla. Igualmente, se regulara en ellas la intensidad de los usos compatibles con el dominante, y, en las Normas de Uso, las
condiciones que deben darse para que sea posible la coexistencia de usos distintos en una determinada situacion.

Art. 1.2.24. Viviendas de Proteccion Publica.

El Ayuntamiento velard por el cumplimiento de lo establecido en el articulo 69 de la L.O.T.U.R. respecto al porcentaje de
viviendas de proteccion publica. Complementara a la iniciativa particular, si es necesario, mediante la formulacion de Programas
Municipales de Suelo, o cualquier otro método encaminado a este fin. Para ello se establecen las siguientes medidas: En Suelo
Urbano Consolidado, no se ha considerado en el Plan General Municipal un uso o calificacion especifica para ellas o
cualesquiera otros regimenes de proteccion publica; no obstante, los terrenos del patrimonio municipal del suelo en los que el
Plan General Municipal o el planeamiento de desarrollo del mismo prevea la construccion de viviendas, tendran el destino
previsto en el articulo 181 de la L.O.T.U.R,, excepto los que se consideran no compatibles con los fines sefialados en dicho
articulo, como los siguientes:

o Los terrenos clasificados como Suelo Urbano con uso Residencial en cualquiera de sus tipologias que tengan
atribuido un valor de repercusion en la Ponencia de valores superior al 15% del precio méaximo de venta en V.P.O.
Régimen General, valores correspondientes a los mismos afios de referencia;
o Cualesquiera otros que, por uso u ordenacion urbanistica, sean incompatibles con los fines sefialados.
En el Suelo Urbano no Consolidado se han indicado que Unidades de Ejecucion absorveran las viviendas de proteccion publica.
En Suelo Urbanizable Delimitado, se han indicado los Sectores que daran cabida a las viviendas de promocion publica.
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Capitulo lll. Adquisicion de facultades urbanisticas.

Art. 1.3.1. Adquisicion del derecho a urbanizar.

1. La aprobacién definitiva de este Plan determina la adquisicion del derecho a urbanizar de los propietarios de los terrenos
clasificados como Suelo Urbano.

2. Enlos terrenos clasificados como Suelo Urbanizable, con la Aprobacién Definitiva del correspondiente Plan Parcial.
Art. 1.3.2. Plazos para el ejercicio del derecho a urbanizar.

Los plazos para el ejercicio del derecho a urbanizar seran los siguientes:

a) En las Unidades de Ejecucion que, en Suelo Urbano, delimita este Plan, se fijan los plazos para el cumplimiento de los
deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion.

b) En Unidades de Ejecucion que se fijen posteriormente en Suelo Urbano, o las del planeamiento parcial en Suelo Urbanizable
Delimitado, se fijaran también los plazos de acuerdo con criterios de racionalidad y coherencia, teniendo en cuenta lo
establecido en el articulo 1.1.15.

c) En estos y en el resto de los terrenos, en tanto no se fijen las Unidades de Ejecucion, se supone adquirido el derecho al
aprovechamiento urbanistico desde la fecha de Aprobacion Definitiva de este Plan.

Cuando se conceda licencia para ejecucion simultanea de la urbanizacién y la edificacion, se considera ampliado el plazo que

corresponda hasta la fecha de caducidad de la licencia, siempre que ésta se solicite antes de concluir el plazo para el gjercicio
del derecho a urbanizar.

Art. 1.3.3. Adquisicion del derecho al aprovechamiento urbanistico.

El cumplimiento de los deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion en los plazos fijados en el articulo anterior, supone la
adquisicion del derecho al aprovechamiento urbanistico.

La aceptacion de las obras de urbanizacién por parte de la Administracion, tal y como se describe en el articulo 2.1.10, se
considera suficiente para la adquisicién del derecho al aprovechamiento urbanistico.

Art. 1.3.4. Plazos para la solicitud de la licencia de edificacion.

Los plazos para la solicitud de la licencia de edificacion, salvo especificacion en contrario por el Plan, son los siguientes:

- Enparcelas calificadas como dotacion privada...........c.cccecuerriniiniiniississsssssisns 6 afios
- En parcelas calificadas como industriales, almacenes ¥y NAVES ..........ccoeeerieieirieeneinieeseee e 8 afos
- Enelresto de [0S casos de USOS PrIVAADS ..........c.cuuuimieriiniieiieississssissessssssie s 6 afios

Los P.E.R.I, Planes Parciales y Unidades de Ejecucion podran proponer, justificadamente, plazos distintos a los generales.

Art. 1.3.5. Adquisicion del derecho a edificar.

La concesidn de licencia de edificacion determina la adquisicion del derecho a edificar.
Art. 1.3.6. Plazos para el ejercicio del derecho a edificar.

Los plazos para el ejercicio del derecho a edificar, una vez adquirido el mismo, seran los expresados en la licencia de edificacion,
de acuerdo con el criterio del articulo 2.1.5 de estas Normas.

Art. 1.3.7. Adquisicion del derecho a la edificacion.

La edificacion concluida al amparo de una licencia no caducada y conforme con la Ordenacion Urbanistica, supone la adquisicion
del derecho a la edificacion por parte de los titulares, quedando incorporada a su patrimonio.

Art. 1.3.8. Terrenos no edificados y edificados parcialmente.

1. Se consideran terrenos no edificados los siguientes:

- Las parcelas que siendo susceptibles de edificacion en parte o en la totalidad de su superficie, no estan edificadas o
cuentan con construcciones en las siguientes circunstancias:
a) Declaracién de ruina.
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b)  Puedan considerarse como provisionales por su caracter de permanencia limitada en el tiempo y facilidad de
traslado a otro emplazamiento.
c)  Que su valor sea inferior al 5% del valor de la parcela en la que se asienta.
Las parcelas que no son susceptibles de edificacion (espacios libres privados, etc.), cuando no estén urbanizadas
conforme a lo dispuesto en el planeamiento.

2. Se consideran terrenos edificados parcialmente los que, estando construidos, no han alcanzado la superficie de techo
edificable maxima permitida por el Plan.

3. Las parcelas calificadas como industriales que sean ocupadas por actividades que, por su naturaleza, se desarrollen al aire
libre (secaderos, almacenamiento de intemperie, chatarrerias, etc.) se consideran edificadas a estos efectos.

4. No se impone un plazo para el cumplimiento del deber de edificar en los siguientes casos:
o  En parcelas industriales y dotacionales, cuando lo construido supere el 30% de la superficie de techo edificable

maxima, y el resto responda al criterio de ser utilizado para futuras ampliaciones.
o Los terrenos incluidos en el apartado 2 de este articulo.
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TITULO II. DISPOSICIONES COMUNES A LAS CLASES DE SUELO

Capitulo 1. Intervencion en la edificacion y uso del suelo.

Art. 2.1.1. Actos sujetos a licencia.

Estan sujetos a previa licencia los siguientes actos:

1.

2
3
4
5
6.
7
8
9

10.
1.
12.
13.
14.
15.

16.
17.
18.

Obras de urbanizacion;

Establecimiento de servicios urbanos o modificacion de los existentes;
Parcelacion o Reparcelacién de Terrenos;

Movimiento de tierras;

Explotacion de minas y canteras;

Tala de arboles;

Obras de nueva planta;

Obras de reforma o ampliacion;

Obras de conservacion, reparacion y mejora;

Obras menores;

Primera utilizacion de los edificios y modificaciones del uso de los mismos;
Demolicion de las construcciones;

Colocacién de carteles, anuncios o letreros visibles desde la via publica;
Las obras de cerramiento o cercado de terrenos y solares;

Instalacion, apertura, modificacion, ampliacion o transformacion de establecimientos comerciales o industriales y almacenes;
asi como la modificacion, sustitucion o cambio de lugar de maquinas, motores y demas aparatos industriales cuando puedan
suponer variacion de los supuestos en la licencia concedida inicialmente;

Instalacion y funcionamiento de grdas y otros medios auxiliares en las construcciones;
Uso comun, especial y normal de los bienes de uso publico;

Cualesquiera actos de los sefialados en los Planes de Ordenacion.

Art. 2.1.2. Alcance y contenido de la licencia.

Las licencias se entenderan otorgadas salvo el derecho de propiedad sin perjuicio del de terceros, y no podran ser invocadas
por los particulares para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en que incurran en el ejercicio de las actividades
correspondientes.

Las licencias se entenderan otorgadas con arreglo a las condiciones generales establecidas en la vigente legislacion, en las
presentes Normas y en las expresadas en el acto de otorgamiento, asi como a las implicitas definidas por el Plan, segin la
clase y destino del suelo y las condiciones de edificabilidad y uso.

No podra justificarse la vulneracién de las disposiciones legales 0 normas urbanisticas en el silencio o insuficiencia del
contenido de la licencia.

En todo caso, el otorgamiento de licencia no implicard para el Ayuntamiento responsabilidad alguna por los dafios o
perjuicios que puedan producirse con motivo u ocasion de actividades que se realicen en virtud de las mismas.

La licencia de obras no exime de la obtencién de cualquier otra exigible por la legislacion vigente de caracter general o
municipal.

De forma excepcional, el Ayuntamiento podra conceder licencia para usos, obras o instalaciones provisionales, siempre que

no supongan dificultad para la ejecucion del planeamiento de desarrollo, en Suelo Urbanizable Delimitado, con las siguientes

condiciones:

a) Que se entienda justificado el objeto de la licencia y tenga un carécter provisional, deducible de su permanencia limitada
en el tiempo y facilidad de traslado a otro emplazamiento.

b) Compromiso del propietario de finalizar el uso, retirar la instalacién, o proceder a la demolicion, cuando lo acordare el
Ayuntamiento, sin derecho a indemnizacion.

La autorizacién, bajo las condiciones indicadas, aceptadas por el propietario, se hara constar en el Registro de la Propiedad,
conforme a lo establecido en la legislacién hipotecaria.
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Art. 2.1.3. Solicitud de licencia.

La solicitud se formulara en el impreso oficial correspondiente, dirigido a la Alcaldia y suscrito por el interesado o por persona que
le represente, con los datos acreditativos de la personalidad y domicilio del solicitante y la situacion y circunstancias de la finca,
asi como de la actividad, obra o instalacion para la que se solicite licencia.

Con la solicitud se acompafiaran los documentos que, segln la naturaleza de la licencia, se determinen en los articulos
siguientes.

El formato de presentacion de dichos documentos es el DIN - A4.

Art. 2.1.4. Otorgamiento de licencias.

El procedimiento de otorgamiento de licencias es el establecido en la legislacién vigente de régimen local, sin perjuicio de lo
indicado en el Art. 195delaL.O.T.U.R..

En las zonas afectadas por cauces, manantiales, etc., sera preceptivo requerir informe a la Confederacién Hidrografica del Ebro,
aplicandose para las servidumbres las disposiciones legislativas y reglamentarias en materia de aguas.

Art. 2.1.5. Iniciacion y caducidad.

Las actividades autorizadas por la licencia deberan iniciarse dentro del afio siguiente a la notificacion del acto de otorgamiento,
salvo que se condicione expresamente el comienzo de las obras en un plazo diferente, y no podran suspenderse por plazo
superior a seis meses. Dichos plazos podrén prorrogarse con arreglo al régimen establecido por la Ley de Procedimiento
Administrativo.

El Ayuntamiento sefialaré en el acto de otorgamiento un plazo para la terminacion de la actividad autorizada por la licencia, en
funcion de la complejidad de la obra y de la propuesta contenida en la solicitud de licencia por el promotor.

Transcurridos los plazos de iniciacién, suspension o terminacién y, en su caso, las prérrogas, las licencias quedaran caducadas,
previa instruccion de expediente y declaracion al efecto.

No podran concederse prérrogas si se hubiera modificado el Régimen Urbanistico vigente en el momento del otorgamiento de la
licencia, o se hubiera acordado en el Sector de que se trate la suspension de licencias, al amparo de lo dispuesto en los articulos
82y 146delaL.0O.T.UR..

Art. 2.1.6. Clasificacion.

Las licencias de obras de edificacion se clasifican en las siguientes categorias:
A) LICENCIAS PARA OBRAS DE NUEVA PLANTA.
B) LICENCIAS PARA OBRAS DE REFORMA:

Se conceptuaran como tales:

1. Las obras de reforma, ampliacion y modificacion de estructura y aspecto exterior de las edificaciones, siempre que no sean
obras de las enumeradas como menores;

2. Construccion o instalacion de servicios, cocinas, escaleras, conductos, etc., en tanto que modifiquen elementos comunes del
edificio;

3. Instalacion o modificacién de ascensores y montacargas;

4. Las obras de tabiqueria por las que se varie sustancialmente el destino de las edificaciones o se modifique el nimero de
viviendas;

5. Las obras inicialmente consideradas como menores, pero cuya intensidad o escala hagan aconsejable, a juicio del
Ayuntamiento, su conceptuacion como obras de reforma o nueva planta, o las obras menores acumuladas o sucesivas sobre
una misma edificacion.

C) LICENCIAS PARA OBRAS MENORES:
Se califican como obras menores las que no resulten incluidas en los apartados anteriores y, especialmente, las siguientes:
1. Obras que requieren proyecto visado y direccidn facultativa:
- Construcciones de barracones y quioscos para exposicion y venta..

- Instalacion de marquesinas para comercio.
- Construccion de pozos y fosas sépticas (Se admiten sistemas homologados en sustitucion de proyecto).

2. Obras que requieren direccion facultativa:
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- Establecimiento de vallas o cercas de precaucion de obras.

- Construccion de puentes, andamios y similares para obras de construccion.

- Ejecucion de catas, pozos y senderos de exploracion.

- Acodalamiento de fachadas.

- Modificacion de balcones, repisas, elementos salientes.

- Demoalicion de edificios de una planta y con altura inferior a 4 m. o exentos de una sola planta (se exigen dos juegos
de fotografias adicionalmente).

- En edificios colectivos, los que supongan cambio de ubicacion o aumento de nimero de elementos de fontaneria
(fregaderos, bafios...).

3. Obras que no requieren direccion facultativa:

- Colocacion de rétulos, banderas y anuncios luminosos.

- Colocacién de anuncios excepto los situados sobre la cubierta de los edificios.

- Colocacién de postes.

- Colocacion de toldos.

- Construccion, reparacion y supresion de vados en las aceras.

- Ocupacion provisional de la via publica.

- Trabajos de nivelacion que no alteren en mas de 1 m. las cotas naturales del terreno, cuando no afecten a vias o
cauces publicos.

- Construccion o instalacion de barracones de obra.

- Reparacion de cubiertas y azoteas.

- Pintura, estuco y reparacion de fachadas de edificios no incluidos en catélogos de interés historico artistico o sin
ordenanza especial.

- Colocacién de puertas y persianas en aberturas.

- Colocacion de rejas.

- Construccion reparacion o sustitucion de tuberias de instalaciones, desagties y albafiales.

- Derribo de cubiertos provisionales de una planta y de menos de 50 m2. de superficie.

- Pintura de patios y medianeras que no den a la via publica y no precisen andamio.

- Blanqueo, empapelado, pintura y estuco de habitaciones, escaleras y portales.

- Reparacion y sustitucién de solados.

- Demoalicién y construccion de tabiques o mostradores.

- Colocacion de escayolas y chapados.

Las solicitudes de licencia de obras menores requieren para su tramitacién ir acompafiadas de un documento en el que se
describan, escrita y/o gréficamente, las obras; con indicacidon de su extension y situacion, asi como un presupuesto de las
mismas. En los supuestos en que se exija proyecto o direccion, se presentaran los correspondientes documentos firmados por
facultativo competente, y visados por los colegios profesionales respectivos, y la hoja de direccion visada por los
correspondientes colegios profesionales.

Art. 2.1.7. Senalamiento de alineaciones y rasantes.

Antes del comienzo de las obras, se solicitara el sefialamiento de las alineaciones y rasantes que correspondan.

Fijado el dia y hora para el sefialamiento, debera personarse técnico competente en el lugar indicado, representando a la
propiedad.

El sefialamiento se marcara en el terreno con referencias precisas, que se indicaran en un acta de replanteo duplicada, firmada
por el facultativo municipal. La copia se entregara al interesado, quedando el original en el expediente.

Art. 2.1.8. Documentacion de la licencia de obras.

1. Cuando, con arreglo al Proyecto presentado, la edificacion del inmueble se destine especificamente a establecimientos de
caracteristicas determinadas, no se concedera licencia de obras sin autorizacion previa de apertura.

2. Con la solicitud de licencia de obras de nueva planta, ampliacién o reforma de edificios existentes, se acompafiaran los
siguientes documentos:

a) Copia compulsada de la Escritura de Propiedad del terreno donde se pretende edificar, 0 documento equivalente que
acredite la titularidad, si asi lo requiriese el Ayuntamiento.

b) Si el solicitante de la licencia no es el titular, documento notarial que acredite su representacion.

c) Cédula urbanistica, si estuviera implantada. Si se carece de la misma, y en los casos en los que se considere necesario,
se aportara levantamiento topografico de la totalidad del terreno afectado por la edificacion, tanto el que sea soporte
fisico de la misma como el que a ella se vincule por suponer aquella la materializacién del aprovechamiento
correspondiente.

Dicho levantamiento debera incluir los datos necesarios para la fijacién del aprovechamiento, estara suscrito por técnico
competente y debidamente visado por el Colegio Profesional correspondiente.
Podra exigirse con determinacion de sus coordenadas U.T.M. referidas a la red basica municipal.
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d) Cuando proceda, documentacion referida a la vinculacion entre el aprovechamiento que se materializa con la ejecucion
del Proyecto y el aprovechamiento patrimonializable dimanante de la titularidad del terreno o terrenos afectados.

En cualquier caso, quedarad garantizada la obtencion por la Administracién de los terrenos que, de acuerdo con los
Planes de Ordenacion y la legislacion vigente, deban ser de titularidad publica.

e) Dos ejemplares del proyecto técnico visado, acompafiado de los cuestionarios de estadistica y fiscalia exigidos. Si se
exigiere la tramitacion ante otros organismos se pedira mayor numero de ejemplares.

f)  Oficios de direcciones facultativas debidamente visados.

g) Cuando proceda, escritura de mancomunidad de patios, inscrita en el Registro de la Propiedad. Si las fincas fueran de
un mismo propietario, debera acreditarse la constitucién de una servidumbre reciproca de mancomunidad de patio,
irrenunciable e irredimible mientras esté edificada alguna de las fincas, sujeta a la condicion suspensiva de que se
enajene cualquiera de ellas.

h) Previsiones de plazo de ejecucion de la obra.

3. El Proyecto al que se refiere el apartado anterior contendr los siguientes documentos:

a) Memoria en la que se describan e indiquen los datos no representados graficamente en los planos. Ademas, cuando en
el edificio hubieran de ejercerse actividades industriales, deberan consignarse las caracteristicas y situacion de las
mismas. Igualmente, incluird un resumen de caracteristicas relativas a la superficie y volumen fijados, nimero de
viviendas, altura de comisa, vuelos de balcones y voladizos, dimensiones de los patios, presupuesto final y
descompuesto segin los mddulos de valoracion resultantes, efc.., a efectos demostrativos del cumplimiento de la
Ordenacion aplicable.

Debera especificarse la superficie de techo edificable prevista en cada una de las zonas de uso definidas por el
planeamiento, que afecten al ambito del proyecto a efectos del calculo del aprovechamiento. Este ultimo aspecto no sera
necesario en el Suelo No Urbanizable.

b) Planos de emplazamiento, a escala minima 1/1000, de cimentacién, saneamiento, de las distintas plantas, secciones
necesarias para la definicion del edificio, alzados correspondientes a cada fachada, planta de cubiertas y de estructuras;
todos ellos a escala minima 1/100, siendo las plantas, en el caso de viviendas, a escala minima 1/50, y planos de
instalaciones a escala minima 1/100.

Debera incluirse informacién gréafica del frente de calle correspondiente, con ubicacion de arbolado, servicios y mobiliario
urbano.

c) Pliego de condiciones y presupuesto.

d) Los demas documentos exigidos por disposiciones vigentes.

4. Podré limitarse la documentacion precisa a la exigida para un proyecto basico, en cuyo caso la licencia no ampararé la
iniciacion de la obra sin que previamente se presente y apruebe el proyecto de ejecucion referido a la totalidad de las obras o
a las distintas fases en que se vaya ejecutando.

5. Para las licencias de obras de reforma o de ampliacién, deberan presentarse los documentos correspondientes a obras de
nueva planta y que sean precisos para la reforma o ampliacion que se pretende. Por otra parte, se definira perfectamente el
estado actual mediante plantas, secciones y alzados (admitiéndose la fotografia como sustitucién de los alzados), asi como
el uso o actividad a que va a destinarse el local reformado o ampliado.

Art. 2.1.9. Modificaciones.

1. Las obras autorizadas por la licencia se ejecutaran con estricta sujecion al proyecto técnico en los extremos fundamentales,
entendiéndose como tales los comprendidos en el anexo resumen de la memoria, permitiéndose variaciones de detalle que,
sin contravenir ordenanzas, se adapten a las necesidades del momento.

2. En la documentacion a presentar a la terminacién de las obras se constaten todas las variaciones que se hayan efectuado
durante el transcurso de la misma, asi como el presupuesto real de las obras ejecutadas, que debera ser debidamente
visado.

Art. 2.1.10. Condiciones previas o simultaneas a la licencia de obras.

1. En aquellos terrenos en los que sea necesario cumplir con los deberes de cesidn, equidistribucion o urbanizacién, se
procedera de la siguiente manera en relacion con la licencia de obras:

a) En lo referente a cesion, los terrenos incluidos en Unidades de Ejecucion no podran obtener licencia de construccion
hasta el acceso por la Administracion a la titularidad de los mismos. En actuaciones directas en Suelo Urbano, se estara
a lo dispuesto en el articulo 2.1.8, punto 2, apartado d).

b) En las Unidades de Ejecucion con necesidad de equidistribucidn, no podré concederse licencia de construccion hasta
que alcance el grado de firmeza en via administrativa el acto de aprobacion del proyecto de reparcelacion o de
compensacion.

c) En zonas en las que exista esta problematica, pero que en principio no se hayan incluido en Unidades de Ejecucion,
podré delimitarse una nueva Unidad o englobar el terreno en otras existentes, sin que esto suponga modificacién del
planeamiento. Una vez delimitada la Unidad, no podra concederse licencia hasta el momento expresado en el parrafo
anterior.
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Respecto a las obras de urbanizacion de parcelas que no tenian la condicién de solar, deberan realizarse previamente a
la solicitud de licencia de edificacion.

Si hubiese redactado proyecto por parte de los Servicios Técnicos Municipales respecto del tramo en cuestion, las obras
se atendran a lo previsto en el citado proyecto.

En caso de que no existiera proyecto municipal, se debera acompafiar al proyecto de construccion el correspondiente
proyecto de urbanizacion, con los niveles de precision y disefio exigidos con caracter general para los mismos, cuyas
determinaciones deberan ajustarse a las normas municipales al respecto.

Puede también simultanearse la ejecucion de las obras de urbanizacion con la edificacidon propiamente dicha. En este
caso, la Administracién concedera licencia si, por el estado de realizacion de las obras de urbanizacion, la
Administracion considera previsible que, a la terminacién de la edificacion, la parcela de que se trate contara con todos
los servicios necesarios para tener la condicién de solar. Podra optarse por la presentaciéon de un proyecto de
urbanizacion independiente del de construccion, que en todo caso debera presentarse previa o simultdneamente al
mismo.

La aceptacion de las obras de urbanizacién, construidas de acuerdo con los proyectos de urbanizacién citados, sera
condicién previa para la concesion de la licencia de primera ocupacion, exigiéndose los mismos requisitos y certificados
establecidos en el articulo anterior, asi como obtenidos los enganches de las Compafiias Suministradoras.

Dicha aceptacion supone la simple consideracion de que las obras de urbanizacion son suficientes para la utilizacién de
los edificios, y es un concepto independiente de la recepcion provisional o definitiva de las obras.

Las obras de reposicion y mejora de la urbanizacion de parcelas que tienen la condicion de solar, si son de escasa entidad,
no se consideraran como obstaculo para la adquisicién del derecho al aprovechamiento urbanistico, si no existen factores
concurrentes de cesion o equidistribucion.

En este caso, seran de aplicacion los plazos establecidos en el articulo 1.3.4, y se condicionara la licencia a la ejecucion
simultanea de las obras de reposicion o mejora con criterios similares a los expuestos en el punto primero, apartado c).

Se estara a lo sefialado en el articulo 1.1.21 en cuanto al deposito o aval bancario.

Art. 2.1.11. Otras obligaciones del propietario o promotor.

El propietario esta obligado a:

SQe =

Poner en conocimiento de la Administracién Municipal los nombres de los técnicos que dirijan las obras.

Instalar en el lugar de las obras, en sitio visible desde la via publica, el distintivo oficial de la licencia.

No ocupar el espacio publico colindante, salvo lo dispuesto sobre vallado de proteccion en el articulo 2.6.2. No se permite
por tanto el depdsito de materiales, instalacion de gruas, elementos auxiliares, etc., en el espacio de dominio publico. Los
sistemas constructivos de la cimentacion se ajustaran también a estos criterios, no tolerandose excavaciones o formacion de
taludes en terreno publico para facilitar las obra, objeto de licencia. En casos justificados y excepcionales, el Ayuntamiento
podra establecer tolerancias al respecto.

Cursar a la Administracion Municipal, con arreglo al modelo oficial si lo hubiere, un parte en el momento de enrase de las
fabricas a la altura del techo de la planta baja, aparte de la necesaria comunicacion para inspeccion previa a la concesion de
licencia de primera ocupacion.

Construir o reponer la acera frontera a la finca, sin perjuicio de las obligaciones de urbanizacion simultanea a que se aludian
en el articulo anterior.

Reponer o indemnizar los dafios que se causen al suelo y vuelo de la via publica.

Retirar los materiales sobrantes, andamios, vallas y barreras que aun no lo hubieran sido.

Reponer el arbolado dafado y colocar la placa distintiva del n® de policia correspondiente a la finca, asi como la rotulacién de
la calle cuando se trate de fincas situadas en extremos de cualquier calle (con arreglo al modelo oficial).

Art. 2.1.12. Terminacion de las obras.

1.

Terminadas las obras o instalaciones, el titular de la licencia, lo pondra en conocimiento del Ayuntamiento mediante el
oportuno escrito al que debera acompafiar:

Certificado expedido por el facultativo o facultativos directores de las obras, en el que se acredite ademas de la fecha de su
terminacion, el que éstas se han realizado con el proyecto o sus modificaciones aprobadas (ver Art. 2.1.9.) y que estan en
condiciones de ser utilizadas.

Liquidacion de las obras de urbanizacion ejecutadas al amparo de lo dispuesto en el Art. 40 del Reglamento de Gestion, con
una Memoria descriptiva y documentacion grafica de las obras realmente ejecutadas.

Documentacién redactada por la Direccidn Facultativa que recoja y defina con precision la edificacion en su estado definitivo,
con los planos de instalaciones y servicios.

Se aportara copia de la Escritura de Declaracion de Obra nueva y, en su caso, Divisidén Horizontal.

Comunicada la terminacién de las obras o instalaciones, y tras la inspeccion realizada por los servicios técnicos municipales,

se propondra la concesion de la licencia de ocupacion, uso o puesta en servicio de las mismas. Si se observase algin
defecto, se comunicaré la hoja de reparos correspondiente para la subsanacion de las deficiencias observadas.
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Al otorgarse la licencia de ocupacién se procedera a la devolucién del depdsito o cancelacion del aval bancario constituido,
conforme a lo dispuesto en el articulo 2.1.10, si no se hallasen pendientes de ejecucion o de pago algunas de las obras,
reparaciones o gastos cuyo importe garantizara el depésito, en cuyo caso su devolucién no tendra lugar hasta que dichas
obras hayan sido ejecutadas y satisfechas.

Art. 2.1.13. Documentacion de la licencia de obras de urbanizacion.

Con la solicitud de licencia de obras de urbanizacion, se acompafaran, por triplicado los siguientes documentos:

Plano de situacion a escala igual o superior a 1:1.000.

Proyecto técnico (constructivo).

Justificante de haber depositado la fianza correspondiente a la realizacion de las obras, que en ningln caso serd inferior al
150% del importe estimado de las mismas.

Dicha fianza se devolvera una vez concluidas las obligaciones del promotor y como minimo, una vez recibidas
definitivamente las obras por parte del Ayuntamiento en los casos de urbanizacién de espacios publicos.

El proyecto técnico estara integrado como minimo por los siguientes documentos:

Memoria descriptiva de las caracteristicas de la obra o servicio con detalle de los calculos justificativos de las dimensiones y
materiales proyectados.

Plano de situacion de las obras e instalaciones en relacion con el conjunto urbano y con el Plan de Ordenacién en el que
estén incluidas.

Plano topografico con curvas de nivel, con equidistancia de 1 metro, en el que se indique la edificacion y arbolado existente,
asi como los servicios y servidumbres existentes y su restitucion (en su caso).

Plano de perfiles de los terrenos.

Planos acotados y detallados de las obras y servicios.

Presupuestos de las obras y de las instalaciones con resumen general.

Pliego de condiciones econémico-facultativas, con indicacion del orden de ejecucion, asi como de los plazos de las distintas
etapas y del plazo total.

Art. 2.1.14. Parcelacion.

1.

Sera posible la concesion de licencia de parcelacion de un terreno cuando la propuesta cumpla las disposiciones que le sean
de aplicacion sobre el tamafio de parcela, frente de fachada, forma, etc.

En la parcelacion de terrenos construidos, las parcelas resultantes deberan cumplir lo establecido para cuerpos constructivos
respecto a retranqueos, edificabilidad maxima, distancias a linderos, etc.

Con la solicitud de licencia de parcelacion se acompafaran los siguientes documentos:

a) Memoria en la que se haga referencia al Plan que establezca las condiciones de parcelacion, describiéndose la finca a
parcelar, y se justifique juridica y técnicamente la operacion de parcelacion. En ella se justificaran, si es necesario, los
aspectos referidos a edificabilidad y aprovechamiento contenidos en el punto primero de este articulo.

Se deberan describir las parcelas resultantes con expresion de su superficie y caracteristicas.

b) Plano de situacion 0 emplazamiento a escala no inferior a 1:2.000.

c) Plano topogréafico de informacion a escala 1:1.000, en el que se sitien los lindes de la finca y se representen los
elementos naturales y constructivos existentes.

d) Plano de parcelacién acotado a la misma escala.

Las agrupaciones de parcelas, aunque no necesitan licencia de parcelacion propiamente dicha, deben ser comunicadas al
Ayuntamiento previamente a su inscripcion en el Registro de la Propiedad.

Art. 2.1.15. Movimiento de tierras.

1. Con la solicitud de licencia se acompafiaran los siguientes documentos:

a) Plano de emplazamiento a escala 1:2.000.

b) Plano topogréfico de la parcela a escala 1:1.000, indicando cotas, edificacion y arbolado existente y la posicién de las
fincas o construcciones vecinas que puedan ser afectadas por el desmonte o terraplén.

c) Plano de las superficies que se consideren necesarias para apreciar el volumen y caracteristicas de la obra, asi como
los de detalle precisos que indiquen las precauciones a adoptar en relacién con la obra, via publica y fincas o
construcciones vecinas.

d) Memoria técnica complementaria.

El Ayuntamiento podra exigir, en su caso, un analisis geotécnico del terreno o solar.
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3. Al frente de tales obras habra un técnico titulado que asuma expresamente la funcion de cuidar de la correcta ejecucion de
los trabajos, de acuerdo con los documentos presentados y con las érdenes de la direccion facultativa.

Art. 2.1.16. Actividades previstas en el Reglamento de desarrollo del titulo | de la Ley 5/2002.

1.

Con la solicitud de licencia de apertura de actividades previstas en el Reglamento se acompafiaran los exigidos en el
articulado del Decreto 62/2006 y que figura como Anexo en esta documentacion.

Asi mismo deberan obtenerse las autorizaciones concurrentes o previas que sean precisas, por ser impuestas por
disposiciones generales.

El proyecto técnico contendra los datos precisos para que pueda comprobarse si la actividad cuya licencia se solicita se
ajusta a la Ley 5/2002, de 8 de octubre, de Proteccion del Medio Ambiente de La Rioja y Decreto 62/2006 que desarrolla el
Reglamento del Titulo | de la citada Ley y demas legislacion aplicable. Como minimo el Proyecto estara integrado por los

siguientes documentos:

a) Memoria técnica en la que se describa la actividad y se indiquen los datos que no puedan representarse numérica o
graficamente en los planos.

b) Plano de situacion a escala comprendida entre 1:2.000 y 1:5.000

c) Plano de emplazamiento a escala comprendida entre 1:200 y 1:1.000, del local y patios ocupados por la actividad o
instalacion en el que figure la totalidad de la manzana donde se halla ubicada la misma con expresién de la situacion
relativa del local respecto de los edificios o centros de uso pUblico proximos.

d) Planos de plantas y secciones a escala 1:50 6 1:100, acotados, donde se anotaran y detallaran todos aquellos datos
necesarios para facilitar la comprobacién del cumplimiento de las Ordenanzas aplicables, situacion respecto a locales
colindantes, con indicacién expresa del titular ocupante y de su utilizacién, y cuadro resumen de las instalaciones
autorizadas y de las que se solicitan.

e) Pliego de condiciones, detallando caracteristicas de los materiales correctores.

f)

Presupuesto de la instalacion.

La memoria a que se refiere el parrafo anterior constara como minimo de los siguientes apartados, con desarrollo amplio y
referencias a los fundamentos legales y técnicos en que se basa la peticion:

o 0O T QO
===

)
k)

Titular de la peticion y persona que la represente.

Domicilio industrial y social.

Actividad, y categoria.

Caracteristicas del local o edificios: situacién, afio de construccion, superficies ocupadas, descripcion de accesos,
escaleras, ventilacion. sobrecargas admisibles y demas caracteristicas constructivas, con especial mencion del
cumplimiento de las Ordenanzas de prevencion de incendios.

Relacion exhaustiva de materias primas y productos intermedios: consumo anual y almacenamiento méaximo
previsto para cada una de ellas, con indicacion de sus caracteristicas fisicas y quimicas y efectos aditivos entre los
mismos y de las medidas de seguridad adoptadas.

Relacion de maquinaria autorizada y solicitada con indicacién de sus caracteristicas y potencias totales en Cv y
computables a efectos de aplicacion de limites, asi como el inventario de todos los elementos auxiliares
(ascensores, montacargas, calefaccion, aire acondicionado, etc..).

Proceso industrial con descripcidn de las distintas fases que comprende y las necesarias transformaciones de las
materias primas hasta llegar a los productos terminados.

Produccion: cantidad producida, almacenamiento méaximo previsto y naturaleza de los productos acabados y
residuales, con indicacién de las medidas de seguridad adoptadas en almacenamiento y destino de éstos.

Posibles repercusiones sobre el entorno: ruidos, vibraciones, humos, nieblas, vapores y olores, polvo, vertidos de
aguas residuales, produccion de temperaturas distintas de la ambiental y peligro de incendio, con descripcion
detallada de las medidas correctoras propuestas, con expresion de su grado de eficacia y garantia de seguridad:
posibles efectos aditivos teniendo en cuenta las instalaciones preexistentes en la zona y cumplimiento de las
condiciones especificas reguladas por la Legislacion vigente.

De la misma forma se indicara también, el trafico, tanto de vehiculos como de personas, que se generara en la zona
de emplazamiento, asi como también los lugares de aparcamiento previstos, si fuesen necesarios. Todo esto
teniendo en cuenta también, los efectos aditivos.

Personal: n° de empleados en plantilla con indicacion de categoria y sexo.

Anexo de célculo, que justificara la eficacia de las medidas correctoras.

Art. 2.1.17. Tramitacion especifica de las licencias para actividades

La licencia queda supeditada a las visitas de comprobacién efectuadas por Técnicos Municipales, exigiéndose al interesado la
puesta en marcha de las instalaciones, para comprobar la eficacia de las medidas correctoras.

La actividad autorizada por la licencia no podra comenzar a ejercerse mientras no se realice la visita de comprobaciéon de
conformidad con la Ley 5/2002, de 8 de octubre, de Proteccion del Medio Ambiente de La Rioja y el Decreto 62/2006 que
desarrolla el Titulo |
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El Alcalde podra ordenar, en cualquier momento, que se gire visita de inspeccion por un Técnico Municipal a las instalaciones o
actividades que estén ya en funcionamiento, a fin de comprobar el cumplimiento de las condiciones de la licencia, y sin perjuicio
de la exigencia de otras condiciones o medidas correctoras previstas en las distintas legislaciones sectoriales o generales que le
sean de aplicacion.

Respecto a la caducidad, se estara a lo dispuesto con caracter general en el articulo 2.1.5 de las presentes Normas, salvo si se
trata de instalaciones "de temporada", en cuyo caso no computaré el periodo de inactividad habitual.

Art. 2.1.18. Reforma, ampliacion o traspaso de actividades

De acuerdo con lo sefialado en la Ley 5/2002, de 8 de octubre, de Proteccién del Medio Ambiente de La Rioja y Decreto 62/2006
no se podran conceder licencias para la ampliacion o reforma ni se autorizara el traspaso de industrias o actividades que no
retnan las condiciones establecidas en la citada Ley y Reglamento, asi como demés legislacion sectorial complementaria.

En todos estos casos se requerira la incoacion de un nuevo expediente, como si se tratase de nueva instalacion.

En los casos de reforma o ampliacion la descripcion del proyecto técnico no se limitara a la zona ampliada o reformada, debiendo
considerar la actividad en su conjunto.

Art. 2.1.19. Comprobacion e inspeccion.

Se comunicara por escrito a la Alcaldia el momento en que estén realizadas las instalaciones, aportando el Certificado final de
obra suscrito por técnico competente, para que pueda girarse la correspondiente visita de comprobacién, dentro del plazo
maximo de quince dias, desde la anterior comunicacion.

En el supuesto de que las instalaciones no respondan al proyecto aprobado, o bien que las medidas correctoras no tengan la
efectividad prevista, el Ayuntamiento comunicara tal hecho al interesado para que proceda a efectuar las correcciones
necesarias, no permitiéndose la puesta en funcionamiento hasta tanto no sean subsanadas las deficiencias observadas.

Una vez realizada la visita de comprobacion y acreditado el cumplimiento efectivo de las condiciones de la Licencia y Normas
Generales, legales y reglamentarias, por la Alcaldia se autorizara el funcionamiento de la instalacion o actividad.

El Ayuntamiento podrd ordenar en cualquier momento que por un Técnico al servicio del Ayuntamiento se gire visita de
inspeccion a las actividades que vengan desarrollandose, o instalaciones que funcionen, para comprobar el cumplimiento de las
condiciones exigidas en la licencia.

Las revisiones periddicas que se practiquen tendran por objeto constatar el mantenimiento de aquellas condiciones.

Se requerira al propietario, administrador o gerente de las actividades a que se refiere estas Normas para que en el plazo que se
sefiale, corrija las deficiencias comprobadas. Este plazo se fijara de forma discrecional en funcién del posible peligro, las
posibilidades de correccion, las condiciones de la actividad, las contingencias que puedan derivarse tanto de su paralizacion
como de su continuidad, etc. En caso de peligro inminente, el cierre seré inmediato.

Todo ello, sin perjuicio de lo indicado en la legislacién autonémica, ya citada en articulos precedentes

Art. 2.1.20. Sanciones y Libro de Registro.

Sin perjuicio de lo sefialado en la Ley 5/2002, de 8 de octubre, de Proteccion del Medio Ambiente de La Rioja, por parte de la
Administracion Local debera tenerse en cuenta que agotados los plazos sin que los requeridos hayan subsanado las deficiencias
detectadas, el Alcalde, a la vista de los resultados de las comprobaciones llevadas a cabo y dando audiencia al interesado,
dictara resolucién imponiendo alguna de estas sanciones:

- Multa
- Retirada temporal de la licencia, con la consiguiente clausura o cese de la actividad mientras subsista la sancién
- Retirada definitiva de la licencia concedida

En el Ayuntamiento se llevara un Libro-Registro de Actividades, en el cual constaran no solo las que se autoricen en lo sucesivo,
sino también las que existan a la aprobacion de estas Normas.

Art. 2.1.21. Actividades no incluidas en el Reglamento pero que requieran medidas correctoras

A. SOLICITUD.
Al solicitar la Licencia Municipal, se presentaran por duplicado los siguientes documentos:
a) Instancia en modelo Oficial.
b) Estudio Técnico. Tendra como minimo los siguientes requisitos y documentos:
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1. Memoria. Describira el tipo de instalacién a realizar, asi como las medidas correctoras adoptadas, para subsanar los
ruidos, vibraciones, evacuacion de gases a la atmosfera, vertidos a cauces publicos y todas otras causas que
atenten contra la sanidad ambiental.

2. Planos. Los de la instalacién, con detalle de la potencia en CV, y emplazamiento.

3. Presupuesto. El general de la instalacion.

La documentacion debera recoger aquellos aspectos de la Ley 5/2002, de 8 de octubre, de Proteccion del Medio Ambiente de
La Rioja, que sean de aplicacion. Asimismo, se estara a lo sefialado en las disposiciones previstas en la Ley 34/2007, de 15 de
noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmosfera.

B.

TRAMITACION.

Recibidos los documentos a que se refieren los articulos anteriores, el Ayuntamiento podrd adoptar las siguientes

resoluciones:

a) Procedencia de continuar la tramitacién, por considerar que la actividad o instalacion esta incluida en el grupo Il. En este
caso en el plazo de un mes, como méaximo, se otorgara o denegara la licencia.

b) Considerar que la licencia debe tramitarse como actividad. Si asi fuese, se requerira al titular, para que en un plazo que
se determine, nunca inferior a quince dias, realice la conversion del expediente, con la advertencia expresa de
denegacion de la licencia en el supuesto que asi no lo hiciera.

OTRAS DISPOSICIONES.
Sera de plena aplicacion a estas licencias lo expresado para las actividades relativas a subsanacion de deficiencias,
comprobaciones, licencias, caducidad, reforma, ampliacion, traspaso, inspeccion y sus derechos, sanciones y recursos.

Art. 2.1.22. Modificacion o instauracion de usos.

Con la solicitud de licencia se acompafiaran los siguientes documentos:

Memoria justificativa detallada del nuevo uso. Cuando el uso pretendido comporte el ejercicio de actividades industriales,
deberan consignarse, ademas la categoria y situacion de las mismas.

Plano de emplazamiento a escala 1/1.000 en el que se exprese claramente la situacion de la finca con referencia a las vias
publicas. En este plano se indicara si el edificio existente se ajusta o no a las alineaciones y rasantes.

Plano de plantas y fachadas con las secciones necesarias para su completa inteligencia. (Se admitira la fotografia para
sustituir los alzados de estado actual).

Indicacién de los canales de acceso de los servicios y de las conexiones de caracter obligatorio con las redes de distribucion
existentes y expresion de las potencias y caudales establecidos en el caso de que éstos se modifiquen sustancialmente.
Justificacion especifica de que el proyecto cumple, en su caso, las prescripciones relativas a prevencion de incendios y
reserva de espacios para aparcamientos.

Certificacion expedida por facultativo competente acreditativa de que el edificio es apto para el nuevo uso, conforme a la
normativa aplicable en funcién del mismo y con especial referencia al cumplimiento de las condiciones de estabilidad y
aislamiento térmico y acustico, cuando las condiciones originales se vean afectadas.

La documentacién debera recoger aquellos aspectos la Ley 5/2002, de 8 de octubre, de Proteccion del Medio Ambiente de La
Rioja que sean de aplicacion.

Cuando la solicitud de licencia para modificar objetivamente el uso del edificio, viene aparejada a la realizacion de obras de
ampliacion o reforma, deberan cumplirse, ademas, las prescripciones establecidas para la clase de obras de que se trate.

Art. 2.1.23. Demolicion de edificios.

1.

2.

Las solicitudes de licencia para demoliciones y derribo de construcciones, se presentaran suscritas por el interesado o por la
persona que lo represente y por el facultativo designado para dirigirlas.

Con la solicitud se acompafiaran como minimo los siguientes documentos:

a) Plano de emplazamiento a escala 1/1.000.

b)  Croquis de plantas, alzados y secciones.

c) Memoria técnica explicativa de las caracteristicas de los trabajos, programa y coordinacién de los mismos y
precauciones a tomar en relacion a la propia obra, via publica y predios vecinos.

d) Documento acreditativo de que el peticionario asume la obligacidn de que las obras se ejecutaran por una empresa
constructora competente, en la que haya un técnico titulado que cuide de la correcta ejecucion de los trabajos, de
acuerdo con los documentos presentados y con las érdenes de la direccion facultativa.

e) Fotografias en las que se pueda apreciar si existen elementos de interés especial para el Ayuntamiento desde el
punto de vista histérico artistico o tradicional.

f)  Comunicacién de la aceptacion de los facultativos designados como directores de las obras, visada por los Colegios
Oficiales correspondientes.
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Cuando se trate del derribo de edificios en ruina inminente , sin perjuicio de lo establecido en la legislacioén protectora de
edificios de interés histdrico-artistico, y previa resolucion de la Alcaldia, podra prescindirse el proyecto de derribo, si bien éste
debera ser dirigido por facultativos competentes, debiéndose presentar en un plazo no superior a diez dias una memoria
descriptiva del proceso de demolicion, con las precauciones adoptadas, presupuesto del mismo y a ser posible dos juegos
de fotografias del edificio antes de su demolicion.

Cuando se trate de ordenes de ejecucion emanadas del Ayuntamiento, si el plazo dado es superior a un mes se procederd
como en un derribo normal, con presentacion de proyecto. Si el plazo concedido es inferior, se procedera como si de una
ruina inminente se tratara a los efectos de presentacion de documentos.

Art. 2.1.24. Instalacion y funcionamiento de gruas.

1.

2.

Con la solicitud de licencias para la instalacién y funcionamiento de grias torre en la construccién se acompafiaran los
siguientes documentos:

a) Plano de ubicacion de la grua en relacion a la finca donde se realice la obra y sus colindantes, con indicacion de su
altura méxima, posicion del contrapeso, y de las areas del barrido de la pluma y del carro del que cuelgue el gancho, asi
como de la altura de las edificaciones e instalaciones existentes en la zona de barrido. Si tuviera que instalarse en
terreno vial, se indicard asimismo el espacio maximo a ocupar por la base de apoyo, y se debera justificar la
excepcionalidad de la ocupacion.

Posible ubicacion de otras grias torre en solares que estén situados dentro del radio de accién de la gria objeto de
licencia. En este caso tendra que especificarse, entre otras cosas, area de barrido de la gria o gruas colindantes, alturas
de la pluma, etc., de tal forma que se tenga conocimiento de la posible incidencia, en cuanto a su instalacion, de estas
grtas con la que se pretende instalar.

Cuando en un mismo solar se quieran ubicar dos 0 mas gruas, se especificara concretamente este hecho, sefialando
sus areas de barrido, asi como la altura de las respectivas plumas, en orden a conocer los volumenes de barrido
coincidentes. En el supuesto de que la griia que se pretende instalar tenga que desplazarse con asiduidad dentro de la
obra, ello se resefiara debidamente, indicando sus posiciones méas favorables en lo que es referente al area de barrido,
altura de la pluma, etc.

b) Pdliza de seguros con cobertura de la responsabilidad civil que pueda producir el funcionamiento de la gria y su
estancia en la obra por un importe no inferior a 150.254 euros, importe actualizable anualmente por acuerdo municipal.
En caso de que la pdliza de seguros cubra cualquier clase de riesgo de la empresa constructora, debera hacerse
mencion expresa de que la pdliza cubre igual y simultdneamente los riesgos individuales y derivados de la instalacion y
funcionamiento de cada una de las grias que posea la empresa.

c) Certificacion de la casa instaladora suscrita por técnico competente acreditativa del perfecto estado de los segmentos de
la griia @ montar y de asumir la responsabilidad de su instalacion hasta dejarla en perfecto estado de funcionamiento. En
dicha certificacion deberan hacerse constar las cargas maximas en las posiciones mas desfavorables que puedan ser
transportadas por la grua, en los distintos supuestos de utilizacion que se prevean.

d) Documento, visado por el Colegio Oficial correspondiente y expedido por técnico competente, acreditativo de que éste
asume el control de buen funcionamiento y la seguridad de la gria mientras la misma permanezca en la obra,
atendiendo especialmente a la base o cimentacion de la misma, su estabilidad, etc.

En el supuesto de que se desplace o traslade la grua dentro de la misma obra se solicitara nueva licencia.

Art. 2.1.25. Obras de urbanizacion en interior de parcela.

Las urbanizaciones interiores en parcela privada, bien se contemplen en Proyectos independientes o estén incluidas en los
Proyectos de construccidn correspondientes, tendran las siguientes caracteristicas:

1.

Se indicaran en el plano de estado actual los elementos de interés existentes, especialmente el arbolado de porte, que
serian condicionantes basicos para el planteamiento general de la urbanizacion, que tendera a su conservacion.

Deberan adaptarse en lo posible al terreno natural, evitando alteraciones en su altimetria injustificadas. Se tendra especial
atencion a estos aspectos en los linderos, primando el criterio de continuidad con la altimetria de los predios colindantes.

El sefialamiento del plano rasante de referencia para cada uno de los cuerpos constructivos se atendra a los criterios
expresados en las Definiciones. En supuestos complejos en los que no pueda deducirse de dichos criterios generales, lo
determinara el Ayuntamiento para cada caso concreto en funcidn de las rasantes oficiales del vial publico que sirve a la
parcela, la rasante del acceso rodado al edificio y la cota del terreno en contacto con la construccion.

Las caracteristicas de trazado y calidad de la urbanizacion, aunque no sean las exigibles para espacios publicos, si que
seran las suficientes como para garantizar el cumplimiento de las condiciones asumidas generalmente como estandares
minimos. Se prestara especial atencion en lo referente a conexion con los servicios publicos y mantenimiento de los mismos
(contadores, recogida domiciliaria de basura, etc.), asi como la accesibilidad de vehiculos de emergencia.
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Art. 2.1.26. Telecomunicaciones. Estaciones Base, antenas y demas instalaciones.

La instalacién de los equipos de telecomunicaciones (antenas de telefonia, Estaciones Base, Estaciones Emisoras, Repetidoras,
Antenas de estaciones de radioaficionados, etc.) regulados en el Capitulo VII de este Titulo Il, estara sometida a licencia, con
independencia de su ubicacion.

Cuando sea necesario la presentacion previa del Programa de Implantacién a que se refiere el articulo. 2.7.7. de estas
Ordenanzas, la licencia municipal para cada instalacién individual de la red solo se podrd otorgar una vez presentado el
Programa y aprobado conforme a lo dispuesto en los articulos 2.7.8. y 2.7.9. y siempre que se ajuste plenamente a lo dispuesto
en el Capitulo VIl de estas Ordenanzas y a la legislacién competente en la materia que se encentre vigente en cada momento.

Art. 2.1.27. Licencias de actividad en Suelo No Urbanizable.

Los procedimientos para la peticion y tramitacion de las solicitudes de licencias de actividad y de obra para las Instalaciones de
radiocomunicacion de telefonia mévil en Suelo No Urbanizable, seran los previstos en esta seccion cuarta.

Art. 2.1.28. Documentacion

La documentacion que se acompafiard a la solicitud de licencia de actividad y de obra para estas instalaciones, de la cual se
adjuntaran tres copias, se presentara al Registro General del Ayuntamiento. Esta documentacion ira acompafiada de la
documentacion acreditativa del cumplimiento de las obligaciones tributarias que determinen las Ordenanzas Fiscales Municipales
correspondientes.

El contenido de la documentacion sera el siguiente:
Para la obtencion de la Licencia de Actividad.-
» Proyecto de la instalacién realizado por técnico competente, con el siguiente contenido:

Primero:

Datos de la empresa:
- Denominacion social y NIF
- Domicilio social.
- Representacion legal.

Segundo:
- Proyecto basico, redactado por persona técnica competente con informacion suficiente sobre:

- Descripcion de la actividad, con indicacion de las fuentes de las emisiones y el tipo y la magnitud de estas.
- Incidencia de la actividad en el medio potencialmente afectado.

- Justificacion del cumplimiento de la normativa sectorial vigente.

- Las técnicas de prevencion y control de emisiones de radiacion no ionizante.

- Los sistemas de control de las emisiones.

- Estudio de impacto ambiental.

Tercero.-
Datos de la instalacién: Documento donde se sefialen las caracteristicas técnicas de las instalaciones. Se deben hacer
constar los datos siguientes:

- Altura de emplazamiento.

- Areas de cobertura y superposicion de otros emisores conocidos y presentes.

- Frecuencias y potencias de emision y polarizacion.

- Modulacién.

- Tipos de antenas a instalar.

- Ganancias respecto a una antena isotrépica.

- Angulo de elevacion del sistema radiante.

- Abertura del haz.

- Altura de las antenas del sistema radiante, que no sera inferior a 25 metros.

- Tablay gréfico de densidad de potencia (m w/cm?, intensidad del campo magnético (A/m) y del campo eléctrico (V/m)
en polarizacion vertical (v) y horizontal (H) a intervalos de 20 m hasta los 200/500 m segun los casos.

- Plano de emplazamiento de la antena expresado en coordenadas UTM, sobre cartografia de maximo 1 :2000 con
cuadricula incorporada. En el plano deben grafiarse las infraestructuras que tengan incidencia sobre la evaluacion
ambiental.

- Plano a escala 1 :200 que exprese la situacion relativa a las construcciones colindantes, con alzados o secciones,
longitudinales y transversales, que muestren la disposicidn geométrica del haz emisor y los inmuebles
potencialmente afectados.

- Certificado de la clasificacion del suelo que ocupa la instalacion segin el planeamiento urbanistico vigente.

- Planos a escala adecuada que expresen graficamente la potencia isotropica radiada equivalente (PIRE) méximo en w
en todas las direcciones del disefio.
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- Gréfico de radiacién en campo cercano y campo lejano hasta 10 picowatio/cm?.

- Justificacién técnica de la posibilidad de uso compartido de la infraestructura por otras operadoras.

- Memoria.

- Los célculos justificativos de la estabilidad de las instalaciones desde un punto de vista estructural.

- Justificacion de la utilizacion de la mejor tecnologia en lo que se refiere a la tipologia y caracteristicas de los equipos

para conseguir la méxima minimizacion de los impactos visual y ambiental.

- La descripcion y justificacion de las medidas correctoras adoptadas para la proteccion contra descargas eléctricas de

origen atmosférico y para evitar interferencias electromagnéticas con otras instalaciones.

- Documentacion fotogréafica, grafica y escrita, justificativa del impacto visual, que exprese claramente el emplazamiento
y el lugar de colocacion de la instalacion en relacion con la finca y la situacion de ésta : descripcion del entorno en el
que se implanta, dimensiones, forma, materiales y otras caracteristicas.

Debera de aportarse simulacion grafica del impacto visual.

Declaracion o compromiso de mantener la instalacion en perfectas condiciones de seguridad.

- Documento que exprese la conformidad del titular del terreno sobre la cual se instalaran las infraestructuras.

Las solicitudes de licencia para la instalacién de elementos de radiocomunicacién de telefonia mévil seran sometidas a informe
de los técnicos municipales. EI Ayuntamiento podra solicitar la colaboracién de entes supramunicipales, y de los técnicos que
estime oportunos.

El técnico competente en la materia segun el apartado anterior emitira su informe manifestando la conformidad o no de la
documentacion técnica a la normativa aplicable y como conclusion si el informe es favorable o desfavorable a la concesién de la
licencia. El informe desfavorable debera concretar la subsanabilidad o insubsanabilidad de las deficiencias observadas en el
expediente.

Para la concesion de la licencia de obras el interesado debera presentar los documentos en la forma establecida en las
Ordenanzas Municipales.

Art. 2.1.29. Distincion de actividades

A los efectos previstos en esta seccion y en el Capitulo VII de este Titulo Il, las actividades reguladas se clasificaran en
Actividades Tipo 1y Actividades de Tipo 2.

Son actividades de Tipo 1 las actuaciones que tienen por objeto la instalacion de antenas de telefonia de reducidas dimensiones,
estaciones de telefonia fija con acceso via radio, contenedores de nodos finales de redes de telecomunicaciones por cable,
antenas receptoras de sefiales de radiodifusion y television, estaciones de radioaficionados y cabinas telefonicas.

Son actividades de Tipo 2 las actuaciones que tienen por objeto la implantacion de estaciones base de telefonia, asi como
aquéllas que tienen por objeto la instalacién de los equipos pertenecientes a estaciones emisoras, repetidoras, reemisoras de los
servicios de radiodifusion y television, asi como la instalacién de radioenlaces y radiocomunicaciones y la instalacion por fachada
de cables o canalizaciones.

Art. 2.1.30. Procedimiento seg(in el tipo de actividad.

Las solicitudes de licencia que tengan por objeto la autorizacion de las actividades de Tipo 1 enumeradas en el articulo anterior
se tramitaran mediante un procedimiento abreviado, y en el resto mediante el procedimiento normal.

Art. 2.1.31. Procedimiento Normal.

Las solicitudes de licencia relativas a actuaciones reguladas en esta seccion que deban ser tramitadas por el procedimiento
normal, similar en cuanto a plazos de resolucion al de licencias de obras mayores, estardn acompafiadas de la documentacion
prevista para el procedimiento de licencia de obra mayor y, ademas, y como minimo, de la documentacién complementaria, que a
continuacién se sefiala:

»  Estudio sobre la calificacion ambiental que describa detalladamente la posible incidencia de su implantacién y
funcionamiento en el medio ambiente exterior e interior de las edificaciones y construcciones de su entorno, expresando
los siguientes datos:

- Impacto visual en el paisaje arquitecténico urbano.

- Impactos ambientales producidos por ruidos y vibraciones y por la expulsion forzada de aire caliente o viciado.

- Certificacion que acredite la inocuidad de los efectos electromagnéticos de las instalaciones proyectadas.

- Acreditacién fehaciente del cumplimento de las normas y directrices dictadas por los 6rganos competentes de la
Administracién del Estado en materia de salud ambiental. A estos efectos, se aportara la justificacion de la
aprobacion del proyecto técnico por el Ministerio de Ciencia y Tecnologia.

- Medidas correctoras que se propone instalar para eliminar dichos impactos y grado de eficacia previsto.

> Documentacién grafica ilustrativa del impacto visual de la instalacion desde el nivel de la via publica y justificativa del
emplazamiento y de la solucion de instalacion elegidos, incluyendo:
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- Fotomontajes.

- Frontal de instalacién (cuando sea posible)

- Lateral derecho: desde la acera contraria de la via, a 50 m. del extremo de la instalacion.

- Lateral izquierdo: desde la acera contraria de la via, a 50 m. de la instalacion.

- Si lo estimasen procedente los servicios técnicos municipales, debera aportarse, ademas, simulacion grafica del
impacto visual desde la perspectiva de la vision del viandante o desde otros puntos.

> Plano a escala adecuada de la ubicacion de la instalacion y de la traza del cableado (ubicacion del mismo en trazados
verticales y horizontales) si la instalacion se realizase en fachada exterior.

Antes de la puesta en marcha de las instalaciones o equipos de telecomunicacion clasificados como actividades calificadas, se
solicitara del Ayuntamiento la correspondiente licencia urbanistica de funcionamiento.

Art. 2.1.32. Procedimiento Abreviado.

Las solicitudes de licencia relativas a actuaciones reguladas en esta en esta seccion que deban ser tramitadas por el
procedimiento abreviado, similar en cuanto a plazos de resolucion al de licencias de obras menores, estaran acompafiadas de la
documentacién siguiente:

- Solicitud en impreso normalizado, debidamente cumplimentado

- Memoria descriptiva y justificativa de las obras e instalaciones con fotomontajes o simulacion grafica del impacto
visual en el paisaje arquitectonico urbano.

- Planos, a escala adecuada, de las obras y de las instalaciones, de la ubicacion de la instalacion en la construccion o
el edificio, y del trazado del cableado (ubicacidn del mismo en trazados verticales y horizontales) si la instalacion
proyectada fuese a realizarse en la fachada exterior.

- Acreditacion oficial de la empresa responsable de las obras e instalaciones.

- Certificado emitido por técnico competente de la empresa operadora o titular de las instalaciones que justifique la
adaptacion de las mismas a las normas contenidas en las presentes Ordenanzas y que dichas instalaciones no
producen impacto visual.

Se concedera simultdneamente la licencia que autorice las obras y la que autorice la instalacién y el funcionamiento de la
actividad o instalacién en las condiciones reflejadas en el documento de la licencia, sin perjuicio de las comprobaciones que la

Administracion municipal considere procedente realizar en el ejercicio de las facultades de control y disciplina que la normativa
vigente le otorga.

Art. 2.1.33. Clasificacion.

Se consideran objeto de tramitacion especial como actuaciones comunicadas las siguientes solicitudes para obras o actividades:

1. OBRAS EN EDIFICIOS.

1.1. OBRAS DE CONSERVACION.
En las que concurran las circunstancias siguientes:

a) No precisen colocacién de andamios.

b) No afecten a edificios catalogados.
Se entenderan comprendidas en este apartado la sustitucion de elementos dafiados por otros idénticos, asi como
las obras de limpieza y pintura interior de los edificios 0 de patios 0 medianeras que no den a la via publica.

1.2. OBRAS DE ACONDICIONAMIENTO MENOR:

1.2.1.  Enviviendas:
Obras de demolicion y construccion de tabiques, solados, escayolas, chapados, instalacién de fontaneria,
electricidad, calefaccién, saneamiento y otros, pintura, estuco y demés revestimientos y carpinteria interior; en las
que concurran las circunstancias siguientes:

a) No impliquen la modificacién sustancial de uso de vivienda ni se modifique el nimero de viviendas. Se acepta,
no obstante, la agrupacion de dos viviendas contiguas.

b) No afecten, modifiquen o incidan en elementos comunes, especialmente estructura y conductos generales, ni en
el aspecto exterior de las edificaciones; ni se sobrepasen las sobrecargas con las que fueron calculadas.

c) No se trate de edificaciones fuera de ordenacion o de edificios catalogados.

1.2.2. Enlocales:
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Obras de acondicionamiento menor que no afectan a su distribucion interior ni estructura, ni a conductos generales,
ni implique una reduccién de las condiciones de seguridad contra incendios, en relacion con el cumplimiento de la
CTE-DB-SI (estabilidad y resistencia al fuego de elementos constructivos, instalaciones de deteccion, alarma y
extincion, alumbrado de emergencia, efc.).

1.2.3.  Modificacién del aspecto exterior:
En actuaciones individuales que impliquen modificacion del aspecto exterior de los edificios por encima de planta
baja (toldos, rejas, cerramiento de balcones, pinturas parciales, doble acristalamiento o doble carpinteria, persianas)
en las condiciones del articulo 2.5.3. y con la documentacion en €l descrita.
Se entenderan comprendidas en este apartado las viviendas situadas en planta baja, viviendas adosadas, y en
general, cuando no haya distincion de uso respecto de plantas superiores.
En locales de planta baja estaran comprendidas todas las obras que afectando al aspecto exterior no impliquen
modificacion de los elementos volados, salientes y elementos comunes de la fachada.
En este caso no seria necesaria la autorizacion de la comunidad de propietarios.

2. ACTIVIDADES.
2.1. CAMBIO DE TITULARIDAD DE LICENCIAS VIGENTES:

Siempre que no se haya modificado la distribucién y uso del local para el que se concedid licencia inicial, ni las medidas
correctoras impuestas.
Estan exceptuadas el traspaso de actividades que no retinan las condiciones establecidas en el Reglamento.

2.2. CAMBIO DE ACTIVIDAD PARA LOCALES CON LICENCIA EN VIGOR:
Siempre que concurran la totalidad de los siguientes requisitos:

- El cambio se producira tan solo entre actividades inocuas o el paso de una actividad reglamentada. a otra inocua.

- Lanueva actividad debera estar permitida en estas Normas.

- El cambio podra realizarse sin obras, 0 con ejecucidon de aquellas para las que se permite el régimen de
comunicacion.

- Ellocal debera cumplir las condiciones establecidas en la NBE-CPI.

2.3. APERTURA DE DESPACHOS PROFESIONALES:

Estan exceptuados aquéllos que, necesitando de la instalacién de equipos o utillaje especial, deban ser objeto de
autorizacién especifica.

2.4. ACTIVIDADES INOCUAS:
Siempre que concurran la totalidad de las siguientes condiciones:
- Que no pueda considerarse como actividad, ni precise de medidas correctoras.
Que no precise obras de adaptacién salvo que estas Ultimas sean de las comprendidas en el apartado 1.2.

- Lanueva actividad debera estar permitida por estas Normas respecto a usos permitidos o tolerados.
- Ellocal debera cumplir las condiciones establecidas en la CTE-DB-SI.

3. OTRAS ACTUACIONES.

3.1. Ajardinamiento, pavimentacion, implantacion de bordillos, asi como las instalaciones necesarias para su uso o
conservacion, en espacios libres de dominio privado, siempre que no se altere en ,mas de 1 m. la rasante del terreno ni
se afecte con las obras a ninglin servicio o instalacién publica.

3.2. Limpieza, desbroce y nivelacion de solares con las mismas limitaciones del apartado anterior.

3.3. Sondeos y prospecciones en terrenos de dominio privado.

3.4. Derribo de edificios de una planta y altura inferior a 4 m. 0 exentos de una planta.

3.5. Construccion o instalacion de barracones de obra en terreno privado.

Art. 2.1.34. Procedimiento.

Las solicitudes relacionadas en el articulo anterior se considerardn como comunicacion por parte del particular de la ejecucién de
la obra o ejercicio de la actividad.

Debera acompafiarse la solicitud con el presupuesto de ejecucién material o la documentacién precisa que establece estas
Normas en funcién del tipo de obra o actividad. (Proyecto técnico, direccion facultativa, etc.).

Se acompafiara de planos de estado actual y de propuesta en los siguientes casos:
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1. Obras de reforma que supongan cambios en la distribucion, o de ubicacién de elementos como fregaderos y
sanitarios.

2. Obras de reforma de fachadas de locales en planta baja,.

3. Obras de reforma en portales.

Con la fecha de entrada en el registro del 6rgano competente para conocer de la actuacion, se inicia un plazo de quince dias
para que el Ayuntamiento notifique al interesado la necesidad de que ajuste su actuacion a las Normas establecidas para el tipo
de licencia de que se trate. Transcurrido dicho plazo sin recibir la notificacién puede iniciarse la obra o actividad.

En ningln caso se entenderan adquiridas por silencio administrativo las licencias tramitadas por este sistema que vayan en
contra de la legislacion o planeamiento urbanistico, o cuando por causa de falseamiento u omision de datos en la solicitud no
fuera posible la indicacion municipal antes citada.

Se girara liquidacion tributaria por el acto que corresponda.
Capitulo Il. Condiciones de uso.

Seccion primera: generalidades

Art. 2.2.1. Objeto y alcance.

El objeto de las Normas de uso es regular las condiciones a que deben ajustarse los distintos usos tanto en su construccion
como en su explotacion, asi como aquellas que deben reunir cuando coexistan con usos distintos.

A los efectos de regular la coexistencia de usos, se considerara como uso dominante o de referencia el uso especifico que se
haya asignado en los planes para cada porcidn del terreno.

Las normas sobre afinidad e incompatibilidad de usos regulan la posibilidad genérica de permitir un uso dentro de una clase de
suelo o uso global. Esta posibilidad, en funcion de la ordenacién que los planes establezcan, puede concretarse en parcelas
independientes 0 en coexistencia con otros usos. Las presentes Normas regulan estas situaciones concretas de coexistencia
dentro de una misma manzana, parcela o incluso edificacion.

Art. 2.2.2. Situaciones consideradas.

Se consideran, a efectos de estas Normas, las siguientes situaciones:

Usos en cuerpo constructivo independiente.
Usos en sétanos.

Usos en semisétanos.

Usos en planta baja o entresuelo.

Usos en planta primera de piso.

Usos en plantas de pisos en general.

Mmoo w>

Art. 2.2.3. Usos considerados.

A los efectos de estas Normas se consideran los usos siguientes:

1. Uso Residencial.
Residencial Genérico A1:
a) Vivienda colectiva.

b) Residencias de estudiantes, infantiles y juveniles.
c) Albergues juveniles.

d) Residencia de ancianos.

e) Pensiones y casas de huéspedes.

f) Hoteles y moteles.

Residencial de densidad media A2:

— Vivienda en edificio unifamiliar agrupado (pareado, adosado, en hilera, etc.)
Residencial de densidad baja A3:

— Vivienda en edificio unifamiliar aislado.

2. Uso industrial.
a) Talleres independientes.
c) Industria.

3. Automdviles.
a) Garajes-aparcamiento.
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Estaciones de servicio.
Talleres del automovil.
Cocheras-hangares.

Almacenes, distribucion.

Locales comerciales y tiendas.
Comercio detallista tradicional.
Comercio en autoservicio.
Establecimiento por secciones.

Cash and Carry y venta al por mayor.
Venta directa en fabrica.

Conjuntos comerciales.

Oficinas.
Oficinas comerciales, financieras, bancos seguros.
Servicios profesionales y técnicos.

Ensefanza.

Guarderias infantiles.

Centros de Ensefianza Obligatoria.

Academias y otros centros de ensefianza con menos de 50 alumnos.

Sanidad.
Consultorios, dispensarios, casas de socorro.
Clinicas, otros centros sanitarios.

Espectaculos publicos, culturales e instalaciones turistico-recreativas.
Espectaculos publicos (en edificios o locales).

Espectéculos y actividades deportivas en locales o recintos.
Establecimientos publicos.

Establecimientos publicos especiales.

Otras actividades recreativas.

. Religioso.

Templos, Capillas y otros locales de culto colectivo.
Catequesis, pequefas salas de reunién complementarias, etc.
Comunidades religiosas.

. Actividades previstas en el Reglamento.

Se considera como un grupo independiente por sus requerimientos especificos, aunque comprende actividades englobadas
en otros grupos. Estas actividades, ademas de cumplir con los requerimientos del grupo en que estén enclavadas deberan
ajustarse a los sefialados para las actividades reglamentadas.

En todo caso, debe entenderse que todo uso o actividad debe cumplir, ademas de sus condiciones especificas las reguladas
para las citadas actividades reglamentadas.

Art. 2.2.4. Usos no considerados.

Los usos no considerados en el articulo anterior estaran a lo dispuesto en las Normas sobre Afinidad e Incompatibilidad de usos.
Los usos permitidos en la Tabla de Afinidad e Incompatibilidad no incluidos en la relacion, se consideran permitidos en la
situacion A, siempre y cuando se ajusten a lo dispuesto en los Planes.

Seccidon sequnda Condiciones especificas.

Subseccién primera: Vivienda.

Art. 2.2.5. Definiciones.

Vivienda unifamiliar: es la situada en parcela independiente, en edificio aislado o adosado a otro de vivienda o distinto uso, y
con acceso exclusivo.

Vivienda colectiva: edificio constituido por viviendas con accesos comunes.

Apartamento: No se considera categoria distinta de la vivienda. Debe cumplir las condiciones de vivienda minima.

Vivienda de guarda: Variante de la vivienda consistente en la vinculacion de la misma a uso por el guarda o propietario de
una actividad a la que esta inseparablemente unida. A tal efecto, no podra efectuarse division horizontal o cualquier otra
figura juridica que desligue la vivienda de la actividad.
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Art. 2.2.6. Condiciones.

2.

No se permitiran viviendas independientes en sétanos o semisétanos. Cuando se desarrollen en varias plantas, el programa
principal (estar, cocina, dormitorios) se ubicard sobre rasante, reservandose los sétanos o semisotanos para ofras
actividades complementarias.

Toda vivienda ha de ser exterior y cumplira, por tanto, una de las condiciones siguientes:

a) Que tenga huecos a una calle o plaza.

b) Que recaiga a un espacio libre unido a una calle, plaza o espacio cerrado (en cuya planta pueda incluirse un circulo de
16 metros de diametro), siempre que la abertura sea como minimo de seis metros de anchura y que su profundidad sea igual
0 menor que vez y media la anchura.

c) Que recaiga a un espacio cerrado cuyo ancho sea, como minimo, dos tercios de la altura comprendida entre el nivel del
piso de la vivienda y la linea de altura maxima de coronacién permitida por las Ordenanzas, en el muro opuesto. La anchura
referida habra de medirse en el plano horizontal del nivel del piso de la vivienda, en el eje de los huecos, normalmente a su
paramento y hasta el muro opuesto.

Se considera vivienda exterior la que cumple una de las condiciones establecidas anteriormente con una longitud de fachada
de cuatro y medio como minimo, a la que recaigan piezas habitables, salvo en el caso de la condicion a) "Que tenga huecos
a calle o plaza" en que se exigird solamente tres metros como minimo de longitud de fachada. Las dimensiones referidas
deberan quedar libres de cualquier obstaculo, saliente, balcones o galerias.

Art. 2.2.7. Programa minimo.

Toda vivienda ha de estar integrada al menos por una cocina-comedor, un dormitorio de dos camas y un aseo, compuesto por
lavabo, inodoro y ducha. Su distribucién debe ser tal que todas las habitaciones y cocina tengan luz y ventilacién directas.

Las habitaciones seran independientes entre si, de modo que ninguna utilice, como Unico paso posible, un dormitorio. El cuarto
de aseo tendra entrada independiente.

Art. 2.2.8. Dimensiones.

En cuanto a dimensiones minimas se estara a lo dispuesto en las ordenanzas que determinan las condiciones minimas que han
de cumplirse en la vivienda a los efectos de habitabilidad (Decreto 51/2000, de 4 de octubre de la Consejeria de Obras Publicas,
Transportes, Urbanismo y Vivienda) o legislacion que la sustituya.

Art. 2.2.9. Secado de ropa.

Deberé resolverse para cada vivienda el secado de ropa por uno de los métodos siguientes:

- Tendederos en patio de parcela interior;

- Tendederos recayendo a patio de manzana cuando en ésta la tipologia sea de manzana cerrada;

- Tendederos protegidos por celosias que impidan la vista desde la calle o espacios publicos. La celosia tendra una
altura no inferior a 1,80 m. Se deberan recoger las aguas escurridas;

- Habitacion de lavadero;

- Instalacion de secadoras de aire caliente o sistemas de eficacia equivalente.

Cualquiera de los métodos descritos se resolvera individualizadamente por vivienda, admitiéndose soluciones colectivas.

La capacidad de secado para cada vivienda sera proporcionada a su programa, debiendo equivaler como minimo a la de 7,50 m
lineales de cuerda para las viviendas de 3 o mas dormitorios y de 5 m para el resto. Cuando se adopte la solucién de recinto
tendedero, éste tendra una superficie minima de 2 m2.

Art. 2.2.10. Basura.

Queda prohibida la instalacién de vertederos de basuras asi como trituradores de residuos con vertido a la red de alcantarillado.

Subseccién segunda: Otros usos residenciales.

Art. 2.2.11. Definicion.

Es el uso que corresponde a los edificios o parte de edificios que se destinan al alojamiento colectivo, normalmente temporal. Se
consideran incluidas en este uso las residencias, albergues, pensiones y casas de huéspedes, hoteles y moteles.
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Art. 2.2.12. Condiciones.

Los locales cumpliran las dimensiones y condiciones que le fueren de aplicacion, de las fijadas para el Uso Vivienda.

Las actividades complementarias (restaurantes, garajes, almacenes, etc.) se sujetaran a las condiciones que se establezcan para
cada uso especifico.

Existira como minimo un cuarto de aseo para cada tres piezas habitables. No se permiten dormitorios en situacién sétano o
semisétano. Tampoco se permiten en dichas situaciones cocinas, comedores, salas de actos y reuniones o locales que
constituyan puestos de trabajo no esporadico.

No obstante, se toleraran en sétano o semisétano los usos enumerados en el parrafo anterior (es decir, cocinas, comedores...)
cuando concurran las condiciones siguientes:

- Parcelas con zonificacion dotacional publica o privada.

- Tipologia en edificacion abierta, presumiéndose tal condicion en los supuestos en que el indice de edificabilidad de la
parcela sea igual o inferior a 0,75 m?/m?s.

- El conjunto de las superficies destinadas a los usos tolerados descritos ser4, igual o inferior al 15% de la superficie
total construida en la parcela (sumando a tal efecto las construidas bajo rasante y sobre ella).

- Deberan cumplirse para tales locales las condiciones establecidas para vivienda exterior en el articulo 2.2.6. 2),
considerando como plano horizontal para medir la anchura el situado a 1,80 m por encima del pavimento de los
locales.

- Los locales deberan tener salida directa a un espacio exterior seguro, en los términos en que se define en la CTE-DB-
Sl.

Art. 2.2.13. Equivalencia en viviendas.

Cuando deba establecerse una equivalencia de usos residenciales en viviendas, o viceversa, se considerara la equivalencia de
una vivienda por cada 4 camas.

Subseccion tercera: Industria.

Art. 2.2.14. Introduccion.

El uso "industria" comprende un conjunto de actividades clasificadas en orden a las incomodidades, efectos nocivos, dafios que
puedan ocasionar y tamafio de las instalaciones.

El esquema ordenancistico es el siguiente:

- Seclasifican las actividades segun sus caracteristicas.

- Seestablecen las condiciones especificas de las distintas actividades.

- En la seccion correspondiente a Coexistencia de usos se regulara en qué situaciones pueden ubicarse las distintas
actividades.

Esta primera parte supone la inicial aceptacion o rechazo de una actividad en una determinada situacion. El establecimiento o no
de medidas correctoras y su real funcionamiento pueden desvirtuar su caracter inicial; Se aplicaran a estos efectos las
condiciones especificas de las actividades recogidas en el Decreto 62/2006 y que figura como Anexo a esta documentacion.

Art. 2.2.15. Clasificacion (Segun Clasificacion Nacional de Actividades Econémicas).

A) TALLERES INDEPENDIENTES.

A1) TALLERES DOMESTICOS.

U Listado de actividades:
- Sastrerias y modisterias.
- Confeccion manual y familiar de prendas de vestir.
- Bricolage doméstico.
- Reparacién de calzado.
- Reproduccion de planos y fotocopias.
- Estudios fotograficos.
- Talleres y estudios de pintores artisticos.
- Peluquerias y salones de belleza.

O Superficie dtil maxima: 50 m2,

U Potencia maxima 2.000 W.

A.2)ARTESAN|'A DE SERVICIO.
O Listado de actividades:

80



PLAN GENERAL MUNICIPAL DE RINCON DE SOTO. Revisién y adaptacion a la Ley 5/2006. AVANCE

- Elaboracién de helados y sorbetes de todas clases y similares.
- Elaboracién de productos de panaderia, galletas y pasteleria.
- Elaboracion de masas fritas (churros, bufiuelos, etc.) y freidura de productos animales y vegetales.
- Elaboracion de productos derivados del tabaco, cacao, chocolate y confituras.
- Talleres de géneros de punto.
- Talleres de cordaje, soga y cordel.
- Talleres de calzado, excluido el calzado de goma.
- Reparacion de calzado.
- Talleres de prendas de vestir (excepto calzado), sastreria y modisteria, camiseria, guanteria y sombreros.
- Confeccion de articulos de materias textiles, excepto prendas de vestir.
- Servicios de lavado, planchado, limpieza y tefiido.
- Talleres de muebles de madera.
- Talleres de tapizado y decorado.
- Talleres de muebles de mimbre y junco.
- Talleres de accesorios de muebles.
- Oftros talleres auxiliares del mueble (talla, dorado, marqueteria, barnizado, pirograbado, etc.).
- Jugueteria y articulos de deportes o instrumentos de musica.
- Fabricacion de escobas, cepillos, brochas y pinceles.
- Talleres de articulos de pasta de madera, papel y cartén (incluso cortado, doblado y engomado).
- Tipografias.
- Talleres de composicién mecanica.
- Talleres de planigrafia y litografia (estampacion de carteles, cuadros, estampas, cromos, ilustraciones).
- Talleres de reproduccion impresa: fotograbado, serigrafia (sin medios propios de estampacion), galvanotipista,
estenotipia y grabados.
- Talleres de encuadernacion.
- Estudios y laboratorios fotogréaficos.
- Confeccion de articulos de cuero, exceptuando calzado y otras prendas de vestir, incluso guarnicioneria.
- Talleres de calzado y articulos para el mismo.
- Talleres de jugueteria y articulos de deporte y reparacion de articulos de los mismos.
- Talleres de vidrio y productos de vidrio (plano, hueco, prensado fibra, dptica y talleres de corte, biselado y grabado).
- Talleres de ceramica, loza y alfareria.
- Talleres de ferreteria, cerrajeria, fontaneria y hojalateria.
- Talleres de armeria.
- Talleres de construccion de aparatos eléctricos de medida, regulacion y verificacion.
- Talleres de construccion de material eléctrico de telecomunicaciones y transmisién y cinematografia.
- Reparacién de bicicletas.
- Talleres de instrumentos y aparatos profesionales, cientificos, de medida y control. Aparatos de fotografia e
instrumentos de 6ptica.
- Talleres de relojeria.
- Talleres de joyeria y plateria.
- Talleres de instrumentos de musica.
- Talleres de juguetes y articulos de deporte; articulos de bisuteria o adorno; de lapices y objetos de escritorio o
clasificacion en otras agrupaciones.
- Servicios de mantenimiento y reparacion de electrodomésticos.
Q Superficie util maxima: 200 m2.
Q Superficie total maxima: 400 m2.
A.3)TALLERES DE SERVICIO.
O Listado de actividades:
Las mismas que en artesania de servicios.
Q Superficie util maxima: 500 m2.

B) INDUSTRIA.

Se incluyen en este uso de industria las actividades del listado que se enumera a continuacion, asi como los "almacenes”,
comprendiendo como tales los espacios destinados a la guarda, conservacion y distribucion de productos naturales, materias
primas o articulos manufacturados.

- Mataderos en general (incluso de aves y similares).

- Industrias de enfriamiento, congelacion y desecacion de carnes y despojos.

- Fabricas de embutidos y productos conexos (conservas de carnes).

- Féabricas de conservas de aves y caza.

- Industrias de elaboracién de tripas.

- Instalaciones para la primera fundicion de sebos en bruto.

- Industrias de concentracion y pasterizacion de leche (centrales lecheras).

- Industrias de fermentacion de la leche y productos dietéticos lacteos.

- Fabricacién de quesos, nata y mantequilla.

- Fabricacién de helados y sorbetes de todas clases y fabricas de hielo.

- Industria de conservacion y envase de frutas y legumbres.

- Conservacién y envase de pescados y mariscos.
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Elaboracion de productos de molino (granos y legumbres, harinas, purés y pastas alimenticias).

Elaboracion de productos de panaderia, galletas y pasteleria.

Elaboracion de masas fritas (churros, bufiuelos, etc. y freidurias de productos animales).

Fabricas y refinerias de azcar (incluso cortados y estuchados).

Elaboracion de productos derivados del cacao (chocolates y confituras).

Fabricacion de aceite de oliva, margarinas y grasas concretas; extractos y condimentos.

Pastas para sopa, café y sus sucedaneos.

Elaboracion de piensos compuestos, preparacion de huevo en polvo; levadura prensada y en polvo.
Fabricacion y rectificacion de alcoholes, y elaboracion de bebidas espirituosas.

Industrias vinicolas y sidrerias.

Fabricacion de cerveza y malta.

Fabricacién de bebidas analcohdlicas, y aguas gaseosas.

Industria del tabaco.

Preparacion, hilado, tejido y acabado de textiles, incluso tefiido y estampado.

Fabricas de géneros de punto.

Fabricas de cordaje, soga y cordel.

Fabricacién de lindleo, cuero artificial y telas impermeabilizadas de esteras y alfombras de paja y esparto, de fieltros,
de guata, borras, entretelas y demas rellenos para tapicerias y otros usos, industrias de regenerado y desperdicios de
materias textiles.

Fabricacion de calzado, excluido el calzado de goma.

Reparacion de calzado.

Fabricacion de prendas de vestir (excepto el calzado), sastreria y modisteria, camiseria, guanteria y sombreros.
Confeccion de articulos de materias textiles, excepto prendas de vestir.

Servicio de lavado, planchado, limpieza y tefiido.

Tefiido.

Industrias de primera transformacion de la madera.

Industrias de la segunda transformacion de la madera y materiales analogos (pastas, productos sintéticos y
embalajes).

Industrias de tratamiento de la madera (secado, estufado, creosotado, coloracion, envejecimiento, inyeccion,
impregnacion, etc.).

Industrias del corcho.

Fabricacién de muebles de madera.

Industrias del tapizado y decorado.

Fabricacién de muebles de mimbre y junco.

Fabricacion de mamparas, persianas y cierres.

Fabricacién de accesorios de muebles.

Otras industrias auxiliares del mueble (talla, dorado, marqueteria, barnizado, pirograbado, etc.).

Jugueteria y articulos de deportes e instrumentos de musica.

Fabricacién de escobas, cepillos, brochas y pinceles.

Fabricas de pasta, papel y cartén.

Fabricacién de articulos de pasta de madera, papel y cartén (incluso cortado, doblado y engomado).
Tipografias (imprentas).

Talleres de composicion mecanica.

Industrias de planigrafia y litografia (estampacion de carteles, cuadros, estampas, cromos, ilustraciones, etc.)
Industrias de reproduccion impresa: fotograbado, galvanoplastia, estenotipia, grabados, serigrafia (sin medios propios
de estampacion).

Industrias de la encuadernacion.

Industrias de la prensa periédica (periodicos, diarios, revistas y anuarios).

Rodaje de peliculas cinematograficas.

Laboratorios cinematogréficos.

Doblaje y sonorizacion de peliculas.

Estudios y laboratorios fotograficos.

Estudios de radio y television y de reproduccion fonografica.

Tenerias y talleres de acabado.

Confeccion de articulos de cuero, exceptuando calzado y otras prendas de vestir, incluso guarnicioneria.
Obtencion de caucho, regeneracion y aglomerados.

Fabricacion y reparacion de neumaticos y bandajes.

Fabricacion de articulos continuos (tuberias, aislamientos, correas, perfiles, hilos, anillos, planchas).
Fabricacion de articulos moldeados.

Fabricacion de articulos por inmersion.

Fabricacion de disoluciones de caucho.

Cauchutado y plastificado de tejidos.

Fabricacién de calzado y articulos para el mismo.

Fabricacién de jugueteria y articulos de deporte y reparacion de articulos de los mismos.

Fabricacién de &cidos, alcalis y sales.

Obtencién de metaloides y gases y electroquimica.

Fabricacién de productos quimicos para usos agricolas, e insecticidas domésticos.

Industrias quimica orgénica.
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- Fabricacién de productos quimicos de origen animal y vegetal.

- Industrias de resinas naturales, sintéticas y de materias plasticas.

- Fabricacion de explosivos y pirotecnia.

- Industrias colorantes y pigmentos.

- Fabricacién de agresivos e incendiarios quimicos.

- Fabricacion de aceites y grasas vegetales y animales.

- Extraccion por disolventes de aceites vegetales de orujos grasos y semillas (pepita de uva, huesos de frutos).

- Obtencion de aceites y grasas animales, refinerias y desdoblamientos.

- Fabricacién de productos farmaceuticos y reactivos.

- Fabricacion de productos aromaticos (perfumeria).

- Fabricacion de detergentes, jabones vy lejias.

- Fabricacion de pinturas, barnices y tintas.

- Fabricacion de derivados de ceras y parafinas.

- Fabricacién de abrasivos y adhesivos.

- Fabricacién de productos derivados del petrdleo y del carbdn (productos asfalticos, aglomerados del carbén).

- Fabricacién de productos de arcilla para la construccion (tierras cocidas, refractarios, gres).

- Fabricacién de vidrio y productos de vidrio (plano, hueco, prensado, fibra dptica y talleres de corte, biselado y
grabado).

- Fabricacion de ceramica, loza y alfareria.

- Fabricacién de cemento hidraulico y productos derivados y plantas de preparacién de hormigén.

- Industrias de la piedra natural y artificial, productos de hormigén, y yesos, cales, fibrocemento y lana mineral.

- Industrias basicas de hierro y de acero.

- Industrias basicas de metales no férreos.

- Fabricacion y talleres de ferreteria, cerrajeria, fontaneria y hojalateria.

- Fabricacion de herramientas.

- Construcciones metalicas, caldereria y soldadura.

- Fabricacién de muebles y utensilios domésticos y de oficina metalicos.

- Fabricacién de articulos derivados del alambre, de hierro, de acero y de metales no férreos.

- Industrias de recubrimientos metalicos (incluye el revestimiento metalico de toda clase de objetos y el acabado de
superficies metalicas).

- Fabricacion de armas e ingenios de fuego.

- Construccion de maquinas generadoras de fuerza motriz (motores, con excepcién de los eléctricos).

- Construccion de maquinaria en general.

- Construccion de maquinaria auxiliar de produccion mecanica; auxiliar para la industria fotografica; para la fabricacion
de envases metalicos; para pesar, dosificar y envasar; de clasificacion; para la fabricacion de moneda; para la
industria fosforera.

- Construccion de maquinas y aparatos para la produccion, transmisién y distribucion de la energia eléctrica.

- Construccion de aparatos eléctricos de medida, regulacion y verificacion.

- Construccion de material eléctrico, de telecomunicacion y transmision cinematografica.

- Fabricacion de lamparas de iluminacion.

- Fabricacién de acumuladores, pilas y carbones eléctricos.

- Construccion de vehiculos automoviles.

- Reparacion de vehiculos automéviles y de bicicletas.

- Construccion de bicicletas.

- Construccion de aeronaves.

- Construccion de material de transporte no clasificado en otra parte.

- Fabricacién de instrumentos y aparatos profesionales, cientificos, de medida y de control. Aparatos de fotografia e
instrumentos de optica.

- Fabricacién y reparacion de relojes.

- Fabricacién de joyas y articulos conexos, platerias.

- Fabricacion de instrumentos de musica.

- Fabricacién de juguetes y articulos de deporte; articulos de "bisuteria” o adorno; e lapices y objetos de escritorio no
clasificados en otras agrupaciones.

Se consideran dos niveles de industria: la industria local y la industria general.
B.1)INDUSTRIA LOCAL

Comprende las actividades relacionadas excepto las que, tras la tramitacion correspondiente de conformidad con lo sefialado
en el Decreto 62/2006, tuviesen alguna de las caracteristicas siguientes, de conformidad con la Disposicion Adicional
Segunda de la Ley 5/2002 de Proteccion del Medio Ambiental de La Rioja: molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, por
alguno de los motivos de clasificacion siguientes:

- Malos olores.

- Ruidos y vibraciones.

- Cuando se produzcan gases irritantes y de mal olor.
- Vertido de aguas residuales.

- Vertido de aguas residuales toxicas.
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- Desprendimiento de gases toxicos.

- Productos putrefactivos.

- Gases nocivos.

- Aguas residuales toxicas.

- Aguas residuales contaminadas.

- Desprendimiento de polvo nocivo.

- Posibles lesiones sométicas y genéticas por irradiacion o contaminacion en el hombre y otros seres vivos.
- Desprendimiento de materiales combustibles.

- Presencia de materias combustibles.

No obstante lo expuesto, en el caso de aquellas actividades que, estando en la relacion precedente, se encuentren en
funcionamiento o fuesen de nueva implantacion, pero con las medidas correctoras precisas y los preceptivos informes
favorables de los distintos Organismos Oficiales, el Ayuntamiento, podré autorizar su instalacion o su adaptacion y/o
reestructuracion.

B.2)INDUSTRIA GENERAL

Comprende las actividades relacionadas excepto las que, tras la tramitacion correspondiente de conformidad con lo sefialado
en el Decreto 62/2006, tuviesen alguna de las caracteristicas siguientes, de conformidad con la Disposicion Adicional
Segunda de la Ley 5/2002 de Proteccion del Medio Ambiental de La Rioja: insalubres, nocivas y peligrosas, por alguno de los
motivos de clasificacion ya expuestos para la industria local. Se admiten sin embargo las molestas.

Al igual que en la industria local, podra permitirse la excepcionalidad descrita en B.1y en sus mismos términos.

Para ambos niveles, local y general, no se establece limitacion de superficie o potencia instalada.

Art. 2.2.16. Modificacion de la clasificacion.

1.

Cuando por los medios técnicos correctores utilizables y de reconocida eficacia se eliminen o reduzcan las causas
justificativas de la inclusion de una actividad en una clasificacion determinada, la Administracion podré excepcionalmente
considerar a la actividad comprendida en una clasificacion inmediatamente inferior.

Para ello deberd demostrarse que no se utilizan procedimientos, productos, materias primas y maquinaria que comprometan
la adecuacion de la actividad a la situacion en que se encuentre. Igualmente se adoptaran medidas suplementarias en orden
a reservar zonas para carga y descarga, establecimiento de horario para la misma y precauciones especiales para la
deteccion y extincion de incendios.

3. Enningun caso se autorizara el cambio de clasificacion a talleres domésticos de actividades incluidas en los demas grupos.

Art. 2.2.17. Condiciones generales.

Cumpliran las que fijen las disposiciones vigentes sobre las materias y las que se establecen en los articulos siguientes:
Especialmente se aplicaran:

- Ordenanza General de Seguridad e Higiene del Trabajo.

- Real Decreto 485/97 sobre disposiciones minimas en materia de sefializacion de seguridad y salud en el trabajo.
- Real Decreto 486/97 sobre disposiciones minimas de seguridad y salud en los lugares de trabajo.

- Ley 5/2002 de Proteccion del Medio Ambiental de La Rioja Ley 5/2002.

- Documento Basico de Seguridad contra Incendios de Cadigo Técnico de la Edificacion: CTE-DB-SI.

- Normativa para la Proteccion del Medio Ambiente contra emision de Ruidos y Vibraciones.

- Normativa del uso del alcantarillado y control de vertidos de aguas residuales.

Art. 2.2.18. Dimensiones y condiciones de los locales.

La superficie que ocupa una industria viene fijada por la suma de superficies de todos los locales y espacios destinados a
esta actividad. No se computara la superficie de las oficinas, zona de exposicion y venta, si éstas tienen acceso
independiente de los locales destinados a trabajo industrial, bien directo desde el exterior o a través de un vestibulo de
distribucion.

Los locales industriales en los que se prevean puestos de trabajo deberan tener, como minimo, una superficie, por cada uno
de ellos, de dos metros cuadrados y un volumen de 10 metros cubicos. Se exige la iluminacién y ventilacion natural o
artificial. En el primer caso, los huecos de luz deberan tener una superficie total no inferior a un doceavo de la que tenga la
planta del local, y la ventilacién debera ser suficiente como para cumplir el articulo 30 de la Ordenanza General de Seguridad
e Higiene en el Trabajo o normativa que la sustituya. En el segundo caso se exigird la presentacién de los proyectos
detallados de las instalaciones de iluminacion y acondicionamiento de aire, que deberan ser aprobados por el Ayuntamiento,
quedando estas instalaciones sometidas a revision antes de la apertura del local y en cualquier momento. En el supuesto de
que éstas no fueran satisfactorias, se fijara por los Servicios Técnicos Municipales un plazo para su correccion, pudiendo
clausurarse total o parcialmente el local si a su terminacion no funcionaran correctamente.
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Art. 2.2.19. Evacuacion.

Las instalaciones industriales deberan cumplir la Normativa del uso del alcantarillado y control de vertido de aguas residuales. En
los casos singulares de instalaciones industriales que por su situacion fuera del Suelo Urbano no tienen conexién con la red
municipal, se aplicaran las exigencias de dicha Ordenanza a sus efluentes.

Art. 2.2.20. Acceso.

Salvo para los talleres domésticos el acceso debe ser independiente del correspondiente a otros usos no industriales, a
excepcion del portero o vigilante.

El edificio o local debera disponer de una zona adecuada de carga y descarga de mercancias, sin que sea necesario realizar
maniobras en la calle para el acceso de vehiculos.

Cuando no se disponga de los accesos adecuados o de zona de descarga citada se prohibira la realizacion de estas actividades
con vehiculos mayores que una furgoneta (con carga maxima inferior a 3.500 Kg) y a las horas que sefiale el Ayuntamiento.

Subseccién cuarta: Automoviles.

Art. 2.2.21. Definiciones.

Se denomina "Garaje-aparcamiento” a todo lugar destinado a la estancia de vehiculos de turismo. Se consideran incluidos dentro
de esta definicion los lugares anexos de paso, espera o estancia de vehiculos asi como los depoésitos para venta de coches.

A los efectos de las presentes Normas se entiende por "Estacion de Servicio" toda instalacion construida al amparo de la
oportuna concesion, que contenga aparatos para el suministro de carburantes, gas-oil y lubricantes y en la que pueden existir
otros relacionados con los vehiculos de motor.

Se consideran "Talleres de Automovil" los locales destinados a la conservacion y reparacion del automoévil, (turismos, camiones,
vehiculos agricolas), incluso los servicios de lavado y engrase.

Se consideran "Cocheras y hangares" los lugares destinados a la estancia de vehiculos no turismos, relacionados con la
explotacién de una actividad de transporte de mercancias o viajeros, si como la de maquinas automéviles como tractores, grias,
etc.

Art. 2.2.22. Condiciones generales.

1. El Ayuntamiento podra denegar la instalacion de "Garajes-aparcamientos”, "Estaciones de Servicio", "Talleres de Automévil"
y "Cocheras hangares" en aquellas fincas que estén situadas en vias que, por su transito o caracteristicas urbanisticas
singulares asi lo aconsejen, salvo que se adopten las medidas correctoras oportunas que cada caso requiere.

2. Los "Garajes-aparcamiento” y los "Talleres del Automévil" dispondran de un espacio de acceso de 3 m. de ancho y 5 m. de
fondo, como minimo, con piso horizontal, y en el que no podra desarrollarse ninguna actividad.

Art. 2.2.23. Condiciones de los garajes-aparcamiento

1 Usos permitidos.

- Cuando el tnico uso permitido en un terreno sea el de garaje-aparcamiento, solo se permitira en él, los de estancia de
vehiculos y el lavado y engrase, con exclusion de cualquier otra actividad.

- Podran instalarse en el garaje-aparcamiento cuartos trasteros.

- Como anexos se permiten instalaciones de engrase, lavado y talleres de reparacidon de automdviles, con las
condiciones que sefialen las Ordenanzas de cada zona. No se autorizan estaciones de prueba de motores mas que
en garajes establecidos en zonas industriales.

- Se permiten instalaciones para la carga de bateria siempre que el local donde se efectlien estas operaciones esté
aislado del resto del garaje y con ventilacion suficiente.

- Acefectos del computo de superficie de los garajes, se descontaran los trasteros y demas usos a que se refieren los
parrafos anteriores.

2 Altura libre.
- Engarajes-aparcamiento se admite una altura libre estricta minima de 2 m. en cualquier punto.

3. Instalaciones.
- Los garajes-aparcamiento que supongan una actividad independiente de superficie comprendida entre 600 y 2.000 m?
dispondran de un retrete con lavabo. Los de mas de 2.000 m? dispondran de dos retretes con lavabo.
- Es obligatoria la disposicion de sumideros y su evacuacion a la red de alcantarillado, por gravedad o mediante
bombeo. Los desagties dispondran de un sistema de depuracion de grasas.
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En edificios exclusivos para este uso se permitird huecos de ventilacion en fachada a la calle, separados, como
minimo, 4 m de las fincas colindantes, no autorizandose en las fachadas a patios de manzana situados a menos de 8
m. de cualquier propiedad colindante.

4. Accesos.

Se tendra en cuenta para su ubicacion los criterios del articulo 2.4.4.

Los garajes-aparcamiento de menos de 600 m? Utiles tendran un acceso de 3 m. como minimo de ancho, en los de
mas de 600 m?, el ancho minimo del acceso sera de 3 6 4 m., segln den a calles de mas de 15 m. o menores de 15
m., respectivamente.

Los de 600 a 2.000 m? podran disponer de un solo acceso para vehiculos, pero contaran con otro peatonal con un
ancho minimo de un metro.

En los de mas de 2.000 m? la entrada y salida deberan ser independientes o diferenciadas, con un ancho minimo
para cada direccion de 3 m. y deberan tener ademas un acceso peatonal de un metro.

El acceso a las vias de circulacién cumplira las condiciones establecidas en el articulo 2.4.3.

5. Plaza de aparcamiento.

Se entiende por plaza de aparcamiento normalizada un espacio minimo de 2,20 m. por 4,50 m., con acceso directo a
los pasillos de circulacion de vehiculos y que cumple las exigencias del punto 6.

Las exigencias de nimero minimo de plazas de aparcamiento a determinados edificios se refieren a estas plazas
normalizadas. Las que no reunan los requisitos seran admitidas, pero no computaran como plazas normalizadas a
efectos del cumplimiento de la exigencia de un nimero de plazas minimo.

Las plazas no normalizadas especificaran su caracter claramente en el plano de distribucion del proyecto, con la
leyenda: “Plaza que no reune los requisitos minimos exigidos por las Normas Urbanisticas”. Dicha especificacion se
hara constar en las transferencias de propiedad, presentando compromiso del promotor en tal sentido.

Cuando existan pilares, se admitira medir la anchura a ejes de los mismos, si bien la dimension libre entre sus caras
no sera inferior a 4,05 m.

Las plazas dobles contaran como normalizadas ambas exclusivamente en el supuesto de viviendas unifamiliares. En
el resto de los casos, exclusivamente la exterior, si cumple el resto de condiciones exigibles.

6. Pasillos.

El pasillo minimo de circulacion es una banda de 3 m. de ancho, con radio minimo interior de 1,5 m. y exterior de 4,5
m. Cuando el pasillo sea de doble sentido, la banda minima sera de 4,5 m.
Siempre que haya entrada o salida de una plaza a un pasillo de circulacién se produce una maniobra de
aparcamiento, condicionando la dimension del pasillo de la siguiente manera:
a) Aparcamiento en bateria, o con un angulo entre 60° y 90° sexagesimales: ancho minimo de pasillo, 4,50 m.
b) Aparcamiento con un angulo entre 45° y 60° sexagesimales: ancho minimo de pasillo, 4 m.
c) Aparcamiento con un angulo inferior a 45° sexagesimales: ancho minimo de pasillo, 3,50 m.
d) Pasillos sin maniobra o con aparcamientos longitudinales: En este caso las plazas tendran 5 m. de longitud
como minimo.
Los supuestos b), c) y d) solo son validos para pasillos de sentido Unico.
Para la maniobra de acceso a la plaza deben quedar libres de obstaculos las trayectorias tedricas a ocupar en la
misma, con radio de giro exterior igual o superior a 4,50 m.
A efectos de delimitar el espacio libre de obstaculos, las trayectorias de entrada y salida se entienden coincidentes en
pasillos de direccién Unica, y diferenciadas en pasillos de doble direccién. En este segundo caso, se exceptlan las
plazas situadas en el extremo de la bateria y aquellas que no necesitan de un recorrido superior a 10 m en marcha
atras.
Las anchuras minimas han de medirse entre los limites de las plazas o cara mas préxima de pilares.
Se sefialaran en el pavimento las plazas y pasillos de acceso, con su sentido de circulacidn, sefalizacion que figurara
en los planos de los proyectos que se presenten al solicitar las licencias de construccion y actividad.

7. Condiciones en funcion de la calificacion establecida por el planeamiento.

En los espacios libres que se destinan a aparcamientos de superficie, no se autorizaran mas obras o instalaciones que
las de pavimentacién y se procurard que este uso sea compatible con el arbolado. Igualmente se autorizaran
parasoles, debiendo ser exentos, abiertos en sus costados e independientes para cada bateria de aparcamientos.

En zona libre privada, si se hace aparcamiento subterraneo, se desarrollara integramente bajo rasante. Se exceptua
en “Residencial de Baja Densidad” la zona sefialada en el punto 3.c) del articulo 3.3.2., para la que se permite la
situacion semisétano.

El forjado de techo estara calculado para soportar una sobrecarga de uso de 1.000 Kg/m2.

8. Rampas y Montacoches.

Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del 16% y las rampas en curva del 12%, medida por la linea media.
Su anchura minima sera de 3 m, con el sobreancho necesario en las curvas y su radio de curvatura, medido también
en el eje, sera superior a 6 m.

Cuando existan dos 0 mas plantas, el ancho de las rampas seré el correspondiente a considerar la superficie de cada
planta y de las que hayan de tener salida por la misma rampa.

Cuando las rampas del garaje se utilicen como unico itinerario libre de barreras arquitectdnicas, ademas de cumplir
con lo dispuesto en la Normativa Regional sobre este tema, debera existir paso franco para el mismo con una acera o
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espacio reservado de, al menos 1 m paso que deberd poder utilizarse en cualquier momento, esté o0 no en
funcionamiento el garaje

- Podra permitirse el empleo de aparatos montacoches; cuando el acceso sea exclusivamente por este sistema se
instalara uno por cada 20 plazas o fraccion. El espacio de espera horizontal tendra un fondo minimo de 10 my su
ancho no sera inferior a 4,40 m.. En los de 20 plazas o0 menos podra prescindirse del espacio de espera horizontal.

9. Mancomunidad de garajes-aparcamiento.
- Se autoriza la mancomunidad de garajes-aparcamiento de dos o més parcelas, asi como las servidumbres de acceso
a que se establezcan, si bien la dimension a considerar seré la acumulada por todos los garajes intercomunicados.

Art. 2.2.24. Condiciones de explotacion.

Las aceras, los pasos generales y los aparcamientos deberan siempre conservarse libres, sefializandose debidamente cara a su
facil comprobacion.

Se prohiben las reparaciones ruidosas, molestas, nocivas y peligrosas, tales como el trabajo de chapistas, pintura y prueba de
motores, salvo en las zonas industriales.

Queda prohibido también todo almacenamiento, incluso dentro de los vehiculos, de material de cualquier clase, combustible o no,
y realizar dentro de estos locales operaciones que no respondan estrictamente a las necesarias de acceso y estancia de los
vehiculos.

Subseccidn quinta: Almacenes-distribucion.

El almacenamiento puede ser una actividad independiente o bien puede estar ligado a otra actividad, con la que forma conjunto
inseparable.

Cuando se trata del segundo caso, le seran de aplicacion las disposiciones y limitaciones especificas de la actividad a la que esté
asociada. Si se trata de una actividad independiente se asimilara, a efectos de estas Normas al uso industrial en la categoria que
corresponda, siéndole de aplicacion las limitaciones establecidas para el mismo.

Subseccion sexta. Locales comerciales y tiendas.
Art. 2.2.25. Categorias y definiciones.

El grupo "locales comerciales y tiendas" se desarrolla en las siguientes categorias:

A) COMERCIO DETALLISTA TRADICIONAL.
1. Hasta 200 m? de superficie Util.
2. Superior a 200 m? de superficie Util.
3. Venta - exposicion.

B) COMERCIO EN AUTOSERVICIO.
1. Hasta 200 m? de superficie de util.
2. Entre 200y 500 m2
3. Masde 500 m?

C) ESTABLECIMIENTOS POR SECCIONES.
1. Hasta 2.000 m? de superficie Gtil (almacén popular).

D) CASH AND CARRY Y VENTA AL POR MAYOR.
1. Hasta 500 m? de superficie Util.
2. Superior a 500 m? de superficie Util.
E) VENTADIRECTA EN FABRICA.
F) CONJUNTOS COMERCIALES.
1. Galeria comercial.
2. Centros comercial.

Las definiciones correspondientes figuran en el articulo 1.1.8.

Art. 2.2.26. Condiciones Generales.

1. Lazona destinada al publico en el local no podra servir de paso ni tener comunicacion directa con ninguna vivienda.
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En el caso de que en el edificio exista uso de viviendas, deberan disponer éstas de accesos, escaleras y ascensores
independientes.

Los locales comerciales y sus almacenes no podran comunicarse con las viviendas caja de escalera ni portal si no es a
través de una habitacion o paso intermedio, con puertas de salida inalterables al fuego.

Los locales comerciales dispondrén de los vestuarios y aseos exigidos por la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en
el Trabajo. Como minimo, en cualquier caso se requiere la existencia de un retrete y un lavabo.

Los comercios de categoria B2, B3, C y D, y los locales de caracter publico (espectaculos publicos, actividades recreativas,
establecimientos publicos) dispondran de instalaciones para sefioras y caballeros absolutamente independientes cuando la
superficie Util sea superior a 100 m?,

El niumero de elementos serd adecuado a la afluencia de publico prevista y a la duracion de su estancia.

Cuando la actividad se desarrolle en varias plantas el acceso a los aseos no debera salvar un desnivel superior a una planta
desde cualquier local de estancia de publico o lugar de trabajo.

En cualquier caso estos servicios no podran comunicar directamente con el resto de los locales y, por consiguiente, deberan
instalarse con un vestibulo de aislamiento con dimensiones minimas de 1 m por 1,50 m. Si hay instalaciones independientes
para cada sexo, cada cual contara con su propio vestibulo, pudiéndose instalar en ellos los lavabos. En el de caballeros, se
admitiran también urinarios, si por su disposicion quedan ocultos a la apertura de la puerta.

En los locales comerciales que forman un conjunto como ocurre en las Galerias y Centros Comerciales, podran agruparse
los servicios sanitarios correspondientes a cada local. EI nimero de servicios vendra determinado por la aplicacién de la
condicién anterior, sobre la suma de superficie de locales incluyendo los espacios comunes de uso publico.

La luz y ventilacion de los locales comerciales podra ser natural o artificial.

En el primer caso, los huecos de luz deberan tener una superficie total no inferior a un doceavo de la que tenga la planta del
local y la ventilacién debera ser suficiente como para cumplir la Normativa General de Seguridad e Higiene en el Trabajo o
Normativa que la sustituya.

Cuando no llegue a cubrirse el nivel requerido en luz o ventilacién, se suplementara artificialmente, a cuyo efecto se exigira
la presentacion de los proyectos detallados de las instalaciones de iluminacién o acondicionamiento de aire, que deberan ser
aprobados por el Ayuntamiento, quedando estas instalaciones sometidas a revisién antes de la apertura del local en
cualquier momento. En el supuesto de que no fuesen satisfactorias o no funcionen correctamente, en tanto no se adopten las
medidas correctoras oportunas, el Ayuntamiento podra cerrar el local total o parcialmente.

Los locales exclusivamente destinados a almacenes, trasteros y pasillos quedan exceptuados de estas medidas.

Se exigiran las instalaciones necesarias para garantizar al vecindario y viandantes, la supresion de molestias, olores, humos,
vibraciones, etc.

Cuando los locales se desarrollen en varias plantas no podran usarse las de sotanos o semisétanos como superficie de
venta, permitiéndose Unicamente aseos de acceso publico, pudiéndose destinar a almacenes, archivos y otros locales
auxiliares sin acceso al publico.

Igualmente se toleraran espacios destinados a exposicién y venta en los siguientes tipos de comercio (segun la Clasificacion
Nacional de Actividades Econémicas)

- Mobiliario, articulos de viaje y guarnicioneria, objetos religiosos y otros.

- Maquinaria, productos metélicos y material de saneamiento.

- Aparatos e instrumentos sanitarios, cientificos y de musica.

- Libreria.

- Material para dibujo, pintura y escultura.

- Maquinas de escribir, calcular, multicopistas, cajas registradoras, etc.

- Venta de electrodomésticos

- Venta de articulos para regalo.

En los establecimientos que ocupen un edificio completo, se permitira la utilizacién de la primera planta de sé6tano como
superficie de ventas, sin las limitaciones del parrafo anterior.

No se admiten locales comerciales independientes en situacion sétano o semisotano.

. Cumpliran las prescripciones sefialadas para viviendas que les sean de aplicacion, considerandose a efectos de equivalencia

90 m? utiles de local por vivienda.

La altura minima libre de las superficies de venta se establece en 2,60 m.

Las escaleras de comunicacion entre plantas distintas con acceso de publico han de ser, como minimo, de 1 m. de anchura.
Cuando no tengan acceso al publico seran como minimo de 0,80 m de anchura.

Las puertas de acceso desde la calle abriran en el sentido de la evacuacion, es decir, hacia afuera; excepto cuando el local
mida menos de 80 m? de superficie total y no se destine a actividades incluidas en la relacion del articulo 2.2.36.
(Espectaculos publicos, culturales e instalaciones turistico-recreativas).

Art. 2.2.27. Condiciones relativas a la explotacion.

1.

2.

Se prohibe la instalacién de muestrarios, expendedores, vitrinas o cualquier otro obstaculo en los pasillos, salidas, mesetas,
y en general en todos los espacios que en caso de necesidad han de servir de evacuacion rapida del publico.

Salvo autorizacién especifica con ocasion de fechas singulares no se permite la ocupacion de via publica con elementos
comerciales, vitrinas, expositores, propaganda, etc. Con las mismas excepciones, se prohibe la emisién directa de musica o
mensajes comerciales a la via publica.

Los locales comerciales de las categorias B, C, D y F deberan cumplir las siguientes condiciones:

A. Locales con superficie Util igual o superior a 500 m2
Deberan contar con los siguientes elementos:
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- Entrada de mercancias diferenciada de la destinada a publico.

- Espacio destinado a carga y descarga dentro del establecimiento con dimensiones minimas de 5 m de anchura y
12 m de profundidad, superficie minima de 100 m? en dependencia Unica y vado para vehiculos. Debera
acondicionarse para que no se causen molestias a los vecinos inmediatos. Si se desarrolla en el interior del
edificio, la altura del local y la resistencia del forjado seran las adecuadas, siendo por tantos estas caracteristicas
limitativas del tipo de vehiculo de suministro a utilizar. No podré ser utilizado para almacenado u otros usos que
obstaculicen el normal desarrollo de su cometido.

- Recinto independiente, cerrado y debidamente acondicionado para almacenado de basuras, cuya retirada se
realizara por sistema diferente que el domiciliario.

B. Locales con superficie Util igual o superior a 1.000 m?.
Ademas de las anteriores, cumplirdn las siguientes condiciones:

- Redactar estudio de impacto en el que se describa suficientemente la actividad y se analicen aspectos como
accesibilidad, incidencia en el trafico, afeccién a vias publicas, molestias a vecinos y, en general, todas las
relacionadas con aquélla. La resolucion correcta de dichos temas sera elemento imprescindible para la concesién
de lalicencia.

- Contar con aparcamiento para clientes propio e independiente, en el mismo edificio 0 a menos de 50 m de
distancia, en proporcién minima de una plaza cada 25 m? de superficie (til.

3. Lo dispuesto en el punto precedente sera de aplicacion en los establecimientos comerciales actualmente en funcionamiento
cuando se hagan inversiones que supongan un coste superior al 50% del valor de lo existente. Para ambos conceptos,
inversion y valoracion de lo existente, se tendran en cuenta las obras de reforma, instalaciones o decoracion, sin considerar
aspectos como el valor del suelo, del negocio o elementos comunes del edificio, salvo cuando se modifiquen estos ultimos.
Los establecimientos que deban ser objeto de nueva licencia por sustitucion de la actividad anterior, necesariamente tendran
que sujetarse a dichas disposiciones.

Art. 2.2.28. Condiciones especificas para los conjuntos comerciales.

Al tratarse de conjuntos de establecimientos, ademas del cumplimiento del articulo anterior, se estudiara el efecto aditivo
provocado por el conjunto. En funcion de la composicién y dimensionado, se podran aumentar las exigencias establecidas en la
Tabla de Usos Coexistentes con el de Referencia, y establecer la necesidad de cumplir las condiciones de los puntos 2 6 3 del
articulo anterior.

Podran resolver de forma conjunta aspectos como aparcamiento, servicios, accesos, etc. Cuando adoptan férmulas en las que
los comercios abren directamente mostradores al espacio de circulacion peatonal, ha de garantizarse una superficie minima de 6
m? por puesto para estancia de publico. Si esta superficie utiliza parte del pasillo, no computara a efectos de anchura la zona
ocupada para este fin.

Subseccién séptima. Oficinas.

Art. 2.2.29. Definicion.

Se incluyen en este uso los edificios en los que predominen las actividades administrativas o burocraticas de caracter publico o
privado; los de Banca y Bolsa; los que, con caracter analogo, pertenecen a empresas privadas; y los que se destinan a alojar
despachos profesionales de cualquier clase.

Art. 2.2.30. Clasificacion.

Se consideran las siguientes categorias:

a) Oficinas comerciales, financieras, bancos, seguros.

b) Servicios profesionales y técnicos, anexos a la vivienda del titular; en esta categoria sera de aplicacion lo dispuesto para las
viviendas de su situacion.

Art. 2.2.31. Condiciones de caracter general.

Para las categorias definidas en el articulo anterior se establecen las siguientes condiciones y limitaciones, sin perjuicio de
cualquier otra que resulte aplicable en virtud de Normas Generales o Municipales:

1. Los locales de oficinas tendran los siguientes servicios:

a) Hasta 100 m? un retrete y un lavabo. Por cada 200 m? mas, o fraccion, se aumentara un retrete y un lavabo.

b) Cuando se planteen locales de pequefia dimension (hasta 36 m? Utiles) agrupados en una sola planta y mano, se
permitiran servicios comunes. El nimero de servicios vendra determinado por la aplicacion de la condicién anterior sobre
la suma de superficies de locales, incluyendo los espacios comunes y disponiéndose de instalaciones independientes
para sefioras y caballeros.

En ambos casos, no podran comunicar directamente con el resto de los locales, y dispondran de vestibulo de aislamiento

(que puede contener el lavabo), excepto los locales de pequefia dimension (de hasta 36 m?) que resuelvan de forma
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independiente los aseos. En estos casos podra evitarse el vestibulo si la entrada al servicio se produce desde vestibulo o
zona de circulacion de la propia oficina.

2. Laluzy ventilacion de los locales y oficinas podra ser natural o artificial.
En el primer caso, los huecos de luz y ventilacion deberan tener una superficie total no inferior a un décimo de la que tenga
la planta del local.
En el segundo, se exigira la presentacion de los proyectos detallados de las instalaciones de iluminacién y
acondicionamiento de aire, que deberan ser aprobados por el Ayuntamiento, quedando estas instalaciones sometidas a
revision antes de la apertura del local y en cualquier momento.
En el supuesto de que no fuesen satisfactorias 0 no funcionaran correctamente, en tanto no se adopten las medidas
correctoras oportunas el Ayuntamiento podra cerrar total o parcialmente el local.

3. Dispondran de los accesos, aparatos, instalaciones y Utiles que, en cada caso, y de acuerdo con la naturaleza y
caracteristicas de la actividad, se determinen por las Ordenanzas especificas sobre la materia.

4. Los materiales que constituyan la edificacion deberan ser incombustibles y con caracteristicas tales que no permitan llegar
al exterior ruidos ni vibraciones, cuyos niveles se determinen en la legislacion aplicable sobre la materia.

5. Se exigiran las instalaciones necesarias para garantizar al vecindario y viandantes la supresion de molestias, olores,
humos, ruidos, vibraciones, etc.

6. En edificios de oficinas cuando las escaleras hayan de ser utilizadas por el publico, tendran un ancho minimo de 1,30
metros.

7. Cumpliran las prescripciones sefialadas para las viviendas que les sean de aplicacion, considerandose a efectos de
equivalencia 90 m? utiles de oficina como una vivienda.

8. Cuando los locales se desarrollen en varias plantas, no podran utilizarse las de sétano o semisétano como locales de
acceso publico, a excepcion de los aseos. Se permite destinarlos a almacenes, archivos y otros locales complementarios,
siempre que no supongan puestos permanentes de trabajo.

Subseccion octava. Ensefanza.

Le seran de aplicacion las condiciones generales que al respecto sefiale la legislacion sobre la materia y en lo no previsto por
ésta los preceptos que le sean aplicables correspondientes al uso residencial, automoviles, oficinas, etc.

Art. 2.2.32. Clasificacion.

A) Guarderias infantiles
B) Preescolary E.G.B.
C) Academias y otros centros de ensefianza con menos de 50 alumnos.

Art. 2.2.33. Condiciones especificas del grupo B.

Las aulas y otras dependencias usadas por los alumnos, deberan estar dotadas de un zécalo de al menos 1,20 metros de altura
de un material resistente y facilmente lavable.

En los huecos de las plantas bajas, se dispondran mecanismos de proteccion que al mismo tiempo que dificulten el acceso
incontrolado al centro permitan la evacuacién de los alumnos en caso de incendio.

El vallado del recinto de los centros escolares se hara con material rigido y resistente al uso.

Los patios de las escuelas deberan ser objeto de especial atencién debiendo ser tratados en su totalidad con pavimentos, firme y
drenajes que permitan su utilizacion permanente por los alumnos, prohibiéndose en las zonas de juego los tratamientos
abrasivos o que puedan producir, en cada caida, erosiones o heridas punzantes.

Subseccion novena. Sanidad.

Art. 2.2.34. Clasificacion.

A) Consultorios, dispensarios, casa de Socorro.
B) Clinicas y otros Centros Sanitarios.
C) Tanatorios.
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Art. 2.2.35. Condiciones especificas.

Cumpliran, las condiciones que fijan las disposiciones vigentes generales sobre la materia, y en su caso las de uso residencial y
oficinas que les fueran de aplicacion.

Subseccién décima. Espectaculos publicos, culturales e instalaciones turistico-recreativas.

Art. 2.2.36. Clasificacion.

A los efectos de estas Normas se clasifican en los siguientes apartados:

A

ESPECTACULOS PUBLICOS EN EDIFICIOS O LOCALES.

1. Cinematdgrafos.

2. Teatros, conciertos.

3. Variedades y folklore.

4. Teleclubs y Salones de Actos de Instituciones o asociados a otra actividad (Colegios, Organismos, Entidades, etc.) Salas
de Exposiciones, Salas de Conferencias.

ESPECTACULOS Y ACTIVIDADES DEPORTIVAS EN LOCALES O RECINTOS.
1. Campos de futbol, baloncesto, balonmano, atletismo, etc...

Pistas de tenis, patinaje, hockey.

Boleras, frontones, gimnasios, piscinas, boxeo.

Campos de tiro abierto.

B wn

ESTABLECIMIENTOS PUBLICOS.

Restaurantes.

Cafés y bares.

Cafeterias, chocolaterias, degustacion de café.
Tabernas y bodegones, mesones.

Sociedades gastrondmicas y merenderos.

o W

ESTABLECIMIENTOS PUBLICOS ESPECIALES.
Bares especiales categorias A y B.
Wiskerias.

Clubs.

Bares americanos.

Pubs.

o e W=

OTRAS ACTIVIDADES RECREATIVAS.

1. Discotecas y salas de baile.

2. Salas de fiesta con espectaculos o pases de atracciones, tablaos cafés cantantes, cafés-conciertos.
3. Salas de bingo, casinos o salas de juego.

4. Maquinas recreativas y de azar, salones recreativos.

Art. 2.2.37. Condiciones generales.

1.

En los establecimientos publicos se deberan cumplir las siguientes dimensiones minimas.
- Superficie de la zona destinada al publico: 10 m? (no computando los espacios en los que no pueda inscribirse un
circulo de 1,20 m).
- Paso o anchura libre dentro de la barra: 0,60 m.
- Paso o anchura libre exterior a la barra: 1,20 m. (0,80 m. donde no exista barra).
- Anchura de barra: 0,40 m.

Cuando se realicen obras de reforma en locales existentes que no cumplan las dimensiones minimas sefialadas, deberan
adaptarse al menos las dimensiones de barra y pasos a lo establecido en el punto anterior.

Si el sistema de ventilacién es natural, debera estar en funcionamiento siempre que el local esté abierto al publico. Si ello
impide el cumplimiento de las disposiciones respecto a emision de ruidos, se debera proveer al establecimiento de los
sistemas de ventilacion forzada necesarios.

No se admiten locales independientes en s6tanos o semisotanos.

Cuando los locales se desarrollen en varias plantas, no podran utilizarse las de sétano o semisétano para actividades que

supongan la estancia de publico, excepto aseos. Tampoco se permiten cocinas o locales con puestos permanentes de
trabajo.
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En los casos de edificios calificados de interés con bodega o sétano a mantener, podra autorizarse el uso de comedor hasta
una capacidad méxima de 30 plazas.

2. Se dispondran aseos independientes para sefioras y caballeros, que consten como minimo de lavabo e inodoro para sefioras
y lavabo, inodoro y urinario para caballeros.

- En aquellos locales de menos de 36 m? de superficie Util, se admite un solo aseo comun, que contara como
minimo de lavabo e inodoro.

- En todo caso los servicios no podran comunicar directamente con el resto del local, debiéndose interponer un
vestibulo de aislamiento, con un minimo de 1 m por 1,50 m. Si hay aseos independientes para cada sexo, cada
aseo contara con su propio vestibulo, pudiéndose instalar en ellos el lavabo.

- Enlos locales comprendidos entre 36 m?y 100 m?, podra admitirse una solucion consistente en un recinto coman,
donde puede estar situado el lavabo y dos recintos con inodoro, independientes para sefioras y caballeros.

- Las dimensiones citadas en este apartado se entienden como superficie total de la actividad.

7. Cuando alguno de los usos contemplados en esta subseccién estén asociados a otro uso principal, se regularan por las
condiciones aplicables a dicho uso principal. En estos casos el Ayuntamiento podra exigir condiciones o imponer limitaciones
superficiales, de acceso, horario, efc... que garanticen el caracter secundario y dependiente de la actividad.

Art. 2.2.38. Condiciones especificas.

A. CLASIFICACION.

A los efectos de la aplicacion de este articulo, se consideran los siguientes grupos de establecimientos y actividades, con
referencia a su clasificacion segun el articulo 2.2.36:

Grupo I:
Cafés y Bares (C.2), Cafeterias, Chocolaterias, Degustacién de café (C.3), Tabernas y Bodegones, Mesones (C.4), Bares

especiales categorias A y B (D.1) Wiskerias (D.2), Clubs (D.3), Bares americanos (D.4), Pubs (D.5), Discotecas y Salas de
baile (E.1), Salas de fiesta con espectaculos o pases de atracciones, tablaos, cafés-cantantes, cafés-concierto (E.2).

Se asimilaran a este grupo establecimientos tales como croissanterias, champanerias y, en general, todos aquellos que
conlleven la expedicion y consumo de bebidas.

Se excluyen de este grupo los restaurantes, entendiendo como tales los establecimientos publicos dedicados a la
elaboracién y consumo de comidas que cuentan con cocina y mesas para los clientes. Se asimilan a este concepto
hamburgueserias, pizzerias y otras modalidades de expedicion de comidas. En cualquier caso, la existencia de barra de bar
supondré la consideracion del local como bar-restaurante y por tanto incluido en este grupo.

Grupo I

Salas de bingo, casinos o salas de juego (subgrupo E.3).

Méaquinas recreativas y de azar, salones recreativos (subgrupo E.4). En este subgrupo solo se utilizaran maquinas
recreativas tipo “A” segun la Ley del Juego.

Grupo llI:
El resto, no afectado por las condiciones especificas de distancias.

B. DISTANCIAS MINIMAS

Las distancias minimas a observar seran:
20 m entre establecimientos del Grupo |, excepto en los nicleos urbanos tradicionales, donde se exigiran 4 m.
40 m entre establecimientos del Grupo II.

La medicién de distancias se haré por el nivel mas corto. Para determinar la distancia entre un establecimiento a instalar y el
ya existente mas proximo, se considerara en cada caso una linea cuyo principio sera el limite en fachada del local que ocupe
la actividad ya autorizada, en el lado méas préximo a la que se solicita, y el final sera el limite en fachada del local de la
actividad que se pretende instalar, en su lado méas proximo a la ya ubicada.

No se concederan ampliaciones que supongan una distancia inferior a la indicada o una reduccién de la distancia existente
en el caso de que ésta ya fuera inferior a la indicada.

C. TRAMITACION.

1. A los efectos de este articulo, para que sea tomado en consideracion una solicitud de licencia para un local han de
concurrir las circunstancias siguientes:
-Que sea presentada acompafiada de la documentacién completa exigible para la licencia de obras y/o actividades.
-Que el edificio en que se ubique tenga concedida licencia de primera ocupacion.
-Que no exista incompatibilidad con los usos autorizados.

2. La toma de razdn de la solicitud se hara con la Resolucion de Alcaldia por la que, se admite a tramite la misma, sin
perjuicio de lo que sesfiala en la Ley 5/2002 y Decreto 62/2006, dentro del &mbito de su aplicacion en La Rioja..
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3. Se rechazaran sin admitir a tramite las solicitudes incompatibles, por razén de distancia, con otro u otros locales con
licencia concedida o sobre los que haya recaido la Resolucion favorable citada.

4. La respuesta afirmativa a una consulta sobre la posibilidad de instalar uno de los establecimientos clasificados, no
genera automaticamente un derecho irreversible a la instalacion de la actividad, si entre el tiempo transcurrido desde la
contestacion a dicha consulta y la solicitud de la licencia, se da el supuesto contemplado en el parrafo anterior,
prevaleciendo en todo caso la fecha de la solicitud de la licencia.

5. Todas las actividades instaladas con licencia podran cambiar a otra del mismo grupo, de los establecidos en el apartado
1 de este articulo, 0 en caso de que sean actividades incluidas en los grupo | y II, a actividades comprendidas en el
grupo Il

6. Tanto en la solicitud de la licencia de instalacion como si se tratase de una consulta sobre la posibilidad de instalacion de
una actividad de este tipo, se presentara, independientemente de los datos a cumplimentar en el impreso
correspondiente:

a) Plano a escala 1:500 en que se sefiale con exactitud el emplazamiento del local, y la situacion del mismo respecto a
otros ya existentes.

b) Plano a escala conveniente del local en el que se exprese con claridad su distribucion, y su afectacion por las
viviendas mas proximas.

c) Declaracion expresa de la categoria de la actividad para la que se solicite la licencia.

Subseccién undécima. Actividades previstas en el Reglamento de desarrollo del Titulo | de la Ley 5/2002,de
Proteccion del Medio Ambiente de la Rioja

Art. 2.2.39. Caracter de estas Normas.

Las presentes Normas tienen por objeto precisar las condiciones complementarias a las que se determinan con caracter general,
en el Reglamento desarrollado por el Decreto 62/2006, de 10 de noviembre, en La Rioja, acomodando sus normas a las
peculiares caracteristicas del Municipio de Rincon de Soto.

Son objeto de regulacion las condiciones de concesion y tramitacién de las Licencias que ha de otorgar este Ayuntamiento, de
las actividades e instalaciones que se relacionan a continuacion:

1. Las que, en principio, se consideren sometidas al Reglamento que desarrolla el Titulo | de la Ley 5/2002, de 8 de octubre, de
Proteccién del Medio Ambiente de La Rioja..
2. Las que por su poca entidad no estén sometidas a dicho Reglamento, y este Ayuntamiento exija medidas correctoras, no
obstante.

La tramitacién por uno u otro sistema se determinara de conformidad con lo que resulte de los Informes Técnicos, teniendo en
cuenta la accesoriedad e importancia de las instalaciones, su potencia y uso, su destino familiar, industrial o comercial, ineficacia
de medidas correctoras o limitaciones impuestas anteriormente y otros factores.

Art. 2.2.40. Condiciones técnicas.

1. Los humos y gases podran evacuarse al exterior, pero siempre por medio de una chimenea o conducto, que cumpla las
especificaciones de las Ordenanzas de la Edificacion. Dichas chimeneas deberan tener un registro practicable de seccién
circular, con didmetro no inferior a 6 cm. para toma de muestras. Estara situado a una distancia no inferior del triplo del
diametro de la chimenea respecto de cualquier punto de turbulencia.

Deberan tener un sistema de extraccion a través de chimenea por encima de la cubierta del edificio aquellas actividades que
produzcan gases y olores molestos (bares, restaurantes, obradores, soldadura, etc...). Este conducto debera ser de uso
exclusivo, sin comunicacién con viviendas u otro tipo de locales.

A tal efecto, se recomienda que en la declaracion de obra nueva y constitucion de la propiedad horizontal se haga constar el
derecho a sacar a la cubierta de los edificios los conductos de ventilacion y chimeneas de locales en planta baja, sé6tanos e
instalaciones de calefaccion colectiva. Dicho derecho debera concretarse en lugares y disposiciones adecuadas.

2. Las instalaciones deberan estar dotadas de hidrantes, extintores, detectores de fuego u otros elementos, de acuerdo con lo
que se especifique en la NB-PCl y del tipo aprobado por Los Servicios Técnicos Municipales.

Art. 2.2.41. Otras limitaciones.

Se estara a lo sefialado en las disposiciones previstas en la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de
la atmosfera. Los valores maximos de contaminantes a la atmdsfera seran los especificados en el Anexo IV del Decreto
833/1.975 de 6 de febrero (B.O.E. de 22 de abril), por el que se desarrolla la Ley 38/1.972, de Proteccion del Ambiente
Atmosférico. Las limitaciones generales en cuanto a vertidos deberan cumplir también lo sefialado en la Ley 5/2000, de 25 de
octubre, de Saneamiento y Depuracion de La Rioja y el Reglamento que lo desarrolla, aprobado por el Decreto 55/2001, de 21 de
diciembre. No se permite en ningun tipo de suelo el levantamiento de construcciones o instalaciones ni el desarrollo de
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actividades relacionadas con la produccion de energia nuclear asi como el envase, almacenamiento y transporte de combustible
nuclear. En materia de ruidos y vibraciones se estara a lo dispuesto con caracter general en la Normativa de Ruidos y
Vibraciones, u Ordenanza que la sustituya. En todo caso, se tendran en cuenta las disposiciones sefialadas en la Ley 5/2002, de
8 de octubre, de Proteccion del Medio Ambiente de La Rioja y el Decreto 62/2006, de 10 de noviembre, que desarrolla el Titulo |
de la citada Ley.

Art. 2.2.42. Actividades existentes.

Quienes a la fecha de enero de 1995 vinieren ejerciendo actividades de las incluidas en esta subseccion, con la debida
Autorizacién Municipal, seran respetados en sus derechos adquiridos, sin perjuicio de la obligacion que le incumbe de establecer
los elementos correctores necesarios que se regulan en esta Ordenanza. En caso de que sea técnicamente imposible establecer
los elementos correctores y en consecuencia, fuese necesario suspender la actividad o trasladarla, se indemnizara al propietario
de la misma con arreglo a lo dispuesto en la Ley de Expropiacion Forzosa de 16 de diciembre de 1954.

Seccion tercera. Coexistencia de usos.

Art. 2.2.43. Alcance.

Se establece en cuanto a la coexistencia de usos un cuadro que contempla las situaciones descritas en el articulo 2.2.2. y los
usos considerados en el 2.2.3. con el desarrollo que especificamente se sefiala en cada subseccion. Asi como la Tabla de
Afinidad e Incompatibilidad regulaba la coexistencia de usos a escala de uso global o clasificacién del suelo, este cuadro
determina las posibilidades de coexistencia de cualquier uso en relacion con el uso de referencia concretamente asignado en los
Planes Parciales o en el Suelo Urbano por el Plan General Municipal. En los Planes Parciales puede optarse por remitirse a estas
Normas o sefialar una regulacién especifica de los usos permitidos en coexistencia. Al igual que en la Tabla de Afinidad e
Incompatibilidad, las légicas limitaciones del cuadro pueden superarse mediante procedimientos similares a los establecidos en el
articulo 1.2.22. Los usos de referencia "complementarios de la vivienda" deben entenderse como:

O Usos complementarios de la vivienda en edificio exento, o con acceso directo desde la via publica.

O Usos que suponen una dotacion para el conjunto de viviendas de la manzana o zona. Se entienden como tales los
aparcamientos de automoviles turismos y el equipamiento no comercial: guarderias, deportivo, asistencial, religioso y
sanitario.

O Usos que suponen una continuacién o ampliacion de los situados en planta baja de edificios limitrofes. Se entienden como
tales cualquier otro uso de los sefialados como coexistentes con el de referencia en la tabla correspondiente y en las
situaciones en ella sefialada, debiendo cumplir las siguientes condiciones:

1. La superficie util de actividad ejercida dentro de la zona calificada con el uso de referencia "complementario de la
vivienda", (excluido el mero almacenamiento) debe ser inferior al 50% de la superficie il total del local.

2. Los supermercados, discotecas, salas de baile, salas de fiesta con espectaculos, bingos, casinos y salas de juego cuya
superficie util de actividad ejercida dentro de la zona calificada con el uso de referencia "complementario de la vivienda"
(excluido el mero almacenamiento) supera los 500 m?, deberan ser objeto previamente a la concesién de un Estudio de
Impacto condicionante de la misma en el que se debera aportar solucién debidamente justificada a los posibles
problemas de generacion de trafico, aparcamiento, seguridad y posibles molestias.
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o . TABLA DE USOS COEXISTENTES CON EL DE REFERENCIA (Anexo al Art. 2.2.43.)
° Alternativo Usos considerados conforme al Art. 2.2.3.
I 2. Industrial 3. Automéviles S
- Residencial (Att. 2.2.15) (At 2.2.21) S
b
OO | Simultaneo Talleres Industria =
%"3 Independientes 3
e " £
3, 8 <<
8 @ .
=1 I3 7] <
5 ] £ o =
O Permitido = = ] @ ke} 3 3
5 < ] § Zg R ) 'E E % i
£ g 8 5 & 3 § = £ & 3 5
. 5 B S 2 3 i) n @ s ° © <
A Prohibido E 2 3 < . g 3 ' 7] © @ (] >
2 ° ‘E g 8 > g 2 t;, —_ y 8 ﬁ %
8 3% 5 5 g3 S g _ 21 8 g8 &
s 8 2 2 2 ® IS 3 2 S5 e S L 5
S s & & & 2 a = S S 8]l 8 &8 & 8
Residencial Generico, Densidad | o o apr ADF ADF A| O ACD Ao 4o aA| O a4 AD A
Media y Densidad Baja
Residencial Densidad MediayBaja | O @ A A A ADE: A (@) A A A A | ABCD A A
Re5|deln0|al Densidad Media, Baja, O A a A ADE 14 o o O a al agcD A o
|industria, Aimacenes y Naves
Residencial Densidad Baja O A A A A A O A A A ABCD A A
Resmielnt:lal Densidad Baja, O A a A ADE 14 o o O 4o alonrco a o O
|Industria, Aimacenes y Naves <
Complementarios de la Vivienda A A ADO AD® AD® ADQ@ AD®: AD®@ AD®@ A A @) A ADO® A E
idenci >
Otros usos residenciales. © A A A A O| a4 a a a4 al|lmco a4 a alt
Establecimientos publicos C y D. -
|Industria, Aimacenes y Naves ©: A A A A 14 O ©) ©) O A ©) ©) O ©) c%x
Dotacional Polivalente ® A O A A A ® ® © | A A ® A A A| §
Q
Dotacional Cultural - Docente ® A O A A A A A A A A ® A A A §
e}
Dotacional Administrativo ©® A A A A A A A A A A ® A A A @
Dotacional Servicios Publicos ® A A A A A O OO GO A A ® ® ® ol =
Rotacional Servicios Privados ©® A A A A A ® ® ® A A ® ® ® ®
Dotamo'nal Recreativo - ® A A A A A A A A A A ® A A A
Espectaculos
Dotacional Deportiva ® A A A A A A A A A A ® A A A
Dotacional Sanltarlq-AS|§tenC|al ® A A A A A 59 60 60 A A ® A A A
(Excepto Usos Residenciales)
Dotacional Religiosa @ @ A A A A A A A A A ® A A A
@ En las condiciones especificas establecidas en el Art. 2.2.37.y 2.2.38. A | En cuerpo constructivo
@ En las condiciones especificas establecidas en el Art. 2.2.43. independiente.
® Hasta un maximo de 50 plazas simultaneamente.
@ Siempre que tenga acceso directo a un espacio libre de patio de manzana o en el que pueda inscribirse B | Ensoétanos.
un circulo de 16 m. de didmetro.
® Solo como uso complementario del principal. C | Ensemisotanos.
® Solo vivienda de guarda anexa a uso principal permitido.
@ Solo casa parroquial, con un méaximo de 4 viviendas. D | Enplanta baja.
Solo para servicio propio.
@ En funcién del uso especifico. E | Enplanta primera de piso.
© De caracter publico.
11 No dominante, como parte de un complejo. F | En plantas piso.
12 Con las condiciones especiales del Art. 2.2.27. que le sean de aplicacion.
13 En edificio aislado, excepcionalmente se podra adosar a linderos.
14 El uso de hoteles y moteles no podra superar el 35% de la edificabilidad permitida para el uso industrial.
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Alternativo

TABLA DE USOS COEXISTENTES CON EL DE REFERENCIA (Anexo al Art.2.2.43.)
Usos considerados conforme al Art. 2.2.3.

5. Locales Comerciales y Tiendas

Comercio detallista
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Cash &
Carry

Conjuntos
comerciales

Permitido

Prohibido

Hasta 200 m?

Mas de 200 m?
Venta-exposicion

Menos de 200 m?

De 200 a 500 m?

Mas de 500 m?
Establecimientos por secciones
de menos de 2.000 m?

Menos de 500 m?

Més de 500 m?
Venta directa fabrica
Galeria comercial
Centro comercial

Residencial Genérico, Densidad
Media
y Densidad Baja

ACD

pd
[w)
>
(w)
>
()

AD12: AD12| AD12 | AD 12

>
>

AD 12 A

—

2

Residencial Densidad Media y

Baja AD

Residencial
Baja,
Industria, Aimacenes y Naves

Densidad  Media,

AD12: AD 12

12

>
| 2

Residencial Densidad Baja AD A A

Residencial Densidad Baja

Industria, Aimacenes y Naves AD 12

AD 12

12

Complementarios de la Vivienda. | AD®: AD® | AD® | AD®:AD@12AD®@12 AD®12

AD®12

Otros usos residenciales.
Establecimientos publicos C y D.

>

A

>

> [»] > |»

>

Industria, Aimacenes y Naves

-
N

Almacenes, Naves e Industrias
Agropecuarias

N
N

Dotacional Polivalente

Dotacional Cultural - Docente
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(Excepto Usos Residenciales)
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@ En las condiciones especificas establecidas en el Art. 2.2.37.y 2.2.38.
@ En las condiciones especificas establecidas en el Art. 2.2.43.
@ Hasta un maximo de 50 plazas simultaneamente.
@ Siempre que tenga acceso directo a un espacio libre de patio de manzana o en el que pueda
inscribirse
un circulo de 16 m. de didmetro.
® Solo como uso complementario del principal.
® Solo vivienda de guarda anexa a uso principal permitido.
@ Solo casa parroquial, con un maximo de 4 viviendas.
Solo para servicio propio.
® En funcién del uso especifico.
® De caracter publico.
11 No dominante, como parte de un complejo.
12 Con las condiciones especiales del Art. 2.2.27. que le sean de aplicacion.
13 En edificio aislado, excepcionalmente se podra adosar a linderos.
14 El uso de hoteles y moteles no podra superar el 35% de la edificabilidad permitida para el uso
industrial.

En cuerpo constructivo
independiente.

En sotanos.

En semisétanos.

En planta baja.

En planta primera de piso.

En plantas piso.
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11 No dominante, como parte de un complejo.

12 Con las condiciones especiales del Art. 2.2.27. que le sean de aplicacion.

13 En edificio aislado, excepcionalmente se podra adosar a linderos.

13 El uso de hoteles y moteles no podra superar el 35% de la edificabilidad permitida para el uso industrial previsto.

© ) TABLA DE USOS COEXISTENTES CON EL DE REFERENCIA (Anexo al Art. 2.2.43.)
Alternativo .
o Usos considerados conforme al Art. 2.2.3.
- ~ . 9. Espectaculos publicos culturales e instalaciones turistico- L
6. Oficinas 7. Ensefianza 8. Sanidad recreativas (Art.2.2.36) 10. Religioso
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2 Espectdculos activididades a =
a 2 publicos . o 3 »
» < " 2 deportivas =] <3 3 ©
o] < o] 2 =] @? s @0
© S = 7] 3 * o o 0 ) = £
S i3 = 14 £ S i, ° 3 3 3 8 E 2
" g sl 5 2|2 £ ; 2 s 5 B lz 2 &
O | Permitido s a|ls & g|& 2 g s B 3 E E : S, 2 3
e 8 5 % € 2 o |5 © % = a 3 3 3 8 ] 2
S S S <) 5] > 8 £ & 2 3 g ] ] P a =3 S
S = s € B 2 z s o S c £ < < © £ 2 IS
A | Prohibido 5§ 8|l 8 2|18 5 &| & s 38 8 9 & 8|8 8 8
Residencial Genérico, Densidad AD: AD: AD AD AD® ADE AD
Media y Densidad Baja ADE. ADFl 9@ @ fo| B A A CcEe ® | AD A | ke MO MDY ADL G Ery
Resigencial de Densidad Media A ACD A A A A A A N A N A A A A A A A
y Baja EF
Residencial Densidad Media,
Baja, A A A A A A A ® ® A A A A A A A
[Almacenes y Naves
Residencial Densidad Baja A A oA Al A A a A A A A A A Al a4 a A
Re5|de‘n0|al Densidad Baja, A A A A A A A ® ® A A A A A A A
IIndustria, Aimacenes y Naves
) . AD AD AD
Complementarios de la Vivienda JAD®@: AD@] AD®: AD®@: AD@| AD® A : A1y AD® AD® | AD® A 00| oo oo AD®@: AD@: AD®
Otros usos residenciales. AD AD 11
Establecimientos piblicosCyD.| © @ A 4 A A A 4 A A A A A o0 00 oo 4 A 4
JIndustria, Almacenes y Naves A A A A A A A ® (@) A A A A A A A
ﬁlmacenes,_ Naves e Ind. A A A A A N ® o A A A A A A A
gropecuarias
Dotacional Polivalente A A o o O A A A o O o A O O O A A A
Dotacional Cultural - Docente A ¢} ¢} e} A A A e} e} ® A ® A A ® ® ®
Dotacional Administrativo () ® ® A A A A A ® ® ® A ® A A A A A
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Espectaculos
Dotacional Deportiva ® A A ® A A ® e} e} ® A A
Dotacional Sanitario-Asistencial ® ©® ® ®
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Dotacional Religiosa A A A A A A A Ag A ® A A A A A @) ©) @)
@ En las condiciones especificas establecidas en el Art. 2.2.37.y 2.2.38. A En cuerpo constructivo
@ En las condiciones especificas establecidas en el Art. 2.2.43. independiente.
® Hasta un méaximo de 50 plazas simultaneamente. )
@ Siempre que tenga acceso directo a un espacio libre de patio de manzana o en el que pueda inscribirse B En sotanos.
un circulo de 16 m. de diametro. »
® Solo como uso complementario del principal. C En semisé6tanos.
© Solo vivienda de guarda anexa a uso principal permitido. .
@ Solo casa parroquial, con un maximo de 4 viviendas. D En planta baja.
Solo para servicio propio. £ Enol ) deol
@ En funcion del uso especifico. n planta primera de piso.
@ De caracter publico. '
F En plantas piso.
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Capitulo lll. Condiciones de volumen.
Art. 2.3.1. Regulacién ordenancistica.

Las disposiciones relativas a Suelo Urbano de estas Normas Urbanisticas, asi como las Ordenanzas de los Planes Parciales
regularan los aspectos volumétricos de la ordenacion urbana.

En las demas clases de suelo y en todo lo no regulado por ellas regirén las prescripciones de este capitulo y subsidiariamente las
del Suelo Urbano que les sean de aplicacion.

Art. 2.3.2. Elementos de remate superior de los edificios.

1. CONDICIONES GENERALES.

Por encima de las alturas fijadas en cada situacion y sin que computen a efectos volumétricos, solo se permiten los

siguientes elementos:

a) Frontones, antepechos, balaustradas, estatuas, anuncios publicitarios y otros motivos meramente ornamentales o
estéticos. Su aceptacion sera discrecional por parte de la Corporacion, sin que en ninglin caso se sobrepase la altura de
la edificacion en mas de 1,80 m.

b) Chimeneas y tubos de ventilacion. Deberan sobrepasar la cubierta en una altura libre suficiente para que se garantice su
correcto funcionamiento, considerandose justificada la solucién que se adapta a la N. T. E. En cualquier caso, su altura
no sobrepasara en mas de 6 m la altura de la edificacion.

c) Caseton de remate de la caja de escalera y ascensores. La cara inferior de su forjado de techo estara situada a una
distancia del suelo de la Ultima parada (correspondiente a la Ultima planta de las permitidas), igual o inferior a 6,20 m. Su
dimensién en planta no superaréa la superficie necesaria para amparar la caja de escaleras, meseta de desembarco y
cuarto de maquinaria de ascensor. Cuando la caja de escaleras esté situada en crujia de fachada solo se permitira el
caseton que comprenda estrictamente dicha caja de escaleras, que estara enrasada con la alineacién de fachada (sin
vuelos ni aleros).

d) Elalero, que podra volar 15 cm mas que el vuelo maximo permitido.

Todas las construcciones que se realicen por encima de la altura permitida deberén ejecutarse con materiales similares
en calidad a los empleados en el resto de la edificacidn, y especialmente en sus fachadas.

e) Antenas, estructuras-soporte y pararrayos. Su tamafio y disposicion estaran limitados a los requerimientos especificos
del edificio. La instalacién de elementos de este tipo que superen éste concepto sera de aceptacion discrecional por
parte de la Corporacion, que apreciara la necesidad de la instalacion asi como las cualidades de tamafio, disposicion,
materiales, etc. que deberan tender a minimizar su impacto visual sobre vias publicas, edificios proximos, efc.

2. EDIFICACIONES CON UNA ALTURA DE CORNISA IGUAL O SUPERIOR A 10,50 METROS.

- Cuando se construya tejado inclinado como solucidn generalizada de la cubierta del edificio (es decir, ocupando la
totalidad de su coronacion, excepto patios), los faldones de cubierta deberan quedar englobados bajo la
envolvente real maxima.

- Los faldones de cubierta seran continuos y de pendiente uniforme, salvo que la resolucién de la cubierta exija
pendientes compuestas 0 con interrupciones, en virtud de la aplicacion de lo sefialado en Fichas. Se permiten o
mansardas o buhardillas dentro de la envolvente real méxima. Se permiten paramentos verticales en patios de
parcela, si no resulta posible establecer faldones con pendiente hacia el interior, y petos verticales, situados entre
el plano de fachada y el de vuelos; en ambos casos los paramentos verticales seran pafios ciegos, sin ningun tipo
de abertura y sin que superen la envolvente real maxima del edificio.

3. EDIFICACIONES CON UNA ALTURA DE CORNISA INFERIOR A 10,50 METROS.
En estas edificaciones las soluciones de remate de cubierta se consideran de libre composicién con las limitaciones
siguientes:
- Cualquier elemento de la cubierta debera quedar por debajo del plano horizontal situado a 4,50 m sobre la linea
de cornisa maxima.
- Se prohibe la construccién de mas superficie de forjado horizontal por encima de la linea de cornisa que la
necesaria para la maquinaria del ascensor, si existe.
- La superficie utilizable bajo cubierta no sera superior a la que se obtendria de la aplicacién de las reglas
correspondientes al apartado 2 de este articulo.
- En edificios de uso dotacional podran admitirse soluciones distintas para elementos puntuales, debidamente
justificados.
- En edificios industriales se permitiran chimeneas, silos, depositos elevados y demas ingenios exentos propios y
justificados de la actividad correspondiente.

4. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO BAJO CUBIERTA.
O Los vacios resultantes bajo cubierta realmente construida podran ser utilizados para los usos siguientes:
a) Un trastero por vivienda con una superficie Util maxima de 25 m? en edificios de vivienda colectiva 0 16 m? utiles de
rastero por cada 90 m? Utiles en edificios de oficinas o comerciales.
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En viviendas unifamiliares no existe limitacion de superficie del Unico trastero permitido, si bien la superficie utilizable
bajo cubierta estara libre de cualquier clase de tabiqueria o compartimentacion, prohibiéndose igualmente toda
instalacion de fontaneria, saneamiento o aparatos sanitarios.

b) Instalaciones técnicas del edificio (calefaccion, acondicionamiento de aire, depésitos de agua, maquinaria de
ascensor, efc.)

c) Instalaciones de lavado, secado, planchado de ropa y trastero-almacén sin limitacion de superficie, en edificios
exclusivos para residencias colectivas (Art. 2.2.3, usos 1c, 1d, 1e, 1fy 1g)

d) En edificios exclusivos dotacionales se permitiran, ademas, usos auxiliares.

e) Uso de vivienda bajo cubierta, con las caracteristicas que se reflejen en la correspondiente ficha.

O Para la iluminacion de los espacios descritos se admiten exclusivamente tragaluces de un maximo de 0,25 m? por
trastero (o por cada 25 m? de superficie utilizable bajo cubierta, en los otros usos permitidos), situados en el mismo plano
que el faldén correspondiente, excepto en el caso de vivienda cuya iluminacion y ubicacién se ajustara a lo dispuesto en
estas Normas Urbanisticas.

O En edificios existentes en las Zonas Ambientales de Proteccién y Zonas Ambientales de Casco Antiguo y no
catalogados, podran admitirse usos y soluciones distintas de aprovechamiento e iluminacion si resulta necesario para la
consecucion de los objetivos de conservacion general del edificio, constantes tipologicas y elementos singulares
destacados (siempre que se traten de soluciones tradicionales, excluyéndose expresamente ventanas practicables en el
faldon de la cubierta), circunstancia que debera apreciarse discrecionalmente por el Ayuntamiento. En los edificios
catalogados, sera el Consejo Superior de Patrimonio Cultural, Histérico y Artistico de La Rioja quien se pronuncie al
respecto.

O En ningn supuesto se permite que exista parada de ascensor por encima de la altura de cornisa, excepto en el caso de
vivienda, y siempre y cuando se cumplan los requisitos expuestos en este articulo.

O Se admite la iluminacion y ventilacion cenital de la escalera cuando ésta se desarrolle en edificios no superiores a 4
plantas, incluida la bajo cubierta, si se dedica a vivienda, por medio de lucernarios que tengan una superficie en planta
de 1,50 m% En este caso, el hueco central quedara libre en toda su altura y en el sera inscribible un circulo de 1,10 m de
diametro.

O Elacceso a la planta bajo cubierta debera realizarse unica y exclusivamente a través de la caja de escaleras del edificio,
salvo que el uso fuese vivienda, en cuyo caso también se podra acceder por el interior de las viviendas inferiores,
quedando vinculadas ambas.

Art. 2.3.3. Patios.

A. AMBITO DE APLICACION.

- Se regulan en este articulo las condiciones que deben reunir los patios para considerarse aptos para la
iluminacion y ventilacion natural. Esta se exige para las habitaciones vivideras de los usos residenciales,
entendiendo como tales las salas de estar, comedores, cocinas, dormitorios y, en general, las que supongan
permanencia de personas. También se exige para la iluminacién y ventilacién de escaleras, siempre y cuando
éstas se encuentren en edificios de méas de 4 plantas, incluida la bajo cubierta si se dedica a vivienda.

- No seincluyen en este concepto los aseos, vestibulos, pasillos, despensas o trasteros. Cuando el programa de la
vivienda sea mixto, es decir, que incluya despachos profesionales o puestos de trabajo en general, las
habitaciones correspondientes tendran la consideracion de vivideras, aplicando los mismos criterios. Los usos no
residenciales, independientes de la vivienda, podran utilizar métodos de iluminacion y ventilacién artificial de
acuerdo con su normativa especifica, siéndoles de aplicacion lo que sigue solo en caso de que opten por la
iluminacion y ventilacién natural.

B. CONDICIONES GENERALES.

- Para que un hueco pueda abrir al patio, debe cumplirse la condicién de que se pueda trazar dos tangentes al
circulo minimo exigido desde los extremos (mochetas) del hueco.

- Se consideraran situados en el paramento exterior, a los efectos de la condicién anterior, los entrantes
aterrazados en profundidad menor de 1,50 m, siempre que su abertura sea vez y media su profundidad.

- El recinto a iluminar debe tener contacto directo con el patio, sin espacios intermedios. En el caso de las
escaleras, el contacto se producird en mesetas o zancas, sin considerarse validos a estos efectos pasillo,
vestibulos, etc.

- La superficie del patio debe ser aterrazada y accesible, no permitiéndose en ellos cobertizos, acumulacion de
materiales, muebles, objetos o residuos, debiéndose mantener en un estado de orden y limpieza que garantice su
higiene y que no sufran menoscabo las condiciones de ventilacidn e iluminacion de las estancias que recaigan
sobre el patio.

C. DIMENSIONES.

- Encuanto a altura, el patio tendra la necesaria para iluminar y ventilar las habitaciones vivideras que lo requieran.
En el caso de las escaleras no podra quedar sin iluminacion y ventilacién natural una altura superior a 4,5 m.
contados desde la rasante oficial.

- Lasuperficie en planta y proporciones del patio se establecen en funcion de la altura del mismo y del caracter de
los espacios que sobre el recaigan. A estos efectos, la altura del patio se medira desde el nivel del piso de las
viviendas mas bajas cuyas piezas ventilen a él hasta la altura de cornisa, a la que se afiadira la correspondiente a
construcciones permitidas por encima de la altura cuando aparezca mas de uno de los paramentos que definen el
patio, sean de remate horizontal o inclinado.
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a) Es indispensable que en su interior pueda inscribirse un circulo de didmetro igual al 25% de la altura del
patio, siendo como minimo de 3 m. La superficie del circulo no podrd quedar afectada por galerias,
lavaderos en voladizo ni saliente de ningun género en toda su altura. Las luces rectas seran iguales o
superiores a su diametro.

b) Cuando al patio solo recaigan escaleras o espacios no susceptibles de convertirse en habitaciones
vivideras, se considerara suficiente para su dimensionado la inscripcion del circulo minimo de 3 m de
didmetro.

c) Excepcionalmente, en las viviendas unifamiliares se permitiran patios de superficie minima de 8 m?y con un
lado minimo de 2 m., debiéndose poder inscribir un circulo de 2 m de didmetro.

D. PATIOS ABIERTOS A FACHADA.
Los patios abiertos a fachada cumpliran las siguientes condiciones:

a) La longitud del frente abierto no sera inferior a 2/9 de la altura, con un minimo de 3 m, y de 6 m cuando abran
huecos en los planos laterales, salvo que existan otros en la misma habitacion.

b) La profundidad del patio abierto medida normalmente al plano de la fachada sera, como maximo, igual a vez y
media al frente abierto de fachada.
No tendran consideracion de patio abierto a fachada aquellos retranqueos cuya profundidad, medida normalmente al
plano de la fachada, no sea superior a 1,50 m. y siempre que en los planos laterales no abran huecos, salvo que
existan otros en la misma habitacion.

E. PATIOS MANCOMUNADOS.

- Los patios situados en las medianerias de los edificios cumpliran las condiciones anteriores, pudiéndolo hacer
mancomunadamente entre patios que pertenezcan a edificios colindantes. En este caso se formalizara escritura
publica constitutiva de derecho real reciproco de servidumbre con respecto a la edificacion que se construya
posteriormente, que se inscribira en el Registro de la Propiedad y que se presentara en el Ayuntamiento al
solicitarse la licencia.

- En el caso de que las fincas colindantes sean de la misma propiedad, se exigira la constitucién de una
servidumbre reciproca de mancomunidad de patios, irrenunciable o irredimible mientras esté edificada alguna de
las fincas, aunque se enajenase cualquiera de ellas.

- La mancomunidad de patios supone una comunicacién entre ellos en toda su altura, permitiéndose, no obstante,
la separacién por muros en la planta baja cuya elevacién no exceda de 2 m, pudiéndose disponer encima verjas
cuya altura no podra ser superior a otros 2 m.

F. CUBRICION DE PATIOS.
Se admitira cubrir los patios cuando concurran las circunstancias siguientes:
- Que la cubierta no supere la envolvente maxima.
- Que el material de la misma sea vidrio, sin mas opacidad que la resultante de su reforzamiento o armado.
- Que su ventilacion, permanente, tenga una superficie igual o superior a 7 m?

Art. 2.3.4. Salientes en fachada.

En cualquier caso, la concesion de licencia para todo saliente que sobresalga de la fachada mas alla del vuelo permitido para
aleros, balcones o voladizos, sera potestativa para la Corporacion y se entendera concedida con caracter de precariedad.

A. EN PLANTA BAJA.

- Ninguna farola, letrero, marquesina ni saliente alguno podra sobresalir de la fachada mas de 0,10 m. hasta la
altura de 3 m contada desde la rasante de la calle.

- Se permitiran elementos tales como cortinas o toldos, que seran de las llamadas magquinas o "quita y pon" y en
cualquier caso ninguno de sus elementos (incluso flecos) estaran a menos altura de 2,20 m desde la rasante y su
vuelo maximo quedara limitado por una linea paralela al bordillo de la acera y a 0,50 m del elemento volado.
Cuando no exista acera o ésta ocupe toda la calle, no podra sobrepasarse la dimensién permitida para tribunas,
balcones y voladizos.

- Por encima de los 3 m de altura y sin sobrepasar la altura de la planta baja, podran volarse en las mismas
condiciones las farolas, letreros, salientes, marquesinas, etc... prohibiéndose aquellos elementos que tengan un
volumen desproporcionado, a juicio del Ayuntamiento, en funcion del espesor, vuelo, opacidad, forma, etc. y en
todo caso aquellos en los que se incumpla cualquiera de las condiciones siguientes:

1) Que la superficie volada (en seccién vertical perpendicular a la fachada) sea igual, o inferior al producto del
méximo vuelo permitido por la altura inferior del elemento y por 0,15.
Svol = 0,15 x Vuelo max. x Hint.
2) Que el volumen volado sea igual o inferior al doble del producto de la superficie volada por el logaritmo de
la longitud de fachada del local.
Vol = 2 X Svol. X |Og L.
Cuando la fachada de un local esté interrumpida o quiebre, se tomara cada tramo por separado.
Esta segunda condicion no se aplica a los rétulos, que se rigen, en cuanto a volumen, por lo expresado en el articulo
257.

B. EN SOPORTALES Y PASAJES.
- Se prohiben toda clase de elementos adosados a los soportales interior y exteriormente, asi como los toldos.
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- En las plantas bajas situadas en soportales y pasajes comerciales se observaran las siguientes disposiciones
especificas:

1. El saliente maximo hasta 2,30 m de altura sera de 0,20 m.

2. Alaaltura de 2,30 m se podran volar rétulos salientes o elementos decorativos hasta un vuelo maximo
de 0,40 m.

3. A partir del punto situado a 2,30 m de altura y 0,40 m de saliente podra incrementarse el vuelo en igual
cuantia en que queda incrementada la altura sobre rasante (linea 45°) hasta un maximo de vuelo de
1/5 de la anchura total del soportal o pasaje. La superficie volada tendra las mismas limitaciones que
las establecidas para el caso general.

Art. 2.3.5. Tribunas, balcones y voladizos.

1.

Las tribunas cerradas, balcones y voladizos tendran su plano inferior a una altura minima de 3,60 m con respecto a la
rasante de la calle en cualquier punto de la alineacion exterior de parcela, excepto en la Avda. de Navarra y Avda. Principe
Felipe. Sien estas dos calles los vuelos se encontrasen por debajo de los 3'60 m., la longitud de vuelo no podra superar los
050 m.

No se permitira ninguna clase de vuelo sobre los patios de parcela, que disminuya o altere las condiciones minimas o
didmetro del circulo inscrito sefialado.

Todo cuerpo cerrado quedaré separado de las medianerias en una longitud igual a su vuelo, salvo acuerdo de los titulares de
los solares afectados mediante inscripcion en el Registro de la Propiedad que debera acreditarse ante el Ayuntamiento de
manera simultdnea a la solicitud de licencia. También se exceptia cuando se trate de un solo propietario y quede
plenamente garantizada la solucion unitaria de la fachada. Las terrazas quedaran separadas 0,60 m de las medianerias.
Cuando dentro de un mismo edificio existan balcones o terrazas corridas que comuniquen dos o mas viviendas, se
separaran los tramos correspondientes a cada vivienda mediante obra de fabrica 0 mampara que por sus dimensiones y
caracteristicas impida el paso y las vistas entre tramos distintos.
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Capitulo IV. Condiciones técnicas.
Art. 2.4.1. Normas constructivas.

A. CIMIENTOS.
Se admiten todos los sistemas de cimentacion. La profundidad de los cimientos de los muros que linden con la via publica no
podré ser en ninguin punto menor de 1 m. a contar desde la rasante de la calle, siendo coincidente su paramento exterior con
el de la fachada en toda su profundidad sin que se permitan, incluso en chaflanes definidos graficamente, retallos hacia la
parte de la calle.
No se permiten soluciones que obliguen a la extraccion de agua del freatico.

B. MUROS.
Se permiten todos los sistemas menos los entramados de madera y aquellos ofros que estén constituidos por elementos
combustibles. Se atendera, especialmente, a sus condiciones de estabilidad, aislamiento e impermeabilidad. Los sétanos
deben ser estancos. La separacién entre viviendas, o viviendas y servicios comunes, como minimo sera ejecutada con
medio pie de ladrillo macizo o con soluciones constructivas que aseguren el aislamiento que proporcionen los dichos 12 cm.
de ladrillo macizo.

C. FORJADOS.
Se autoriza cualquier clase de forjados, salvo los de madera.
Se tendra especial consideracion en el calculo de sobrecargas e impermeabilizacion de los forjados que constituyan suelo de
transito publico (soportales, pasajes, etc.) o formen parte de espacios libres estanciales.

D. CUBIERTAS.
En la construccion de cubiertas se permite cualquier material de los existentes en el mercado, salvo madera, siempre que
aseguren una perfecta impermeabilidad, recomendandose una especial atencion a sus extremos.

La limitacién respecto a la utilizacion de la madera, podra modificarse de acuerdo con previsiones de conservacién o
mantenimiento de determinadas estructuras contenidas en Planes u Ordenanzas especificas, asi como por la demostracion del
cumplimiento escrupuloso del CTE.

Art. 2.4.2. Comunicaciones verticales.

Son condiciones generales de las escaleras, salvo para viviendas unifamiliares o escaleras interiores en duplex las siguientes:

- Altura maxima de tabicas

- Anchura minima de huella, sin contar vuelo sobre tabica

- Ancho minimo de escaleras entre paramentos

- NUmero méximo de peldafios o altura en un solo tramo

- Enescaleras curvas, longitud minima de peldafios

- Los peldafios tendran como minimo una linea de huella de 28 cm medida a 50 cm de la linea interior del pasamanos.

- Las mesetas con puertas de acceso a locales o viviendas tendran un fondo minimo de .........cccceeevenieninininennes 1,20m

- Las mesetas intermedias, tendran un fondo minimo igual a la longitud del peldafio.

- Se prohiben mesetas partidas con un solo peldafio y que reduzcan la anchura minima de escalera en cualquier punto
de paso.

- Altura minima de pasamanos de escaleras, medido en la vertical de la arista exterior de la huella. .........

- Separaciéon maxima de balaustres y antepechos medidos horizontalmente .............cccocovvninienininnnins

- La superficie de iluminacion sera, como minimo de 1,00 m?, pudiendo reducirse la de ventilacion a 400 cm? en cada
planta.

- En edificios de hasta cuatro plantas incluida la bajo cubierta si se dedica a vivienda, y 14 m. de altura maxima se
permite la iluminacién y ventilacion cenital. La superficie del lucernario serd como minimo de 1,50 m? en planta. En
este caso el hueco central quedara libre en toda su altura pudiéndose inscribir en él un circulo de 1,10 m de diametro.

El numero de ascensores y escaleras, asi como sus dimensiones y caracteristicas, se ajustaran a lo dispuesto en el CTE.

Cuando el nimero de viviendas exceda del cuadro se consideraran como dos 0 mas cuerpos de edificacion con nucleos de
comunicacién diferenciados.

Cuando en un edificio existente que no disponga de ascensor la instalacidon del mismo implique necesariamente la reduccion de
la anchura de las escaleras, se presentara un estudio acreditativo de la necesidad y la conveniencia de la instalacién, y de que se
han agotado los procedimientos y técnicas para minimizar el espacio del camerino y hueco; el Ayuntamiento podra autorizar
reduccion del ancho de la escalera hasta un minimo de 1 m de anchura.
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Viviendas por planta

N° Plantas
(No incluye baja) 1 2 3 4 5 6
A= 1,1 1,1 1,2 1,2 1,25 1,25
Hasta 4 N = 1% 1* 1+ 1+ 1% 1%

* La altura maxima permitida para viviendas sin ascensor sera la correspondiente a planta baja mas tres
plantas de piso, 0 a una altura de 10,75 m desde la acera a eje del portal y el pavimento de la Gltima
planta. En caso de sobrepasar dicha altura, sera necesario instalar un ascensor con arreglo a la Tabla

A = Ancho de escaleras
N = Numero de ascensores

Art. 2.4.3. Portales y accesos a garajes.

El portal tendra un hueco de entrada no menor de 1,30 m de luz. Desde el hueco citado hasta la escalera principal 0 ascensor su
ancho minimo sera de 2 m o la suma de los anchos de las escaleras si fuera mayor que 2 m. En cualquier caso, alcanzado el
ascensor o la escalera, el resto del portal mantendra un ancho minimo de 1,30 m. No podra establecerse en ellos ningln tipo de
comercio o de industria ni su altura puede ser inferior a la de la planta baja.

No podran construirse entreplantas encima del portal como aprovechamiento afiadido al permitido con caracter general.

Los accesos por rampa a garaje-aparcamiento dispondran de un espacio horizontal o con pendiente maxima del 5% de 3m de
ancho y 5m de profundidad entre la linea de fachada y el inicio de la rampa. En ninguin caso el recorrido de las puertas invadira el
espacio publico.

En el supuesto de acceso unitario o doble en viviendas unifamiliares, podra reducirse la profundidad del espacio citado a 3 m.
Para que sea aplicable esta reduccion sera condicion inexcusable que el vallado o cerca laterales a la salida de la rampa
permitan una buena visibilidad, que no debera disminuirse mediante setos o cualquier elemento vegetal.

Este espacio horizontal de espera no sera necesario en el caso de viviendas unifamiliares que no tengan acceso directo a via
publica. En general, cuando no coincida la alineacién de fachada con la de parcela, el espacio horizontal se tomara entre esta
Ultima'y la rampa.

No obstante lo anterior, los Planes Parciales, Planes Especiales de Reforma Interior o, en Suelo Urbano, el propio Plan General
Municipal en zonas con ordenanza especial, podran establecer una regulacién mas especifica del espacio horizontal y de las
caracteristicas de las rampas reguladas en el articulo 2.2.23., si ello resulta necesario para garantizar el cumplimiento de los fines
de la ordenacion, y en atencion a las dificultades excepcionales que suponga el cumplimiento de la norma general. Igualmente,
dichos instrumentos o figuras de planeamiento, o sus modificaciones, podrén exigir, cuando las circunstancias lo aconsejen,
medidas o caracteristicas mas rigurosas que las generales.

Art. 2.4.4. Paso de vehiculos sobre acera.

Los accesos de vehiculos a las parcelas se ubicaran en los lugares que ocasionen menos conflictos con la circulacion rodada, la
peatonal, el arbolado y el mobiliario urbano.

El criterio general sera el de conceder un vado por parcela, con las siguientes excepciones:

a) Las que estén obligadas a mayor nimero por normativa o por condiciones especificas del uso (centros asistenciales,
estaciones de servicio, efc.)

b) Las que, a juicio del Ayuntamiento, justifiquen la necesidad de un nimero superior por motivos de tamafio excepcional,
escasa incidencia en el trafico, generacion de plazas de aparcamiento, o cualquier otro.

Podra denegarse la concesioén de vado para locales destinados a guarda de vehiculos de tamafio inferior a 100 m2. (tiles,
siempre que no venga obligada la existencia de aparcamiento por la normativa.

Las caracteristicas técnicas de los vados seran las exigidas por el Servicio correspondiente.

Art. 2.4.5. Superficie de iluminacion y ventilacion.

La superficie de los huecos de iluminacién de todas las habitaciones de las viviendas no sera inferior a un décimo de la superficie
de su planta.

La superficie real de ventilacion no sera inferior al 5% de la superficie util en planta de los recintos correspondientes.

No se exigiran iluminacién y ventilacion directas en pasillos, vestibulos, aseos y despensas, aunque en estos dos Ultimos casos
sera necesario un conducto de ventilacion (shunt) de los regulados en el punto 1 del articulo siguiente.
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Se prohibe la

colocacién de rejillas de ventilacién en espacios de transito publico, sea peatonal o rodado, o donde pueden

interferir con servicios publicos existentes o previstos.

Las cocinas y
directamente a

aseos deberan disponer de ventilacion estatica permanente, bien sea mediante shunt o a través de una rejilla
| exterior.

Art. 2.4.6. Chimeneas.

1. GENERAL

IDADES.

Se regulan en este articulo las condiciones que deben reunir las de ventilacion estatica por colector general o
unitario (shunts), las de evacuacion de humos y gases y las conectadas a extractores domésticos.

En el caso de los shunts se podran entender adecuados aquellos sistemas que difieran en detalle de las
caracteristicas especificamente técnicas que se describen en los puntos siguientes y que estén autorizados por el
Organismo competente.

2. VENTILACION DE LOCALES POR SHUNTS.

3. CARACTE

4. SECCION

Cada local ventilado debe estar dotado de una entrada inferior de aire de 200 cm? de seccion como minimo,
situada a la menor altura posible.

El conducto individual solo debe servir para la ventilacién de un solo local. Cuando se precise ventilar por un
mismo colector dos locales de una misma planta, debera hacerse a través de dos conductos individuales
independientes.

El orificio de ventilacion del local se colocara a una altura sobre el solado de 2,20 m. como minimo o
inmediatamente debajo del techo.

La seccion dtil del orificio de ventilacién del local debera ser por lo menos igual a la seccion del conducto
individual, y si lleva incluido un sistema de regulacién por rejilla, en la misma posicion de cierre debe quedar
garantizada una abertura minima permanente de 100 cm? de seccion. Las rejillas deben tener sus lamas
orientables en el sentido de la circulacion del aire.

RISTICAS GENERALES DE LOS SHUNTS.

Todos los conductos colectivos o individuales deben ser totalmente verticales, no existir ningln desvio y ser
materiales incombustibles.

Deberan prolongarse hasta la planta baja, de manera que puedan servir de ventilacion a los locales de la misma.
Tanto el colector como los conductos individuales deberan estar debidamente protegidos térmicamente del
ambiente exterior para evitar pérdidas de temperatura que dificulten el tiro correcto de la chimenea.

A un mismo colector no deberan acometerse conductos individuales de ventilacion y de salida de humos de
combustion, asi como tampoco humos de distintos combustibles.

La longitud minima del conducto individual desde la toma hasta su desembocadura en el colector general debe
serde 2 m.

El entronque del conducto individual con el colector general debe hacerse con un angulo menor de 45°. Debe
prohibirse la salida perpendicular al eje vertical del colector.

DEL COLECTOR DEL SHUNT.

La seccion minima del colector general debe ser de 400 cm? y la de los conductos individuales, de 150 cm2

La relacion entre ambos lados del colector caso de ser de seccién rectangular, asi como de los conductos
individuales, sera como maximo de 1:1,5.

Se admiten también y se da preferencia a igualdad de seccion a los conductos de seccion circular.

5. SALIDA AL EXTERIOR DEL SHUNT.

6. EVACUAC

Debe prolongarse 0,40 m por encima de la cumbrera o por encima de cualquier construccién situada a menos de
8 m. En cubiertas planas o con ligera pendiente debera prolongarse 1,10 m por encima de su punto de arranque
al exterior

La parte superior de la chimenea de ventilacién se coronara con un aspirador estatico.

ION DE HUMOS Y GASES.

Las chimeneas recogeran los humos o gases procedentes de uno o mas conductos de evacuacion para su
expulsion al exterior, no debiendo acometer simultaneamente a la misma chimenea humos o gases procedentes
de tipos distintos de combustibles.

Se situaran preferentemente agrupadas en nicleos y de manera que su salida al exterior quede lo mas cerca
posible del punto mas alto de la cubierta.

Los remates de cubierta se alinearan perpendicularmente a los vientos dominantes.

La salida exterior debe prolongarse 0,40 m por encima de la cumbrera o por encima de cualquier construccién
situada a menos de 10 m. Su altura libre serd como méximo de 3 m. En cubiertas planas o con ligera pendiente
deberé prolongarse 1,10 m por encima de su punto de arranque.

Si se trata de un edificio colindante con otro de mayor altura, las chimeneas han de resolverse preferentemente
adosandose a la medianera. En caso contrario, deberéan alejarse lo maximo posible, cumpliendo siempre las
condiciones del punto anterior.

En construcciones en patio de manzana o situaciones similares con huecos vivideros recayendo sobre la cubierta,
podran exigirse distancias de hasta 25 m en funcién del tipo de emision.

104



PLAN GENERAL MUNICIPAL DE RINCON DE SOTO. Revisién y adaptacion a la Ley 5/2006. AVANCE

- Los proyectos de nueva planta deberan estudiar la solucién de las chimeneas necesarias para la utilizacion futura
de los locales en planta baja, bien mediante su instalacion en obra o previsiones estatutarias que permitan realizar
a posteriori la instalacion de dichos conductos.

7. CAMPANAS EXTRACTORAS DOMESTICAS.
- Podra optarse por un conducto general de todo el edificio o por la evacuacion a la fachada; en este ultimo
supuesto estara prevista en obra la conduccion y correspondiente rejilla o, en su defecto, se ajustara a una
solucién unitaria para todo el edificio, ajustada a las condiciones de uniformidad a que se refiere el articulo 2.5.3.

Art. 2.4.7. Retretes y aseos.

El sistema de cierre de los aparatos sanitarios sera siempre hidraulico. Los cuartos de aseo deberan ir revestidos de azulejos u
otro material impermeable en todos sus paramentos hasta una altura minima de 1,50 m. Los paramentos afectados por el uso de
la ducha, hasta 1,95 m.

El acceso no se permitira desde las estancias, comedores, cocina ni dormitorios.

Si la vivienda esta dotada de dos 0 mas cuartos de aseo completos, salvo uno de ellos, los demas podran tener puerta a
dormitorio.

Art. 2.4.8. Instalaciones minimas.

Cada uno de los aparatos sanitarios y fregaderos o lavaderos ira provisto de su correspondiente cierre hidraulico o en su caso
bote sifonico, siendo registrables y faciimente accesibles.

Las bocas de las bajantes en el canaldn y los imbornales sumideros en las azoteas iran siempre protegidos por rejillas filtrantes y
camaras de arena. Cuando las bajantes vayan por el exterior se protegeran contra su posible rotura con material adecuado en
una altura de 2 m a partir de la rasante de la acera.

El saneamiento de aguas pluviales llevara en cada bajante un sifon terminal de registro y en sistemas separativos, por lo menos
un colectivo comun.

Entre cada dos pozos de registro los tramos seran rectos y de pendiente uniforme.

En edificios ya existentes, cuando se ejecuten obras que afecten a la edificacion o viario en el frente de fachada en cuestion, se
har& como minimo la conduccidn de las aguas pluviales hasta el sistema publico de evacuacion, sin que se permita la caida libre
de las mismas o su vertido superficial.

Art. 2.4.9. Fosas sépticas.

Las fosas sépticas se calcularan de forma que la permanencia minima en ellas de las materias fecales sea de 3 dias completos
en el proceso anaerobio hasta un minimo de 36 litros por usuario. Si disminuye la dotacion de agua, no se variaran las
dimensiones calculadas, para que prolongandose la permanencia haya una compensacion. Se dividira el proceso anaeorobio en
los departamentos usuales de separacion de cuerpos flotantes y de decantacion. El filtro que puede ser Unico para un grupo de
edificios aunque las fosas sean varias, estara colocado en la zona opuesta a los vientos reinantes, a una distancia minima de la
vivienda mas proxima de 50 metros y resguardada ésta de él por un seto que lo rodee de arbustos, matas de follajes perennes,
romero, mirto, laurel, etc. El filtro sera de cok, grava, pizarra, o el material mas conveniente en cada caso. Cuando no se pueda
alejar suficientemente la vivienda, se dispondra de un filtro doble para usar alternativamente y no hacer la remocién del material
filtrante mas que después de una temporada de reposo que le garantice la sequedad del filtro y la ausencia de malos olores. La
canalizacién que una la fosa con el filtro estara construida con el maximo esmero yendo sentada sobre hormigén y recibidas en él
las juntas de los tubos. Tendra una profundidad minima de 0,60 metros. En todo caso, se debera tener en cuenta lo establecido
en el Decreto 55/2001, de 21 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo de la Ley 5/2000, de 25 de
octubre, de saneamiento y depuracion de aguas residuales de La Rioja.

Art. 2.4.10. Cerramientos de parcelas.

Se realizaran con materiales adecuados y con el caracter de obra terminada, entendiéndose por tal aquella que tiene el caracter
de obra vista (ladrillo cara vista, hormigdn visto, piedra, etc.) o convenientemente revocada y pintada, asi como verjas y celosias
de metal 0 madera convenientemente tratadas. No se admiten rétulos o leyendas pintadas directamente sobre la cerca. La altura
maxima de los cerramientos sera de 2,00 m salvo para instalaciones especiales que requieran una altura superior (Defensa,
Seguridad del Estado, etc.). Se toleraran alturas superiores a la maxima, pero nunca mayores que 2,50 m, cuando se justifique
su necesidad y se tomen medidas en su disefio para que no supongan un impacto visual negativo. Se recomiendan los
tratamientos que incluyen cerrajeria transparente, complementada o no con elementos de caracter vegetal (setos, plantas
vivaces, efc).
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Capitulo V. Condiciones estéticas y de composicion.

Art. 2.5.1. Ambito de aplicacion.

Las condiciones de este capitulo se entenderan referidas a todas las construcciones a realizar en el término municipal, sin
perjuicio de la aplicacion de las siguientes disposiciones y especialidades:

- Competencias reservadas a la Direccion General del Patrimonio Artistico y Cultural, o a el Consejo Superior de
Patrimonio Cultural, Histérico Artistico de La Rioja por la Legislacion especifica sobre la materia.

- Ordenanzas del planeamiento parcial y especial.

- Recomendaciones y directrices establecidas en los planes de ordenacion del Suelo Urbano.

- Cualesquiera otras que se deduzcan de la aplicacién de la legislacion vigente.

Art. 2.5.2. Composicion arquitectonica.

- Las construcciones afectadas por Ordenanzas de Proteccion, se atendran a lo dispuesto en las mismas.

- Enelresto de los casos, las nuevas construcciones y las reformas exteriores en edificios ya existentes responderan a
criterios de integracion en el espacio donde se ubiquen.

- Se pondra especial atencién a la adaptacién de los edificios ubicados proximos a las Zonas Ambientales de
Proteccion y Casco Antiguo, en cuanto a la eleccion de materiales y composicion de fachadas, pudiendo el
Ayuntamiento establecer condiciones mas restrictivas en aras de una mejora de la adecuacién arquitectdnica de la
nueva edificacion a su entorno.

- A este respecto, la Memoria del Proyecto correspondiente expondra de forma suficiente los mecanismos utilizados
para conseguir la citada integracion, con documentacion grafica de apoyo que consistird como minimo en alzados a
escala 1:200 del edificio propuesto y sus colindantes.

- Podra sustituirse el alzado completo de los colindantes por un esquema dimensionado de los elementos significativos
(cornisa, impostas, huecos, etc.) acompafiado de fotografias.

- Tanto en la redaccién de proyectos de construccién de nueva planta, como en la ejecucién de los mismos y reformas
de plantas bajas, se considerara la fachada en su conjunto como un disefio unitario, incluyéndose por lo tanto el
tratamiento de las plantas bajas con criterios de continuidad respecto a las superiores. Como minimo se tratara el
exterior de los portales y los pilares de las fachadas.

Art. 2.5.3. Modificaciones en el aspecto exterior de los edificios.

En edificios construidos y a partir de la planta baja, no podran efectuarse cambios de carpinteria exterior, materiales de
revestimiento, color o textura de los acabados en parte de la fachada sin que previamente se presente proyecto conjunto de la
misma con la solucién unitaria o global mas adecuada que debera ser aprobada por el Ayuntamiento, que apreciara los factores
de uniformidad y composicién necesarios para que la fachada no resulte de efecto desordenado y cadtico.

Las reformas que supongan incremento de volumen deberan cumplir las regulaciones establecidas por el Plan a este respecto.
Se permiten no obstante determinadas acciones sobre edificios ya existentes que no se considerarian como vuelos cerrados o
superficie de techo edificada, por lo que no supondran incremento de volumen o superficie edificada, y que se regulan en el punto
siguiente. Se entiende no aplicable a las obras de nueva planta, que deberan atenerse a la regulacion general.

A. CERRAMIENTO DE BALCONES Y TERRAZAS
Se permite el cerramiento de balcones y terrazas con carpinteria y acristalamiento, sin obra de fabrica de ningun tipo, asi como
los citados cambios de carpinteria, incluso persianas, con las siguientes condiciones:
1. Se prohibira todo cerramiento que requiera la construccion de forjado de suelo, o cualquier sistema de techumbre o
cubricién.
2. Se mantendran los muros de fachada y cerramientos originales.
3. No se permiten en las cubiertas aterrazadas de las plantas bajas, ni en los entrantes situados en bajo cubierta
superiores a 1,50 m de profundidad.
4. Los espacios cerrados obtenidos con la reforma no seran superiores al 10% de la superficie (til de la vivienda.
5. Los modelos de cerramiento deberan ser ligeros, sin pafios opacos, con perfileria fina y de color similar al existente
o dominante en la carpinteria y cerrajeria exterior del edificio. Cuando existan superposiciones de cerramientos
proximos (doble ventana o similar) debe procurarse un despiece coincidente con el de la carpinteria existente,
admitiéndose una reduccidn de despieces, pero no un incremento de los mismos.
6. En aquellos edificios catalogados, no se podran realizar este tipo de acciones ni siquiera en planta baja, sin que
previamente se presente proyecto de reforma de toda la fachada, que debera ajustarse a lo previsto en la
Ordenanza correspondiente de las expresadas en el Titulo Ill Capitulo V.

El procedimiento para la ejecucion de la obra seria el siguiente:
1. La comunidad de propietarios adoptara un modelo de cerramiento que contemple los distintos huecos del edificio a
cuyo efecto solicitara de la casa instaladora una memoria de carpinteria en la que en una hoja DIN A 4 se expresen
las dimensiones y caracteristicas de cada hueco o balcén a cerrar.
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2. Una vez adoptados los modelos correspondientes, no es necesaria la ejecucion total del edificio, admitiéndose su
ejecucion parcial. A tal efecto el interesado, en la comunicacion que haga el Ayuntamiento de la obra a realizar,
incluira una certificacion del acuerdo de la junta en que se adopto el modelo y fotocopia de la hoja de caracteristicas
aportada por la casa instaladora.

B. INSTALACION DE APARATOS DE AIRE ACONDICIONADO INDIVIDUALES.
Los aparatos de aire acondicionado que se situen en paramentos visibles desde la via publica en cualquier planta no podran
sobresalir mas de 10 cm del pafio de fachada en que se instalen.

C. INSTALACION DE ANTENAS.

- La posibilidad de instalacion de antenas en las cubiertas de los edificios, zonas libres privadas o cualquier otra
ubicacion que no estuvieran previstas en el proyecto de ejecucion de los mismos y en los que se aprecie incidencia
visual en el entorno, sera discrecional por parte de la Corporacion. Esta valorard la conveniencia de la instalacion asi
como las cualidades de tamario, disposicion, materiales, etc. Que deberan tender a minimizar su impacto visual sobre
vias publicas, edificios proximos, etc.

- Las antenas individuales (parabdlicas, etc.) podran instalarse en las cubiertas de los edificios, en zonas libres
privadas, en paramentos no visibles desde las vias publicas, o en el interior de terrazas o balcones. En ningin caso se
colocaran sobre paramentos que recaigan directamente sobre via publica, ni sobresaldran de estos.

Art. 2.5.4. Medianeras.

A los efectos de lo dispuesto en este capitulo se conceptuaran todos los paramentos de un edificio visibles desde la via pUblica
como fachadas.

Se trataran con materiales propios de éstas los paramentos de edificios de nueva construccion que tengan diferencias de altura
con el edificio contiguo en el planeamiento previsto.

En las medianeras que temporalmente quedaran vistas pero en ejecucion del Plan se ocultaran por edificacion del colindante, el
paramento tendra el caracter de acabado y su color armonizara con los dominantes en fachadas de la zona. Para las medianeras
existentes colindantes con edificios previstos como de inferior altura, se recomiendan acciones que tiendan a disminuir el posible
impacto visual negativo.

Art. 2.5.5. Acabado de lonjas y construcciones permitidas por encima de la altura.

Deberan cerrarse con obra de fabrica revocada u otros materiales cara-vista las lonjas y bajos comerciales no utilizados,
permitiéndose celosias prefabricadas a partir de 2,5 m de altura cuando se justifique la mayor prevision de aislamiento térmico de
forjado del primer piso situado sobre la lonja de que se trate.

Las construcciones permitidas por encima de la altura deberan tratarse y acabarse como fachadas, no permitiéndose ninguna
disminucién o variacién en su calidad respecto de éstas.

Art. 2.5.6. Conservacion y ornato publicos.

Sin perjuicio de lo que establezcan los Planes de Urbanismo, el Ayuntamiento Pleno podra acordar condiciones de ornato publico
de terrenos, urbanizaciones particulares, edificios y carteles con caracter general o para determinadas zonas o calles. Los
propietarios deberan mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publicos. EI Ayuntamiento podra ordenar, de
oficio 0 a instancia de cualquier interesado, la ejecucion de las obras necesarias para conservar estas condiciones.

El Ayuntamiento podra también ordenar por motivos de interés turistico o estético, la ejecucién de obras de conservacion y de
reforma en fachadas o espacios visibles desde la via publica, sin que estén previamente incluidas en Plan alguno de ordenacion.
Estas obras se ejecutaran a costa de los propietarios si se contuvieren en el limite del deber de conservacion que les
corresponde, y con cargo a fondos publicos cuando lo rebasaren para obtener mejoras de interés general.

Art. 2.5.7. Rétulos.

Entendiendo como tales las informaciones y mensajes escritos o graficos anexos a un edificio, se distinguen por su contenido en
tres grupos:

1. La propaganda, entendida como mensaje publicitario de un producto, actividad o establecimiento.

2. Lainformacion especifica, que se concreta a la denominacion, anagrama o logotipo del establecimiento.

3. Lainformacién genérica, limitada al tipo de actividad o uso.

Se establecen en primer lugar unas condiciones de caracter general y después ofras limitaciones segin sea el tipo de
edificacion-soporte o la ubicacion del mismo.

Son condiciones de caracter general las siguientes:
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La autorizacion de los rétulos del grupo primero es discrecional por parte de la Corporacién, que podra admitirlos atendiendo
a su tamafio y caracteristicas por tiempo limitado, a concretar en la licencia, y sin instalaciones permanentes.

Los rétulos que se sitlien por encima de la altura de cornisa se ajustaran a las condiciones del articulo 2.3.2.

Se prohiben los rétulos situados en las paredes medianeras, marquesinas, pérgolas y en cualquier elemento de mobiliario
urbano no concebido especificamente como soporte de propaganda renovable.

Los rétulos en banderin perpendicular a la fachada no podran superar el vuelo maximo establecido para el edificio. En planta
baja estaran sujetos ademés a las limitaciones del articulo 2.3.4. En plantas altas, cuando el vuelo se encuentre agotado por
miradores o voladizos de fabrica, se admite un saliente adicional, no superior al 5% de la anchura de la calle o espacio ni
superior a 1,20 m, en letras sueltas y sobre soporte no opaco.

La anchura de los rétulos en banderin no podra superar la menor de las otras dos dimensiones, (saliente y altura) reguladas
de acuerdo con lo dispuesto en el articulo. 2.3.4.

Las condiciones de vuelo de los rotulos en banderin se refiere exclusivamente a los perpendiculares a fachada,
prohibiéndose los oblicuos o cualquier otra disposicion que suponga vuelo.

Ademas de las condiciones generales, deberan cumplirse para cada situacion, las siguientes:

1.

EDIFICIOS SUJETOS A ORDENANZAS ESPECIALES.
Se atendran a lo dispuesto en cada Ordenanza Especial, teniendo este articulo el caracter de supletorio para lo no regulado
en las mismas.

EDIFICIOS CON CALIFICACION INDUSTRIAL, COMERCIAL, ALMACEN.

En esta situacion se incluyen también las dotaciones inmersas en un contexto de uso incluido en la situacién.

Se permiten rétulos de los grupos segundo y tercero tanto en planta baja como en las superiores. En estas Ultimas los rétulos
se deberan componer en relacién con la fachada-soporte, siendo discrecional por parte de la Corporacién su admisién en
funcion del tamafio, impacto visual, si son 0 no luminosos, efc...

EDIFICIOS DE USO MIXTO.
Entendidos como tales los que reunen varios usos distintos en la misma edificacion o estructura.

- Donde exista entreplanta, se permite un rétulo adosado por actividad, siempre que se sitlie centrado en el antepecho de
un hueco, sin sobrepasar la anchura de éste y con una altura maxima de 0,60 m. También se permite la rotulacion
sobre el cristal de los huecos.

- En el resto de la fachada se prohiben los rétulos de cualquier clase, incluso los situados interiormente y que pueden ser
vistos desde el exterior a través del acristalamiento del edificio, los toldos, persianas o contraventanas con rotulacién o
logotipos, etc.

- No obstante, el Ayuntamiento podr& admitir discrecionalmente rétulos del grupo tercero ubicados en plantas altas, para
actividades de preferente identificacion tales como aparcamientos, hoteles, farmacias, cines, organismos oficiales, con
las limitaciones generales y las establecidas en el apartado anterior respecto a composicidn y caracteristicas.

EDIFICIOS DE USO EXCLUSIVO (no comprendidos en el apartado 2).

Se distinguen dos supuestos:
a) Edificios compuestos por un solo establecimiento.
b) Edificios de establecimientos agrupados, que ocupan la totalidad del inmueble.

Se estara a lo dispuesto en el punto anterior, con las siguientes salvedades:
- Se admite un solo rétulo, cuyo contenido sea del grupo 2 6 3 y referente al conjunto del inmueble, con las limitaciones
del apartado 2.
- En el supuesto b) (establecimientos agrupados) se admite la rotulacion sobre el cristal de los huecos.
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Capitulo VI. Condiciones de seguridad.
Art. 2.6.1. Seguridad y solidez en las construcciones.

Toda construccién habra de reunir, con sujecion a las disposiciones generales, las condiciones de solidez que la estatica
requiera, bajo la responsabilidad de la direccién facultativa de la obra.

Esto no obstante, el Ayuntamiento podrd comprobar las indicadas condiciones sin que ello represente obligacion ni
responsabilidad para él de ningiin género.

Los propietarios estan obligados a conservar los edificios y construcciones en perfecto estado de solidez, a fin de que no causen
dafio a personas o bienes.

Los elementos utilizados en la extincion de incendios deben ser del tipo aprobado por el Servicio correspondiente.

Art. 2.6.2. Vallas de precaucion y vallado de obras.

En toda obra de nueva planta, derribo o reforma de fachadas se colocaran vallas de proteccién mientras duren las obras, de 2 m
como minimo de altura. El espacio que podra ocuparse con la valla de precaucion estara en proporcion con la anchura de la
acera o calle, pero en ninglin caso podra adelantarse mas de 3 m contados desde la linea de fachada, ni rebasar los 2/3 de la
acera, dejando en todo caso un espacio libre de todo obstaculo en acera no inferior a 80 cm. La Alcaldia, previo informe técnico,
y a fin de posibilitar adecuadamente el transito de peatones, podra alterar las anteriores caracteristicas y la sustitucion de la valla
por otro sistema de proteccion.

Cuando se trate de obras circunstanciales que no supongan una necesidad de vallado de precaucion, se atajara el frente con una
cuerda, junto a la cual se mantendra un operario para dar los avisos oportunos a los transeuntes.

Una vez finalizadas las obras indispensables en la planta baja, se sustituira la valla de precaucién por una proteccion volada a
mas de 3 m. o sobre pies derechos.

La anchura de la proteccion, altura y angulo de los petos de la plataforma y en su caso la colocacién de mas plataformas, redes u
otras protecciones, se ejecutaran con arreglo a las caracteristicas del edificio, debiéndose garantizar la seguridad de los
viandantes y cumpliendo, en su caso, la normativa legal que le sea de aplicacion.

Seré obligatoria la instalacion de luces de sefializacion con intensidad suficiente en cada extremo o angulo saliente de las vallas.

Entendiéndose la instalacion de las vallas con caracter provisional en tanto duren las obras, cuando éstas se interrumpan durante
mas de un mes debera suprimirse la valla y dejar libre la acera al transito publico, sin perjuicio de adoptar las pertinentes medidas
de precaucion.

Se colocaran lonas o redes de proteccion de la via publica entre los forjados de las plantas mientras se realicen en éstas trabajos
que comporten peligro para los peatones, o se realizara una proteccion adecuada a la acera.

Mientras dure la edificacion o reparacién de una casa que ofreciese peligro o dificultad al transito por las calles, se atajara en las
inmediaciones de la obra en la forma que para cada caso determine la autoridad municipal.

Los materiales se colocaran y prepararan dentro de la obra y cuando no fuera posible, la colocacion y preparacion se hara en el
punto o espacio que la autoridad municipal designe.

Art. 2.6.3. Proteccion del arbolado y servicios urbanisticos.

Los vados para vehiculos deberan ubicarse de tal forma que no afecten al arbolado existente o previsto, servicios urbanisticos y
mobiliario urbano, salvo imposibilidad demostrable y reconocida por el Ayuntamiento, que establecera las medidas alternativas
oportunas.

Cuando se realicen obras proximas a una plantacion de arbolado, servicio o tendido existente, se atendera a respetarlos,
estableciendo las protecciones necesarias para que no se les dafie. Cuando a pesar de ello sea necesario afectar parcial o
totalmente los servicios o arbolado existente se atendra a hacerlo previa autorizacién del Servicio correspondiente, y en el caso
del arbolado coincidiendo con la época de reposo vegetal, debiéndose cortar con hacha las raices alcanzadas de grueso superior
a 5 cm, que se cubriran con cualquier cicatrizante de los existentes en el mercado y procediendo al retapado de las raices en un
plazo no superior a 3 dias desde la apertura de la zanja, regandose a continuacion.

Queda prohibido depositar cualquier tipo de materiales de obra en los alcorques del arbolado, verter &cidos, jabones o cualquier
otra clase de productos nocivos y utilizar el arbolado para clavar carteles, sujetar cables o cualquier otra finalidad anéloga de la
que pueda resultar perjuicio para aquél.

Tanto en el disefio de nuevos espacios verdes publicos o privados como en los ya existentes se dejaran zonas libres de arboleda
en las proximidades de lineas eléctricas de alta tension que hayan de mantenerse con los criterios en cuanto a distancias
establecidas en el articulo 35 del Reglamento de Lineas Eléctricas aéreas de Alta Tension.
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Art. 2.6.4. Pasos para entrada de vehiculos.

Durante la ejecucion de las obras debera construirse el correspondiente vado cuando la obra exija el paso de camiones por la
acera.

Los pasos para entrada de vehiculos se realizaran bajando el bordillo y manteniendo la acera en perfectas condiciones de
rasante y pavimento siendo las obras correspondientes por cuenta del peticionario. En su disposicion debera respetarse el
arbolado existente, siempre que no se demuestre la imposibilidad de hacerlo asi.

En las aceras, se dispondra de un firme minimo de 0,25 cm de hormigdn de 150 Kg/cm? de resistencia caracteristica y pavimento
a base de baldosas antideslizantes con una resistencia en compresion superior a 1.200 Kg/cm?.

Art. 2.6.5. Aparatos elevadores y gruas torre.

Los aparatos elevadores de materiales y las gruas torre no podran situarse en la via publica, y si en el interior de la casa o solar o
dentro de la valla de precaucion, salvo casos excepcionales y con autorizacion pertinente.

La instalacion de estos aparatos se ajustara a las disposiciones generales reguladoras de la materia. En el caso de las grias
torre, como norma general, el carro del que cuelga el gancho de la gria no podra rebasar el espacio acotado por los limites del
solar y la valla de precaucién. No obstante, en casos debidamente justificados podra permitirse rebasar el limite citado siempre
que por parte del facultativo director de la obra se proponga una solucién complementaria o sustitutiva de la mencionada valla
que garantice la seguridad de la utilizacion de la via publica. Si, por las dimensiones del solar, el area del funcionamiento del
brazo hubiere de rebasar el espacio acotado por los limites del solar y la valla de obra, debera hacerse constar expresamente
esta circunstancia, asi como el compromiso de adoptar las maximas prevenciones para evitar contactos con lineas de
conduccidn eléctrica, areas de barrido de otras gruas, elementos situados en la cubierta de las edificaciones, etc.

En los supuestos excepcionales del presente articulo, el otorgamiento o denegacion de la licencia sera facultad discrecional del
Ayuntamiento.

Si en un mismo solar se instalan dos o mas grias, deberan limitarse sus areas de barrido de forma que no sean coincidentes al
mismo tiempo.

Art. 2.6.6. Cerramiento de solares.

Cuando exista algun solar sin edificar o se produzca el derribo de una finca, sin que se prevea su construccion en el plazo
maximo de tres meses, sera obligatorio adoptar las siguientes disposiciones alternativas:

- Cercar los solares en alineacion oficial con una valla o cerca de dos metros de altura como minimo. Debera estar
convenientemente acabada, y con espesor y anclaje suficientes para asegurar su solidez y conservacion. En el caso
general seran opacas, aunque si el Ayuntamiento aprecia razones de seguridad o limpieza que asi lo recomienden, el
tratamiento sera transparente.

- Alternativamente, se podra realizar un tratamiento superficial del suelo consistente en la extensién de una capa de
pavimento que impermeabilice el mismo, la realizacion de las convenientes pendientes para el desagtie y drenaje de las
aguas de lluvia asi como la completa consolidacion de las edificaciones circundantes para evitar que puedan producirse
desprendimientos que afecten al uso que se pretende. En estos casos el solar debera ponerse a disposicion del
Ayuntamiento para su utilizacion como aparcamiento, zonas de juego y recreo, pudiéndose establecer los convenios
correspondientes para utilizacion publica.

Art. 2.6.7. Obras de excavacion de sotanos.

Para la excavacion de sétanos que puedan afectar por su proximidad a los servicios de agua, electricidad y pavimentacion de
aceras y calzadas debera presentarse, junto con los documentos exigidos para obtener la licencia, el procedimiento constructivo
para realizar las obras de excavacion y cimentacién, suscrito por técnico competente, que garantice la no afeccién del viario
publico.

Art. 2.6.8. Deber de conservacion.

1. Los propietarios de las edificaciones deberan conservarlas en buen estado de seguridad, salubridad y ornato publico sin
perjuicio de lo dispuesto en el articulo 21 de la Ley de Arrendamientos Urbanos.

2. El procedimiento para exigir el deber de conservar, podra iniciarse de oficio o a instancia de cualquier persona que tuviere
conocimiento de su incumplimiento. Formulada la denuncia, los Servicios Técnicos correspondientes practicaran la
inspeccidn del edificio y emitiran un informe que constara de las siguientes partes:

a) Descripcion de los dafios denunciados y cuantos pudieran apreciarse en la inspeccién, indicando las
causas de los mismos.
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b)  Relacion de las obras necesarias para reparar los dafios antes mencionados.
c) Determinacion de los plazos de comienzo y ejecucion de las obras relacionadas y estimacion de su
caracter urgente si existiese.

3. Emitido el informe Técnico a que hace referencia el articulo anterior, el Ayuntamiento, si lo considera, ordenara al propietario
del inmueble el cumplimiento de lo indicado, concediéndole un plazo maximo de 10 dias para presentar las alegaciones que
estime oportunas, salvo en los casos de urgencia y peligro.

A la vista de las alegaciones presentadas y previo informe, si fuera preciso, se elevara propuesta de resolucion a la Comision
de Gobierno para que , si lo considera oportuno, ordene al propietario del inmueble el cumplimiento de lo indicado en el
informe técnico. Si las caracteristicas de la obra a ejecutar asi lo exigen, el propietario del inmueble debera presentar el
correspondiente proyecto técnico para obtener la licencia de obra.

Se le apercibira de que, transcurrido alguno de los plazos sefialados sin haberse llevado a cabo lo ordenado, se ejecutara a
su costa por los Servicios Municipales 0 Empresa a la que se adjudique en ejercicio de la accion subsidiaria, de acuerdo con
lo dispuesto en el articulo 199 de laL.O.T.UR..

4. La resolucion anterior se pondra en conocimiento de los inquilinos o arrendatarios, haciéndoles saber el derecho que les
asiste de realizar las obras ordenadas, segun lo dispuesto en el citado articulo 21 de la Ley de Arrendamientos Urbanos.

Art. 2.6.9. Ejecucion subsidiaria.

1. Notificado a los interesados el acuerdo a que hace referencia en el articulo anterior con expresion de los recursos
pertinentes, y comprobado su incumplimiento, los Servicios Técnicos emitiran nuevo informe y redactaran el proyecto con
indicacion del presupuesto de las obras ordenadas.

2. Para el caso de urgencia y peligro, en el informe se indicara el coste estimado de las obras, redactandose posteriormente el
proyecto de ejecucion.

3. A la vista de este informe, la Comisién de Gobierno, acordara la puesta en practica de la ejecucion subsidiaria.
Simultaneamente, y como medida cautelar, acordara el cobro del importe total estimado de las obras a realizar, conforme
autoriza el articulo 106 de la Ley de Procedimiento Administrativo, que se considera efectuado con caracter provisional y en
calidad de depdsito.

4. Este acuerdo se notificara al interesado con expresion de los recursos que procedan e indicacion del lugar y plazo de ingreso
en periodo voluntario con la advertencia de que transcurrido dicho plazo sin haberlo efectuado, se actuara por via de
apremio.

5. Asimismo se procedera a la incoacion de expediente sancionador por infraccion urbanistica, en cumplimiento de lo
establecido en el articulo 10, apartado 3, del Reglamento de Disciplina Urbanistica o normativa que lo sustituya.

Art. 2.6.10. Peligro inminente.

Si existiera peligro inminente, se procedera conforme a la necesidad que el caso exige, a cuyo efecto la Alcaldia Presidencia
ordenara a la propiedad la adopcion de las medidas necesarias para evitar dafios y perjuicios a las personas o cosas. Si el
propietario no cumpliese lo ordenado en el plazo que se sefiale, el Ayuntamiento procederé a la ejecucion subsidiaria.

En los casos de urgencia debidamente razonada en el informe técnico, las obras se comenzaran en el plazo sefialado, sin
perjuicio de solicitar posteriormente la correspondiente licencia en el plazo que se indica. Deberan asimismo especificarse las
condiciones en que hayan de ejecutarse las obras.

En el caso de que se trate de un bien catalogado, en funcién de lo dispuesto en la Ley del Patrimonio Histérico-Artistico Espafiol,
se tendra en cuenta lo siguiente:

a) Sera precisa la autorizacion previa del Consejo Superior de Patrimonio Cultural, Historico y Artistico de La Rioja.

b) Las medidas que se tomen seran las necesarias para evitar dafios, pero no daran lugar a actos de demolicion que no sean
necesarios para la conservacion del inmueble.

c) Debera preverse en su caso la reposicion de los elementos retirados.

Art. 2.6.11. Estado ruinoso de las edificaciones.

1. Ladeclaracién del estado ruinoso de los edificios procedera en los supuestos del Art. 199.2 de la L.O.T.U.R.

El valor de las edificaciones se determinara de acuerdo con la normativa catastral, en funcién de su coste de reposicion,
corregido en atencion a la antigiiedad y estado de las mismas.

3. Las deficiencias referentes a las dimensiones de los patios, ventilacion de habitaciones y, en general, a la carencia de
instalaciones exigidas por la Legislacién especifica, no seran tenidas en cuenta por hacer referencia a las condiciones de
habitabilidad del inmueble y no a su estado ruinoso.

4. El desalojo provisional y las medidas a adoptar respecto a la habitabilidad del inmueble, no llevaran implicitas por si solas la
declaracion de ruina.

5. En expedientes de ruina que afecten a un bien catalogado, se notificara la apertura y las resoluciones que en ellos se
adopten al Consejo Superior de Patrimonio Cultural, Histérico y Artistico de La Rioja
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Capitulo VII. Instalacién de telecomunicaciones.

Seccion Primera. Disposiciones Generales.

Art. 2.7.1. Objeto.

El objeto de este Capitulo es regular a las que deben someterse la instalacion y el funcionamiento de las infraestructuras
necesarias para €l desarrollo de las telecomunicaciones -especialmente las de telefonia mévil- en el municipio, para que su
implantacion produzca la menor ocupacién del espacio, el menor impacto visual, medioambiental y sanitario, y preserve el
derecho de los ciudadanos de mantener unas condiciones de vida sin peligro o riesgo para su salud.

Se regulan los siguientes tipos de elementos:

a) Antenas de telefonia, Estaciones Base.

b) Estaciones Emisoras, Repetidoras y Reemisiones de los servicios de radiodifusion sonora y television.
c) Antenas receptoras de sefiales de radiodifusion sonora y television.

d) Antenas de estaciones de radioaficionados.

Las instalaciones de telecomunicacion que puedan no estar expresamente reguladas en esta normativa se ajustaran a las
disposiciones establecidas para las instalaciones de caracteristicas morfoldgicas o funcionales analogas.

Lo dispuesto en estas Ordenanzas queda supeditado al cumplimiento de la legislacién Estatal, Autondmica, o cualesquiera otra,
competente en la materia que se encuentre vigente en cada momento y, en concreto, lo dispuesto en la Ley 32/2003, de 3 de
noviembre y el R.D. 424/2005, de 15 de abril.

Art. 2.7.2. Conceptos.

A los efectos de estas Ordenanzas se definen los siguientes conceptos:

- Antena: Elemento de un Sistema de Radiocomunicacién especialmente disefiado para la transmision, recepcién o ambas, de
las ondas radioeléctricas.

- Antenas de dimensiones reducidas: Son elementos cilindricos de hasta 30 cm de didmetro o rectangulares de 35 cm de
dimensién maxima o varillas de hasta 100 cm de longitud.

- Central de Conmutacion: Conjunto de antenas, otros elementos y equipos agrupados destinados a establecer conexiones
cuya funcién es la recepcion, conmutacién y distribucion de sefiales radioeléctricas.

- Estacién Base de Telefonia o Estacion Base: Conjunto de equipos de Radiocomunicacion, adecuadamente situados, que
permiten establecer las conexiones de una red de telefonia en un area determinada. Seran las de mayor cobertura.

- Estaciones Celulares: Estaciones base de cobertura mas reducida a ubicar en zonas de sombra respecto de las anteriores.

- Estacion Emisora: Conjunto de equipos y elementos cuya funcion es la modulacion sobre una banda portadora de sefiales
de diversa naturaleza y su transmision a través de Antena.

—  Estacion de Telefonia Fija con Acceso Via Radio: Conjunto de equipos destinados a establecer la conexion telefénica via
radio con la red de telefonia fija de un edificio.

—  Estacion Reemisora/Repetidora: Estacion intercalada en un punto medio de transmisidn con objeto de restituir a su estado
de partida las ondas atenuadas o deformadas en el curso de la propagacion.

- Contenedor. Habitaculo, cabina o armario en cuyo interior se ubican elementos 0 equipos pertenecientes a una Red de
Telecomunicaciones.

- Certificado de Aceptacion: Resolucion por la que se certifica que los equipos, aparatos, dispositivos y sistemas cumplen las
especificaciones técnicas que le sean de aplicacion.

— Informe de Calificacion Ambiental: Documento redactado por equipo técnico competente en el que se describe
detalladamente la posible incidencia de la implantacion y funcionamiento de una instalacion de Radiocomunicacion de las
reguladas en la presente Ordenanza en el medio ambiente.

- Impacto en el Paisaje Arquitecténico Urbano: Alteracion visual del paisaje urbano y, en especial, de los edificios o elementos
que forman parte del Patrimonio Histdrico, Artistico o Natural.

- Microcelda de telefonia: Equipo o conjunto de equipos para transmision y recepcion de ondas radioeléctricas de una red de
telefonia que por sus reducidas dimensiones pueden situarse por debajo del nivel de las azoteas de los edificios o construcciones
de esa zona, ya sea en las paredes de los mismos, sobre mobiliario urbano, elementos decorativos, arquitecténicos o cualquier
otro del espacio urbano. Se entiende que cumplen estas condiciones los elementos cilindricos de hasta 20 cm. de diametro por
50 de largo o rectangulares de 20 por 30 cm., que pueden prolongarse con una varilla de antena de hasta 30 cm.

- Nodo final de una red de telecomunicaciones por cable: Conjunto de equipos cuya funcién es la transformacién de la sefial
Optica en eléctrica, para su distribucion a cada usuario a través de cable coaxial.

- Radiocomunicacién: Toda telecomunicacién transmitida por ondas radioeléctricas.

- Telecomunicacion: Toda transmisidn, emision o recepcion de signos, sefiales, escritos, imagenes, sonidos o informaciones
de cualquier naturaleza por hilo, radioelectricidad, medios dpticos u otros sistemas electromagnéticos.

- Sistema de telecomunicacion: Conjunto formado por las terminales de telecomunicacion y la red de telecomunicaciones, en
la que se distinguen tanto los sistemas de transmision como los de conmutacién.

- Red de telecomunicacion: Sistemas de transmisidn, emisidn o recepcién de signos, sefiales, escritos, imagenes, sonidos o
informaciones de cualquier naturaleza por hilo, radioelectricidad, medios 6pticos u otros sistemas electromagnéticos.
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- Red de telefonia: Red de telecomunicacion que permite el intercambio de informacién entre distintos tipos de teléfonos fijos y
portatiles (méviles).

Art. 2.7.3. Ambitos protegidos.

1. La ubicacién de las estaciones base, antenas y demas instalaciones de radioemisién (apartados a y b del parrafo 2° del
articulo 2.7.1.) se habran de ubicar preferentemente en Suelo No Urbanizable con unas distancias de al menos 200 metros de
una vivienda y de 300 metros de un centro educativo, sanitario, geriatrico o analogo.

Excepcionalmente, una vez entrada en funcionamiento la instalacion, y para aquellas zonas puntuales en las cuales se creen
puntos de sombra sin cobertura se permitira, previa justificacion técnica, la colocacion de antenas en Suelo Urbano con las
restricciones que se establecen en los apartados siguientes.

2. En el ambito de las Zonas Ambientales, asi como en todos los edificios que sean definidos por el Planeamiento vigente en
cada momento como de proteccion por su singularidad arquitectonica, urbanistica o caracter ambiental, no se podran ubicar
instalaciones base de telefonia mévil. Excepcionalmente y previa justificacion técnica de la imposibilidad de dar cobertura a esas
areas o edificios, por la creacién de zonas de sombra, se permitird su instalacion previa autorizacion de la Consejeria de
Educacion, Cultura y Deportes. En este caso las antenas y demas dispositivos se situaran procurando causar el menor impacto
sobre la imagen del conjunto o edificio.

3. No se podran instalar antenas, estaciones base o radioenlaces o cualquier otro equipo relacionando con la telefonia movil a
menos de 300 metros, medidos horizontalmente, de parcelas donde existan guarderias, escuelas de ensefianza infantil y ciclos
obligatorios y centros sanitarios, salvo las excepciones que expresamente se recojan en esta normativa.

4. En las zonas residenciales de baja densidad solo se permitiran las antenas de telefonia mévil en las modalidades exenta
(articulo 2.7.19.) y adosadas a fachada (articulo 2.7.17.) previa justificacion de que no hay otra solucion técnica que evite la
instalacion.

5. Como excepcidn a las limitaciones establecidas anteriormente, en cualquier edificio o parcela que se encuentren destinados a
equipamiento o servicios publicos con independencia de su ubicacion o su proteccion, se podran instalar cualesquiera antenas o
instalaciones de comunicacién que guarden relacion expresa con los mismos. Asi mismo se podran ubicar en aquellos otros
emplazamientos concertados entre el Ayuntamiento y el organismo titular del servicio correspondiente. En el supuesto de
encontrarse en un area o edificio protegido por razones patrimoniales, se requerira la previa autorizacién de la Consejeria de
Educacion, Cultura y Deportes.

Art. 2.7.4. Minimizacion del impacto visual.

1. Las caracteristicas de los equipos, estaciones base, y en general cualquiera de las instalaciones previstas en este Capitulo,
deberan responder a la mejor tecnologia disponible en cada momento, con el fin de lograr el menor tamafio y complejidad de la
instalacién y permitir asi la maxima reduccién de impacto visual, consiguiendo el adecuado mimetismo con el paisaje natural, o
arquitectdnico urbano en su caso.

2. Las instalaciones deberan respetar, tanto por su composicion y color, como por los materiales a emplear, el caracter del
emplazamiento en que hayan de ubicarse, y del ambiente en que se enclaven. Para ello, se adoptaran las medidas necesarias
prescritas por los servicios técnicos municipales competentes, para atenuar al maximo el posible impacto visual y conseguir la
adecuada integracion con el entorno. No se autorizaran las instalaciones de telefonia mévil que no resulten compatibles con el
entorno por provocar impacto visual 0 medioambiental no admisible

3. Los sistemas de refrigeracion de las instalaciones se situaran en lugares no visibles y su funcionamiento habra de ajustarse
a la normativa municipal de medio ambiente, contaminacion acustica.

4. Las empresas de telefonia mévil podran compartir instalaciones para la realizacidn de su actividad, sin menoscabo de las
preceptivas licencias de actividad a que vengan obligados.

5. Cuando se pretenda la utilizacion por diferentes operadores de una determinada localizacion y/o estructura soporte, para la
colocacion de distintas antenas, se procurara la menor separacién entre estos elementos, la maxima integracion el paisaje
urbano y la mejor composicién ritmica que garantice el correcto funcionamiento de las instalaciones que cohabitan en la misma
instalacion.

6. El Ayuntamiento, de manera justificada, por razones de preservacion de la salud de las personas, medioambientales,
paisajisticas y urbanisticas, y previa audiencia de los interesados, podra establecer la obligacion de compartir emplazamiento por
parte de los diferentes operadores para la instalacion de las antenas y demas equipos comprendidos en este titulo.

Art. 2.7.5. Proteccion ambiental y de seguridad.

Los emplazamientos de las Antenas emisoras, emisoras-receptoras y sus instalaciones auxiliares, sea cual sea su estructura
soporte, estaran protegidas frente a las descargas de electricidad atmosférica, segin establezca la normativa especifica vigente.
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En la proximidad de los contenedores se situaran extintores.

En lo que se refiere a la exposicion a los campos electromagnéticos, las instalaciones habran de ajustarse a la normativa sobre
emisiones electromagnéticas en vigor, si bien con carécter general, no se autorizara la instalacion de equipos, antenas,
estaciones base o cualquiera de las infraestructura previstas en esta ordenanza relacionadas con la telefonia mévil, que
produzcan para cualquier frecuencia una exposicion al campo electromagnético superior a 0,45 y 0'90 mw/cm? de densidad de
potencia, segun la recomendacion de la Comision del Mercado de las Telecomunicaciones. Este limite podra ser revisado segin
avancen los estudios e investigaciones y se establezcan riesgos en valores menores segun criterio del Ayuntamiento y las
entidades y las personas colaboradoras. En caso contrario se podra aumentar la potencia en el futuro.

En todo caso la maxima potencia instalada para un conjunto de antenas sera de 2000 w ERP.

Seccidn sequnda. Instalaciones de telecomunicacion por transmisién/recepcion de ondas radioeléctricas.

Subseccion Primera. Antenas de telefonia, Estacion Base.
Art. 2.7.6. Normas generales.

1. Para obtener la autorizacion municipal para la instalacion individualizada de las antenas de telefonia, estaciones base, las
empresas de telefonia movil deberan presentar primero un programa de desarrollo, y una vez aprobado éste por el Ayuntamiento,
deberan presentar los correspondientes proyectos para la licencia de actividad y de obra que fueran necesarias para el desarrollo
del programa, sin perjuicio de cualquier otra autorizacion que proceda.

2. Las licencias para las instalaciones o elementos y equipos de telecomunicaciones tendrén el caracter de revisables en el
plazo de dos afios desde su otorgamiento o Ultima revision. Los criterios base para estas revisiones se corresponderan con
nuevas soluciones técnicas que permitan un menor impacto medioambiental y una menor afectacion a la salud de las personas.
El expediente de revision que se tramite (de oficio o a instancia de parte), siempre previa audiencia a los interesados, podra
resolverse con la exigencia del cambio de ubicacion o traslado de las instalaciones.

3. Las estaciones base habran de ubicarse en Suelo No Urbanizable. Solo cuando las condiciones técnicas, o a causa de las
limitaciones urbanisticas establecidas en la normativa municipal o derivadas por la normativa sectorial aplicable, impidan una
total cobertura del nlcleo urbano creando zonas de sombra, se permitira la ubicacion de las estaciones base o celulares en Suelo
clasificado como Urbano.

La ubicacion habra de justificarse en el programa de implantacién regulado en los articulos siguientes.

Art. 2.7.7. Programa de Implantacion.

La instalacion o modificacion de los elementos o equipos de telecomunicaciones por transmision-recepcién de ondas
radioeléctricas, antenas, estaciones base, radioenlaces y cualquier otro tipo de instalaciones destinadas a prestar el servicio de
telefonia mévil u otros servicios de telefonia radio, requerira de cada operador que pretenda instalarlo, la presentacién de un
programa de implantacion que contemple el conjunto de toda la red dentro del término municipal, en el cual se justificara la
solucion propuesta con criterios técnicos de cobertura geografica y en relacion a otras alternativas posibles. Las instalaciones
habran de ubicarse en Suelo No Urbanizable salvo las excepciones previstas en esta normativa.

Art. 2.7.8. Contenido del Programa de Implantacion.

Las operadoras deberan presentar, cuando asi lo requiera el Ayuntamiento, el programa de desarrollo actualizado. Cualquier
modificacion al contenido del programa debera de ser comunicada de oficio y autorizada por el Ayuntamiento antes de su puesta
en practica .

El programa debera presentarse mediante documentacion fotografica, grafica y escrita redactada por técnico competente, visada
por el colegio correspondiente. Expresara claramente las caracteristicas de cada elemento para cada emplazamiento concreto,
con descripcion del entorno en que se implanta, junto con la forma, materiales y demas caracteristicas de las instalaciones,
medidas correctoras. Cada programa habrda de ajustarse a las correspondientes normas técnicas aprobadas por las
Administraciones competentes y al contenido de esta normativa.

Sin perjuicio de lo anterior, el programa expresamente habra de especificar:

— Esquema general de la red con indicacion, en su caso, de la localizacion de la cabecera, principales enlaces y nodos.

- Implantacion de estaciones base, antenas de telefonia mévil y otros elementos de radiocomunicacion.

— Estaciones base y antenas: Nombre, zona de ubicacion, cobertura territorial, potencia, frecuencias de trabajo y nimero de
canales.

- Justificacion de la solucion técnica propuesta en el municipio o, en su caso, a nivel supramunicipal.

- Previsién de las areas de nueva implantacion de equipos justificando la cobertura territorial prevista.
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Art. 2.7.9. Tramitacion.

La presentacion del programa de desarrollo se hara por triplicado y deberd acompafiarse de la correspondiente solicitud con los
requisitos formales de caracter general que determina la Ley de régimen juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento administrativo comdn.

Se adjuntara la presentacion de un seguro de responsabilidad civil que cubra posibles afectaciones o dafios a las personas o
bienes . Este seguro cubrira cada instalacion y , no podra ser un seguro genérico para la totalidad de las mismas.

El programa sera aprobado por el Ayuntamiento Pleno, sin perjuicio de las delegaciones que pueda efectuar de conformidad con
la legislacion vigente

La aprobacién del programa, no exime de la exigencia de tramitar posteriormente la licencia de obras para cada instalacién que
se vaya a efectuar de conformidad con el programa aprobado.

Art. 2.7.10. Condiciones de instalaciones en Suelo No Urbanizable

Para autorizar cualquier instalacion en esta clase de suelo debera acreditarse la compatibilidad con los usos previstos y obtener
las autorizaciones administrativas pertinentes. Habran de tomarse todas las medidas que resulten oportunas al objeto de
garantizar la preservacion del entorno natural, minimizando al maximo su impacto sobre el mismo. Las condiciones reguladas en
la presente ordenanza se establecen como minimas, pudiendo en el desarrollo del expediente y previa audiencia del interesado
establecerse nuevas medidas correctoras siempre que las mismas no afecten a las medidas de seguridad establecidas por los
érganos correspondientes.

Las instalaciones objeto de este articulo no podran ubicarse a menos de doscientos metros lineales de cualquier nlcleo de
poblacién o vivienda y de trescientos metros lineales de un centro educativo, sanitario, geriatrico o analogo, salvo causa
justificada.

Los mastiles o elementos soportes de antenas cumpliran las siguientes normas:

1. Las antenas tendran la altura minima posible para permitir la operatividad del servicio. En cualquier caso el conjunto formado
por el mastil y la antena no podré exceder de cuarenta metros sobre la cota del terreno, salvo en aquellos supuestos en que se
justifique la necesidad técnica de superar esa altura.

2. Las antenas se colocaran con un retranqueo minimo obligatorio respecto de los colindantes de quince metros.

3. Se realizara en materiales que faciliten su integracién cromatica con el medio.

Los contenedores vinculados funcionalmente a la estacion base de telefonia, cumpliran las siguientes normas:

No serén accesibles al publico en general.

La superficie en planta no excedera de 15 m? y la altura maxima sera de tres metros.

La ocupacion en planta del conjunto de las estaciones de telefonia no podra superar el 20% de la superficie de parcela.

Se ubicaran con un retranqueo minimo a colindantes de quince metros.

La edificacion habré de hacerse en materiales acordes al medio natural en que se encuentra ubicada, con la techumbre
plana o a un solo agua.

El tendido eléctrico necesario para la alimentacién de la estacion repetidora ird enterrado al menos en la cercania de la Antena y
evitara en su trazado la eliminacion de vegetacion arbérea.

Se habra de colocar alrededor del perimetro vallado que comprende al mastil de la antena y los contenedores, una pantalla
vegetal de arboles y/o arbustos de especies autdctonas de la zona, con el fin de reducir el impacto visual.

De no instalarse todas las estaciones base de los distintos operadores en una sola parcela, se procurara la menor separacion
posible entre estos elementos, integrandolos al maximo al paisaje y/o entorno, y la mejor composicion ritmica que garantice el
correcto funcionamiento de las instalaciones.

Art. 2.7.11. Instalacion en terrenos propiedad del Ayuntamiento.

El Ayuntamiento podré autorizar la instalacion y funcionamiento de las Instalaciones de telefonia mévil en terrenos de su
propiedad dentro del Suelo No Urbanizable. La autorizacién requerird la tramitacion y resolucién del expediente que sea
preceptivo segun la naturaleza juridica del terreno

Art. 2.7.12. Instalaciones en Suelo Urbano.

La instalacion de estaciones base en este tipo de suelo es subsidiaria y solamente se podran realizar cuando condiciones
técnicas impidan dar cobertura desde el Suelo No Urbanizable a todas las areas urbanas del municipio. Una vez puesta en
marcha las instalaciones conforme al programa aprobado y constatadas las zonas de sombra o no cobertura se podréan autorizar
las instalaciones en suelo urbano que habran de limitarse a eliminar las zonas de sombra, ajustando el modelo y potencia a estas
circunstancias
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A efectos de autorizar estas instalaciones, habra de presentarse:

1. Justificacion técnica de no poder resolver la zona de sombra desde las instalaciones ubicadas en Suelo No Urbanizable.

2. Delimitacion de la zona afectada, con mediciones demostrativas.

3. Determinacion de la propuesta de ubicacion.

4. Autorizacion de la propiedad de dicho emplazamiento.

5. Seguro de responsabilidad civil, con dafios potenciales por irradiacion.

6. Licencia de obras y autorizacion.

7. Informe visado por el Colegio de Arquitectos o Colegio de Ingenieros, segin sea el uso del edificio, y en el que se recoja que
la estructura del edificio donde se pretende colocar la instalacion esté preparada para aguantar el sobrepeso de la misma.

8. Lo sefalado en el articulo 2.1.27.

Las instalaciones pertenecientes a los elementos y los equipos de telecomunicacion podran instalarse en:
— Cubiertas de los edificios o construcciones.

— Fachadas de los edificios.

— Mastiles o estructuras de soporte apoyadas sobre el terreno.

- Sobre el terreno (situacion exenta).

Art. 2.7.13. Proteccion en zonas de viviendas unifamiliares.

La instalacion de antenas o de otros elementos pertenecientes a una red de telefonia sobre la cubierta de cualquier vivienda o
construccion perteneciente a este ambito o tipologia constructiva solo podré autorizarse cuando en el correspondiente estudio de
calificacién ambiental presentado se justifique que por las caracteristicas de los elementos previstos y las condiciones de su
localizacién se consigue un correcto mimetismo con el paisaje y la conveniente adecuacién al contorno y, por tanto, que su
instalacién no producira impacto visual desfavorable.

Las instalaciones apoyadas sobre el terreno, referidas en el articulo 2.7.16., podran excepcionalmente instalarse en este ambito
siempre que en el estudio de calificacion ambiental presentado se justifique que las medidas de proteccion paisajistica adoptadas
en funcién de la altura de la antena (que sera la minima posible para conseguir la operatividad del servicio) mediante elementos
vegetales o de otro tipo, logren el adecuado mimetismo con el paisaje.

En las propias viviendas unifamiliares solo se aceptaran antenas de telefonia de dimensiones reducidas. La altura méxima del
mastil sera de 2,5 m.

Art. 2.7.14. Sobre cubiertas de edificios.

1. Estaciones base de telefonia, mastiles y antenas situadas en la cubierta de los edificios o construcciones.
En la instalacion de las estaciones base de telefonia se aplicara la tecnologia y el disefio que consigan el menor tamafio, la
menor complejidad, la mé&xima reduccién del impacto ambiental y visual y que garanticen las condiciones de seguridad
apropiadas, procurando siempre la utilizacion compartida de las localizaciones y/o estructuras soporte por parte de los
distintos operadores.
Se cumpliran, en todo caso, las siguientes condiciones:

- Se prohibe la colocacion de antenas sobre mastil o torreta apoyada o sujeta en el pretil o peto remate de la fachada del
edificio.

- Se permite la instalacién sobre paramentos inclinados de la cubierta de elementos receptores/emisores pertenecientes
a una red de telefonia, siempre que el paramento sobre el que se apoye no esté orientado a via publica.

- Los méstiles o elementos soporte de las antenas, apoyados en cubierta plana; adosados a casetones o elementos
similares situados sobre la cubierta del edificio; o apoyados en los paramentos laterales de dichos elementos,
cumpliran las siguientes normas:

a) Eldiametro maximo del mastil o cilindro circunscrito al elemento soporte sera de 6'(15,24 cm.).

b) El diametro maximo del cilindro envolvente que circunscriba las distintas antenas y el elemento de soporte, no
excedera de 120 cm., a no ser que se pretenda la utilizacion compartida de la misma tecnologia por distintos
operadores. En este caso el diametro maximo no excedera de 170 cm.

- Elretranqueo minimo de cualquier elemento integrante de estas instalaciones respecto del plano de cualquier fachada
exterior del edificio en que se ubica sera de 2 metros.

- La altura maxima sobre la cubierta del conjunto formado por el méstil o elemento soporte y las antenas estara dentro
de un cono recto cuyo eje coincida con el del mastil o soporte y su generatriz forme un angulo de 45° con dicho eje y
corte al plano de cualquier fachada exterior a una altura superior a un metro del plano de la cubierta, si esta es plana,
o el de los aleros, si se trata de una cubierta inclinada. En ningun caso dicha altura excedera de 8 metros.

- Los vientos para el arriostramiento del mastil o estructura soporte, se fijaran a una altura que no supere los dos tercios
de la de dichos elementos.

- ElI'mastil en ninglin caso, superara la altura de los elementos emisores o receptores en mas de 20 cm.

2. Instalacion de mastiles soporte de antenas de dimensiones reducidas.
- Se aplicaran las limitaciones previstas en los articulos anteriores que correspondan a las condiciones de su ubicacién.
- En el caso de disponer de un elemento emisor/receptor se situard apoyado sobre el mastil o soporte como
prolongacion del mismo. Si son varios elementos se apoyaran sobre un soporte perpendicular al méstil, adoptando

116



PLAN GENERAL MUNICIPAL DE RINCON DE SOTO. Revisién y adaptacion a la Ley 5/2006. AVANCE

una distribucion simétrica respecto al eje del mismo.
- La altura mé&xima del mastil seré de 4 m.

3. Recintos contenedores
La instalacién de recintos contenedores o construcciones, cuyo volumen no computara a efectos de edificabilidad, vinculados
funcionalmente a una determinada estacién base de telefonia, situados sobre la cubierta del edificio cumplira las siguientes
reglas:

- Su interior Unicamente serd accesible para el personal debidamente autorizado, en las condiciones de seguridad y
proteccion personal establecidas y se destinaran exclusivamente a albergar el instrumental propio de los equipos de
telecomunicacion.

- Se situaran a una distancia minima de 3,00 m respecto de las fachadas exteriores del edificio.

- La superficie en planta no excedera de 25 m? y su altura de 3 m.

- Se justificara que la estructura es capaz de soportar el peso afiadido y los esfuerzos por viento, etc.

- La situacion del contenedor, en su caso, no dificultara la circulacion por la cubierta necesaria para la realizacion de los
trabajos de conservacion y mantenimiento del edificio y sus instalaciones, y se dispondré de un acceso a la cubierta
por zona comdun.

- Cuando el contenedor sea visible desde la via publica, espacios abiertos o patios interiores, el color y el aspecto de la
envolvente deberan adecuarse a los del edificio.

- Se garantizara la eficacia de las medidas de aislamiento térmico, acUstico y electromagnético que deban adoptarse
para los equipos y elementos electrdnicos adicionales necesarios para el funcionamiento de las antenas.

- La climatizacién de cualquier recinto contenedor se efectuara de forma que los sistemas de refrigeracion se sitien en
lugares no visibles y su funcionamiento se ajustara a las prescripciones establecidas por la vigente normativa de
proteccidn del medio ambiente urbano (ruidos, interferencias, etc.).

Art. 2.7.15. En fachadas de los edificios.

A no ser en los edificios con un grado de catalogacion que lo prohiba, podra admitirse la instalacion de antenas en la fachada de
un determinado edificio, siempre que por sus reducidas dimensiones (microceldas o similares) y situacion resulten acordes con la
composicion de la fachada y no supongan menoscabo en su ornato y decoracion.

En cualquier caso, se cumplirén las siguientes reglas:

- Se situaran por debajo del nivel de la cornisa, sin afectar a elementos ornamentales del edificio.

—  Su colocacion se ajustara al ritmo compositivo de la fachada.

— La separacion de las antenas respecto al plano de fachada no excedera de 40 cm., si son verticales. Esta separacién podra
medirse respecto de otros elementos ya existentes en la fachada con la debida autorizacién municipal, como rétulos o
marquesinas, siempre que no se supere el vuelo permitido en cada caso por la normativa urbanistica.

- Silaantena es horizontal se adosara al edificio sin separacion.

- No se admitiran antenas parabdlicas si sobresalen del plano de fachada.

— El trazado de la canalizacion o cable se integrard arménicamente en la fachada y su color se adaptara al del paramento
correspondiente.

—  El contenedor se situara en lugar no visible desde la via publica.

Art. 2.7.16. Mastiles o estructuras de soporte apoyadas sobre el terreno.

Si asi se estima conveniente y necesario, previa justificacion técnica, se podra autorizar la instalacion de pequefias antenas
sobre baculos de alumbrado, columnas informativas, quioscos o cualquier otro elemento del mobiliario urbano, siempre que se
cumplan las siguientes condiciones:

— El color y aspecto de la antena se adaptara al entorno, procurando conseguir el adecuado mimetismo con el conjunto y la
mejor adaptacion con el paisaje urbano. La altura maxima de los elementos a instalar sobre el mobiliario urbano no excedera
de 1,5 metros.

— El contenedor o los elementos o instalaciones complementarias se instalaran, preferentemente, bajo rasante.
Excepcionalmente, se podra admitir otra ubicacién siempre que se justifique suficientemente que la instalacion se integra
arménicamente en el paisaje urbano, no entorpece el transito y no afecta 0 menoscaba la utilidad propia del elemento.

Art. 2.7.17. Sobre el terreno (situacion exenta).

1. Este tipo de instalacién solo serd posible en aquellos emplazamientos previstos expresamente por el Ayuntamiento de
Rincon de Soto, siempre que estime conveniente su prevision en Suelo Urbano o Suelo Urbanizable. A estos efectos es derecho
del Ayuntamiento la “prevision” o “no creacion” de esos emplazamientos dentro de su capacidad de regulacién urbanistica.

2. Los emplazamientos permitidos deberan ser conformes con las determinaciones urbanisticas en vigor y con las derivadas de
la normativa sectorial de aplicacion (medio ambiente, patrimonio histérico artistico, seguridad de tréfico aéreo, proteccion de las
vias publicas, etc.) por lo que no suponen un reconocimiento automatico de la posibilidad de instalar en ellas los elementos y
equipos de radiocomunicacién a los que esta Ordenanza se refiere.

3.Una vez creados estos emplazamientos, el Ayuntamiento podré obligar a todas las compafiias telefonicas a que se instalen en
estas areas, debiendo éstas reajustar su red a la nueva situacion.

4 Deberan ajustarse a las determinaciones especificas que para el ambito prevea el planeamiento General. En cualquier caso
guardaran una distancia minima a colindantes de quince metros. La altura maxima total del conjunto formado por la antena y su
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estructura no excedera de veinticinco metros.

Subseccion Segunda. Estaciones emisoras, repetidoras y reemisoras de los servicios de radiodifusion
sonora y television.

Art. 2.7.18. Estaciones de radiodifusion y television.

Las instalaciones de antenas pertenecientes a Estaciones Emisoras, Repetidoras y Reemisoras de los servicios de radio difusion
sonora y television y sus estructuras soporte, se deberan instalar en Suelo No Urbanizable, siendo excepcionalmente admisibles
y previa justificacion de imposibilidad de instalarlo en Suelo No Urbanizable su instalacion sobre la cubierta de un edificio y sobre
el terreno, siempre que las condiciones de emplazamiento y medidas previstas para atenuar el impacto visual resulten
aceptables. Le sera de aplicacion el régimen establecido para las antenas de telefonia en los articulos 2.7.14., 2.7.15. y 2.7.16.
segln los casos. La actividad a la que esté vinculada debera disponer de licencia municipal. Debera siempre presentarse
proyecto de instalacion firmado pro técnico competente y visado por el colegio correspondiente.

Seccion Tercera. Equipos de radiodifusion y television.

Art. 2.7.19. Antenas receptoras de sefales de radiodifusion y television por transmision terrestre.

Tendran caracter colectivo, salvo en viviendas unifamiliares. No obstante, cuando concurran circunstancias objetivas que
imposibiliten la instalacién de una antena colectiva en un determinado edificio, se permitira la instalacion de antenas individuales
sujetas a las mismas prescripciones establecidas para aquélla, siempre que no resulte peligrosa o antiestética su instalacion,
procurando siempre la mayor agrupacién posible. Se admite su instalacion exclusivamente en la cubierta de edificios y en los
siguientes emplazamientos:

- Sobre cubiertas planas, excepto las de cualquier elemento prominente de cubierta.

- Apoyadas sobre cubiertas inclinadas con caida a la parte opuesta a las fachadas exteriores, a patios interiores 0 a
pared medianera, cuando no sean visibles desde la via publica.

- Adosadas a paramentos de elementos de la cubierta.

En cualquiera de los tres casos la distancia minima del emplazamiento de la antena a las lineas de fachadas exteriores sera de 5
metros.

Art. 2.7.20. Antenas receptoras de radio y television por transmision via satélite.

Cumpllran las mismas condiciones del articulo anterior con las siguientes salvedades:
Tendran caracter preferentemente colectivo.

— Encualquier caso la distancia minima del emplazamiento de la antena a las lineas de fachadas exteriores sera de 3 metros.

— La antena no superard la altura de la chimenea o elemento mas prominente de la cubierta, tales como remates de cajas de
escalera, ascensor, maquinaria de aire acondicionado o similares; de no haber tales elementos el diametro maximo sera de
1,80 metros.

Art. 2.7.21. Antenas de estaciones de radioaficionados.

El ejercicio del derecho reconocido a los titulares de licencias de aficionado se acomodara a lo previsto en la Ley 19/1983, de 16
de noviembre, reguladora de la instalacion, en el exterior de inmuebles, de antenas de estaciones radioeléctricas de aficionados,
en la reglamentacion estatal que se promulgue para determinar las condiciones técnicas de instalacion de estas antenas y
también a lo dispuesto en esta Ordenanza para minimizar su impacto visual.La instalacién de antenas de radioaficionados es
admisible en la cubierta de edificios, sujetas a las condiciones de emplazamiento establecidas en el articulo 2.7.19.

También se admite su instalacién sobre el terreno en parcelas privadas, en zonas de vivienda unifamiliar o de edificacién abierta,
siempre que se adopten las medidas necesarias para atenuar al méximo el posible impacto visual a fin de conseguir la adecuada
integracion con el paisaje. El titular de la instalacién deberé disponer de la preceptiva autorizacion de la Secretearia General de
Comunicaciones.

Seccion cuarta. Cableado de edificios.

Art. 2.7.22. Red interior.

En los proyectos de obras de nueva edificacion o de rehabilitacion integral de edificios se prevera la disposicion de la red de
canalizaciones necesaria para la Infraestructura Comun de Telecomunicaciones (ICT), con el disefio establecido en su normativa
especifica de aplicacion. De no existir esta en el proyecto no se podra conceder Licencia de Obra. Junto con el certificado final de
obra se presentara el boletin o certificado correspondiente de acuerdo con la legislacion vigente. En los edificios existentes que
no dispongan de estas instalaciones la infraestructura, cuando se haga, se colocara por el interior del edificio, si no es posible se
hara por patios interiores o por zonas no visibles desde la via publica.

118



PLAN GENERAL MUNICIPAL DE RINCON DE SOTO. Revisién y adaptacion a la Ley 5/2006. AVANCE

Excepcionalmente, podra efectuarse el tendido por fachada siempre que este se disimule con efectividad, ejecutando su trazado
paralelamente a las cornisas, bajantes exteriores, juntas de dilatacion u otros elementos continuos verticales existentes y
adaptando el color de la canalizacion o del cable a la del paramento por el que discurra. Los elementos de conexion y los equipos
de transmision seran del menor tamafio posible, sin sobresalir mas de 25 cm. de la fachada y su situacion y color se ajustara al
ritmo compositivo de la misma.

Art. 2.7.23. Red exterior.

Los recintos contenedores de nodos finales, derivaciones o empalmes de redes de telecomunicaciones por cable se instalarén
preferentemente bajo rasante o en el interior de locales de planta baja de edificios préximos o empotrados en su fachada.
Excepcionalmente se podra admitir otra ubicacion siempre que se justifique que la instalacion, armario etc., se integra
armoénicamente en el paisaje urbano y no entorpece el transito.

Seccion Quinta. Revisién, conservacion, retirada y sustitucion de Instalaciones.

Art. 2.7.24. Revision de Instalaciones.

Al objeto de asegurar la adaptacion de las instalaciones de telefonia mévil a las mejores tecnologias existente en cada momento
en lo que se refiere a minimizacién del impacto visual y ambiental o a la modificacién sustancial de las condiciones del entorno
que hagan necesario reducir este impacto, la licencia urbanistica otorgada por el Ayuntamiento para la instalacién de elementos
de radiocomunicacion determinara la obligacion por parte de las operadoras de revisar las instalaciones transcurrido el plazo de
dos afios desde la fecha de la licencia o de su Ultima revision. Las entidades colaboradoras de la Administracion debidamente
acreditadas podran realizar la revisién. Los criterios para esta revision se fundamentaran en la eventual existencia de nuevas
tecnologias que hagan posible la reduccién del impacto visual y ambiental.

Art. 2.7.25. Deber de conservacion.

El titular de la licencia deberd conservar la instalacion de los equipos de telecomunicacion en buen estado de seguridad,
salubridad y ornato publico.

El deber de conservacion de las instalaciones de equipos de telecomunicacién implica su mantenimiento mediante la realizacion
de los trabajos y obras que se precisen para asegurar el cumplimiento de los siguientes fines:
- Preservacion de las condiciones conforme a las que hayan sido autorizadas las citadas instalaciones.
- Preservacion de las condiciones de funcionalidad y, ademas, de seguridad, salubridad y omato publico de las
instalaciones autorizadas, incluidos sus elementos soportes.

Art. 2.7.26. Retirada de instalaciones o de alguno de sus elementos.

El titular de la licencia o el propietario de las instalaciones deberé realizar las actuaciones necesarias para desmantelar y retirar
los equipos de telecomunicaciones o sus elementos restaurando el estado anterior a la instalacion de los mismos, el terreno,
construccion o edificio que sirva de soporte a dicha instalacién, en los supuestos de cese definitivo de la actividad o de los
elementos de las mismas que no se utilicen.

Art. 2.7.27. Renovacion y sustitucion de Instalaciones.

Estaran sujetas a los mismos requisitos que en la primera instalacion la renovacion o sustitucién parcial o completa de una
instalacién, asi como la reforma de las caracteristicas de la misma que hayan sido determinantes para su autorizacion o
sustitucion de alguno de sus elementos por otro de caracteristicas diferentes a las autorizadas.

Art. 2.7.28. Ordenes de ejecucion.

Con la finalidad de asegurar el cumplimiento de lo establecido en los articulos 2.7.25. y 2.7.26. de esta Ordenanza, el 6rgano

competente del Ayuntamiento dictara las ordenes de ejecucion que sean necesarias y que contendran las determinaciones

siguientes:

— Determinacion de los trabajos y obras que tendran que realizarse para cumplir el deber de conservacion de los equipos de
telecomunicacion y de su instalacion o, en su caso, la retirada de la instalacion o de alguno de sus elementos.

—  Determinacién del plazo para el cumplimiento voluntario de lo ordenado, que se fijara en razén directa de la importancia,
volumen y complejidad de los trabajos a realizar.

— Laorden de ejecucion determinard, en funcién de la entidad de las obras realizables y conforme a la normativa de aplicacién,
la exigibilidad de proyecto técnico y, en su caso, de direccidn facultativa.
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TITULO IlIl. REGLAMENTACION DETALLADA DEL SUELO URBANO
Capitulo 1. Disposiciones generales.

Art. 3.1.1. Aplicacion de las Normas.

Este titulo contiene la reglamentacion detallada del uso y edificacién en Suelo Urbano, segun lo dispuesto en el articulo 57, 64 e)
delaL.O.T.UR..

Las normas de este Titulo se aplicaran al Suelo Urbanizable que se incorpore al proceso urbano, en lo que no sea objeto de una
reglamentacion distinta.

Para edificar en los solares del Suelo Urbano no es preciso completar la reglamentacién contenida en estas Normas mediante
Planes Especiales o Estudio de Detalle, salvo en aquellos casos en que estas Normas dispongan lo contrario o resulte
indispensable en el desarrollo del Plan General Municipal, para precisar las condiciones de la edificabilidad.

No obstante, en desarrollo de este Plan y por iniciativa de la Administracion, se efectuaran analisis especificos en ambitos
reducidos con el objetivo de armonizacién visual de la propuesta, en los que estudiaran regularizaciones de altura de cornisa,
fondos edificables, tratamientos de medianeras, etc. Como consecuencia de dichos estudios, podran introducirse variaciones en
las propuestas del Plan mediante Modificaciones Puntuales, Estudios de Detalle, o las figuras de planeamiento que resulten méas
adecuadas.

Las edificaciones anteriores a este Plan que rebasen las condiciones de edificabilidad establecidas en estas Normas (altura,
alineaciones, ocupacion de parcela, efc.), y que estén reguladas especificamente por la normativa transitoria, podran ser objeto
de obras de consolidacion, reparacién, moderizacién o mejora de sus condiciones estéticas e higiénicas, asi como de
modificacion de uso, pero no de aumento de volumen. Cuando se proceda a la demolicién o la edificacion retina los presupuestos
para su calificacion de finca inadecuada, conforme al Art. 200 de la L.O.T.U.R., el aprovechamiento del suelo debera hacerse con
sujecion a las condiciones de edificabilidad establecidas en estas Normas.

Se exceptlan de lo dispuesto en el apartado anterior y se les aplica por tanto el régimen establecido en el Art. 101 de la
L.O.T.UR. para edificios e instalaciones consideradas fuera de ordenacion a los que se encuentren en cualquiera de los
siguientes supuestos:

a) Edificaciones existentes en suelo destinado en el Plan a zonas libres de uso y dominio pablico y zonas libres de uso y
dominio privado que se aparten de lo permitido en los Art. 3.3.10. y 3.3.11.

b) Calificados como uso dotacional publico y no obtenidos por la Administracion.

c) Situados en unidades de ejecucion que requieran su demolicion o traslado, salvo que se establezca un régimen provisional
especifico.

El nivel de definicion de los planos correspondientes al Suelo Urbano es suficiente para determinar si un edificio o instalacion se
encuentra fuera de ordenacion por aplicacidn de cualquiera de estos supuestos.

Art. 3.1.2. Planos-base para el Suelo Urbano.

Los planos que sirven de base para la propuesta en Suelo Urbano son los confeccionados ex-profeso para este fin, basados en
un vuelo del afio 2003, y cuya restitucion tiene como escala adecuada 1:1.000.

La culminacién del trabajo de levantamiento por coordenadas y nuevos planos catastrales suponen el perfeccionamiento del

plano base y por lo tanto el ajuste de alineaciones, limites y divisorias de la documentacion vigente, basada en otras fuentes
cartograficas anteriores.
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Capitulo Il. Disposiciones comunes a los tipos de ordenacién.
Art. 3.2.1. Parcela edificable.

Se considera parcela edificable la parcela que ajustandose a las alineaciones y rasantes oficiales cumpla con las condiciones
minimas de superficie, fachada o forma sefialadas para cada sector. En consecuencia sera denegada toda parcelacion o
segregacion que pretenda generar parcelas con maédulos inferiores a los sefialados como minimos. Las reparcelaciones o
compensaciones que se efectiien deberan adjudicar en proindiviso aquellas parcelas resultantes que sean inferiores a las
minimas, salvo los supuestos establecidos de fincas que se exceptlien de reparcelacion.

Dimensiones minimas

Zona Uso Superficie Fachada Retranqueo
H 1 2
General Residencial 60 m 4,50 ml Segin Normas
General Industrial 90 m? 6 ml Urbanisticas y Fichas

Quedan exceptuadas de las prescripciones de superficie y fachada minima las parcelas que se encuentren en una de estas
situaciones:

a) Que haya estado o esté edificada con la misma configuracion de parcela.

b) Que las parcelas colindantes estén edificadas con edificaciones no provisionales.

c) Que se den las circunstancias expresadas en el Art. 3.3.16.

Podra permitirse sobre las parcelas consideradas como minimas la edificacion residencial o industrial con division horizontal, en
cuyo caso deberan formalizarse las correspondientes escrituras y reglamentacion de la comunidad. Las acometidas a los

servicios, numero de policia urbana, y en general, todas las relaciones entre Administracién y las subparcelas o locales
resultantes se efectuaran considerandola a todos los efectos como una sola parcela.

Art. 3.2.2. Alturas de la edificacion.

La altura de la edificacion H viene determinada especificamente en planos o en fichas de ordenacion.

Las alturas de las plantas se ajustaran a los siguientes parametros:
Plantas Altura libre minima Altura libre estricta
Sétanos y semisétanos 2,2 2
Plantas bajas 2,6 2,2
Plantas alzadas 2,6 2,2

Estas limitaciones se refieren a usos residenciales, no afectando a los industriales, ensefianza, dotaciones complementarias y
espectaculos publicos, (grupos Ay B). En vestibulos, pasillos y cuartos de aseo la altura libre minima podra ser de 2,20 m; en el
resto de las habitaciones podra permitirse también esta altura en una superficie menor del 30% de la util de la habitacion.

Art. 3.2.3. Tribunas, balcones, voladizos.

El vuelo méximo en el Suelo Urbano se determina mediante la aplicacion de estas reglas:

a) No se permiten vuelos por debajo de 6 m de anchura de calle, espacio abierto o plaza publica al que recaiga.
b) El vuelo maximo sera del 8% de la anchura de la calle, espacio abierto o plaza publica, con un maximo de 1,00 m.

Podra cerrarse total o parcialmente la superficie volada, sin otras limitaciones que las establecidas en el punto anterior.

Art. 3.2.4. Medianeras.

Cuando como consecuencia de diferentes alturas, retranqueos, profundidad edificable u otra causa, puedan surgir medianeras al
descubierto, deberan acabarse con materiales de fachada u, optativamente, retirarse la medida necesaria para permitir la
aparicion de aberturas como si de una fachada se tratase. En los deméas casos, para poder edificar deberan regularizarse los
solares para que cumplan la condicién indicada. Los casos especiales, 0 que den lugar a linderos de parcela curvos o quebrados
o parcelas en angulo, se resolveran aplicando los criterios técnicos inspirados en las reglas que se contienen en este articulo.
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Art. 3.2.5. Fondo edificable.

El fondo edificable se delimita en las fichas de ordenacion y/o en los planos correspondientes para cada situacién. No obstante,
cuando de la delimitacion gréfica, en esquinas u otras situaciones, se derive que una parcela tenga parcial o totalmente un fondo
edificable en altura superior a 25 m, se debera considerar la porcién que exceda de dicha dimension como usos complementarios
de la vivienda, no pudiéndose construir mas que en planta baja.

Art. 3.2.6. Retranqueos y variaciones de la alineacion.

En las zonas que se planifican con volumetria definida, las alineaciones exteriores son vinculantes a nivel de cierre de finca,
salvo que en ficha se indique ofro criterio; su alteracion requiere la tramitacion de la figura de planeamiento que corresponda
(Estudio de Detalle o Modificacion de Plan General Municipal). Las alineaciones interiores tienen el caracter de maximas,
pudiendo retranquearse respecto a las mismas.

1. Se admiten retranqueos a modo de aticos, siempre que se garantice a juicio del Ayuntamiento el enlace formal de la fachada
con los edificios colindantes.

2. Enla planta baja se permiten las siguientes variaciones de la alineacion exterior:

a) Fachadas porticadas formando soportales de uso publico, siempre que se extienda como solucion para el frente
completo entre dos calles. La luz de paso entre pilares y paramento interior sera como minimo de 1,80 m y su altura
inferior a 3,60 m.

b) Pasajes comerciales y pasos interiores, en las condiciones expresadas en el articulo 3.3.5.

c) Entrantes coincidentes con accesos a portales o lonjas comerciales. Su profundidad sera, como maximo, 2/3 de su
frente y, en todo caso, inferior a 1,50 m.

d) Las correspondientes al espacio de espera horizontal de rampas de garaje.

Otros supuestos, como plantas bajas diafanas accesibles al publico en general o al uso comunitario, seran permitidos
discrecionalmente por la Corporacion. Se atendera a las circunstancias que concurran de tamafio, forma, seguridad, limpieza,
etc. y especialmente la situacion aislada del edificio o disposicion que no exija la continuidad de las fachadas en planta baja.

En todos los casos las condiciones de acabado seran las establecidas en el articulo 3.3.5.

3. Los propietarios de las fincas retranqueadas asumiran los costos del tratamiento como fachada de las medianeras que
queden al descubierto, salvo que éstas se hubieran a su vez retranqueado. En el otorgamiento de toda licencia de edificacién
se entenderd incluido este condicionamiento.

El Ayuntamiento podrd asumir los gastos de limpieza e iluminacion de soportales, pasos y pasajes impuestos por el
planeamiento. En el resto de casos los asumirén los propietarios, salvo reconocimiento expreso por parte del Ayuntamiento
de su utilidad para el trénsito publico.

4. Enlos edificios catalogados no sera de aplicacion esta normativa, excepto en lo referente a las alineaciones interiores.

a) En zonas calificadas como ‘residencial de densidad media” y/o “residencial de densidad baja” se aplicaran los criterios
del punto 2 cuando la ordenacion propuesta sea asimilable por situarse la edificacion en colindancia con la via publica.
b) En el resto de zonas, se estara a lo dispuesto en los articulos correspondientes.

Art. 3.2.7. Chaflanes.

En los planos de ordenacion se sefialan graficamente los chaflanes que deberan ejecutarse o existentes actualmente. Tienen
caracter de alineacion, deslindando el espacio de uso y dominio publico a todos los efectos. El Ayuntamiento podra obligar a
realizar los chaflanes no sefialados graficamente en los planos de ordenacion en atencién a la necesidad o conveniencia de los
mismos. Para ello, se aplicaran los siguientes criterios:

En las esquinas con un angulo inferior a ciento cuarenta grados centesimales se debera disponer un achaflanamiento
perpendicular a la bisectriz al menos en planta baja, manteniéndose el dominio privado de ese espacio, lo que permite su
ocupacion en planta de sétano.

Dicho achaflanamiento tendré las caracteristicas siguientes:

a) Esquinas con angulo comprendido entre los ochenta y los ciento cuarenta grados centesimales: chaflan de longitud igual
a tres metros. Alternativamente se admitira situar un pilar de esquina, ampliando la longitud del chaflan de suerte que, como
minimo, quede una anchura libre entre la cara interior del pilar y el chaflan igual o superior a 1,50 m.

b) Esquinas con angulo inferior a ochenta grados centesimales: chaflan de longitud igual a cinco metros. No se admite la
solucion alternativa descrita para el caso a).

En los edificios catalogados no se aplicara esta normativa, debiéndose ejecutar exclusivamente los chaflanes que se sefialan
graficamente en los planos de ordenacion.
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En los chaflanes del caso a), y aquellos sefialados en los planos con las mismas caracteristicas, se permitira que los planos de
vuelos se prolonguen hasta encontrarse en esquina. Para el resto de casos, no podré volarse en prolongacion, debiéndose
producir un plano de vuelo adicional paralelo al chaflan.

El suelo del chaflan tendra una rasante en continuidad con la de la acera sin resaltos.
Art. 3.2.8. Plano de alineaciones y parametros.

La definicion de alineaciones y parametros en el Suelo Urbano asi como otras indicaciones se establecen en un juego de planos
a escala 1:1.000.

La unidad edificatoria, o parcela edificable, tal como viene definida en el articulo 3.2.1., no se define en el juego de planos,

debiendo atenderse al levantamiento catastral de urbana en lo que respecta a parcelario. Para facilitar la interpretacién del plano
se ha incluido en determinadas zonas y sin caracter vinculante la distribucién aproximada de las parcelas.
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Capitulo lll. Disposiciones especificas.

Art. 3.3.1. Zonificacion.

El Suelo Urbano comprende las siguientes zonas:

D O O T QD
—_— ==

T Ta >

Residencial B+3;

Residencial B+2;

Patio de manzana

Unifamiliar B+2;

Unifamiliar B+1

Unifamiliar - industrial

Otros usos residenciales. Establecimientos publicos;
Dotacional Publico;

Zonas libres de uso y dominio privado;
Zonas libres de uso y dominio publico;
Plazas y viario.

Art. 3.3.2. Uso vivienda.

Corresponde a los espacios sefialados en los planos de ordenacion con las tramas "Residencial B+3", "Residencial B+2",
“Unifamiliar B+2” y "Unifamiliar B+1", considerandose a efectos de las condiciones de uso el residencial como uso de referencia.

1.

Con la trama "Residencial B+3 y B+2" se califican manzanas cerradas, semiabiertas o bloques aislados en los que el
planeamiento opta por una alineacion de cierre prefijada, complementada por indicaciones de altura maxima y, en algunos
casos, ocupacion, fondo, etc.

Si se produce diferencia de alturas respecto a las edificaciones colindantes, se seguiran los siguientes criterios:

Deberan adoptarse las medidas de ornato y decoro sefialadas en las medianeras resultantes (Arts. 2.5.4.y 3.2.4.).

Con la trama "Unifamiliar B+2 y B+1" se califican parcelas cuya tipologia dominante previsiblemente sera la de viviendas
unifamiliares, adosadas, pareadas, aisladas, en hilera etc., en las que el Planeamiento opta por una definicion de
edificabilidad complementada por otras indicaciones como altura maxima, ocupacion, retranqueos, etc.

En la trama residencial de los puntos 2 y 3 de este articulo y siempre que en planos o ficha no se sefialen otros parametros,
se tendra en cuenta lo que se sefiala a continuacion:

a) En las parcelas asi calificadas se podran edificar agrupaciones o viviendas aisladas, siempre que exista un retranqueo
respecto a parcelas independientes colindantes superior a 133 metros.

b) A efectos de uso, en las zonas no ocupadas por la edificacion se admiten los aparcamientos, actividades deportivas y
recreativas, jardineria y arbolado.

c) Bajo rasante, se permiten con caracter general los aparcamientos y las instalaciones técnicas. Bajo superficies
computables a efectos de edificabilidad, se estara a lo dispuesto con caracter general para sétanos en la tabla de usos
coexistentes con el de referencia. Se tolera la extension de este régimen al subsuelo de partes no computables a efectos
de edificabilidad, pero que sean continuacion natural del edificio, siempre que su superficie no supere el 25% de la
ocupada en planta por el mismo.

d) Entre edificios dentro de una misma parcela se deberan retranquear la semisuma de las alturas de las construcciones
entre si, siempre que en ficha no se sefialen otros parametros.

Art. 3.3.3. Limites entre alturas distintas.

Cuando en una misma manzana o bloque existen sefialadas dos o mas alturas diferentes, el limite entre las mismas viene fijado
graficamente en los planos correspondientes. Esta linea podra modificarse o reajustarse levemente para la mejor disposicion de
los solares, mediante Estudio de Detalle, y cumpliendo las siguientes condiciones:

a)
b)

La modificacién no debe suponer alteracion de la superficie edificable maxima de ninguna de las parcelas afectadas.
No podra incrementarse la longitud de los frentes de fachadas de la altura mayor.

Art. 3.3.4. Aparcamientos.

La obligatoriedad de aparcamientos se establece para todo el Suelo Urbano con las siguientes caracteristicas:

A

En usos de vivienda, comercial y usos complementarios de vivienda:
a) En parcelas de mas de 200 m?, una plaza por cada 100 m? de edificacion.
b) En parcelas de tamafio igual 0 menor a 200 m2, una plaza por cada 125 m’t de edificacion.
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Se entendera comprendida la superficie construida (St) sobre rasante excluyendo las areas destinadas a aparcamiento.

B. En uso industrial: Una plaza por cada 250 m? de parcela. Para que el espacio de retranqueo se considere utilizable, habra de
tener una anchura minima de 7 m.

Estan exceptuadas de estas precisiones las parcelas que no alcancen los 90 m? en el caso A y 300 m? en el caso B.

Igualmente se exceptuan aquellas parcelas sin posibilidad de acceso rodado o construccién con medios normales. A estos
efectos se consideran medios no convencionales los necesarios para construir sétanos en las siguientes circunstancias:

a) Construccion de dos sétanos en parcelas de menos de 100 m?, se admite la construccion de un solo s6tano si con él se
cubren los 2/3 de plazas necesarias.

b) Construccion de sétanos en parcelas colindantes con edificaciones de més de 50 afios de antigliedad, en las que la
superficie resultante, tras reservar una franja de 3 m junto a las medianeras con este tipo de edificaciones, sea inferior a
90 m2

Respecto a las parcelas dotacionales, se asimilaran a lo dispuesto para el uso industrial aquellas cuya edificabilidad sea igual o
menor a 1 m?/m?s y lo establecido para uso residencial, el resto. No sera obligatorio para el uso "estacién transformadora”.

Los usos que supongan afluencia concentrada de publico (estadios, centros comerciales, instalaciones deportivas, espectaculos,
etc.) podran ser objeto de una reserva superior, estudiando el Ayuntamiento cada caso especifico.

Tras el estudio de casos concretos, el Ayuntamiento podra eximir de la obligacién para determinadas dotaciones, o sustituir la
reserva en interior de parcela por aparcamientos exteriores. También podra eximirse de la obligacion a parcelas de superficie
comprendida entre 90 m? y 125 m? que por su especial configuracion el espacio utilizable para aparcamiento no permita la
disposicion de 3 plazas por planta.

Art. 3.3.5. Pasajes comerciales y pasos inferiores.

Son espacios de uso publico en planta baja con salida directa por ambos lados a la calle o patio de manzana.

Se consideran "pasajes" los destinados al transito peatonal, y "pasos" los utilizables por vehiculos. Pueden venir impuestos por el
planeamiento o establecerse de manera voluntaria. En cualquier caso, su iluminacion, ventilacién, aislamiento y decoracion
deberad ser aprobada por el Ayuntamiento basandose en la reglamentacion establecida al respecto. Los casos de nueva
construccion deberan cumplir las condiciones de accesibilidad a minusvalidos.

Para los no previstos en el planeamiento, las condiciones de disefio son las siguientes:

A. Enlos pasajes.
La anchura minima, libre de resaltos o pilares, sera de 4 m, y la proporcion de 1 a 5 de longitud o inferior. No se permiten con
mas de un giro de 90° en planta.

B. Enlos pasos interiores, la anchura minima total sera de 5 my la de cada calzada de 3 m.
En los casos de doble calzada, pude quedar subdividida para el apoyo de pilares, siempre que estos queden protegidos por
el bordillo a 0,5 m de las caras exteriores de los mismos.

A fin de evitar interferencias de vehiculos y peatones debera disponerse al menos una acera de 1,5 m como minimo. Las
dimensiones citadas se entienden libres de resaltos a pilares.

Podra aplicar el mismo sistema a los construidos por la iniciativa particular que se consideren de interés publico en un acto
expreso en el que el Ayuntamiento analizard la mejora que el soportal, pasaje o paso interior suponga para la red de

itinerarios peatonales, la continuidad y comodidad de los mismos, la reduccion de los recorridos, el acceso a las dotaciones y
equipamientos, asi como otras circunstancias relacionadas con los cometidos basicos antes enumerados.

Art. 3.3.6. Patio de manzana.

La cubierta se resolverd mediante terraza plana transitable; la estructura de dicha cubierta ha de ser pues la de un forjado
horizontal, sin que se admitan soluciones invertidas con vigas sobresalientes de dicho forjado. su pavimentacion sera tal que
permita el transito y facil limpieza.

Se calculara para una sobrecarga de uso de 200 Kg/m2.

Deberan tener un acceso para mantenimiento y limpieza.

La altura para los usos generales sera la sefialada en el articulo 3.2.2. Cuando se trate de la prolongacién de planta baja de un
edificio, la regulacién de altura se hara en funcion de aquella, no pudiendo sobrepasarla.
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Si hay zonas de contacto con otros edificios de superior altura en las que exista posibilidad de apertura de huecos, se creara una
banda de 3 m de anchura como minimo cuya altura estara condicionada a la del forjado del edificio colindante, de tal forma que el
pavimento de la terraza no supere en mas de 20 cm el de posibles habitaciones vivideras limitrofes.

Excepcionalmente, y para los usos permitidos dotacionales publicos o privados, espectaculos publicos, culturales e instalaciones
turistico-recreativas, se permitiran alturas hasta 2 m por encima de la establecida y soluciones constructivas diferentes a la
terraza plana, siempre que se asegure una separacion minima a cualquier vivienda préxima igual o superior a 3 m. Igualmente
se permitirdn elementos aislados justificados que superen la altura de las plantas bajas tales como claraboyas, chimeneas de
ventilacién y cobertura de instalaciones técnicas, que deberan ocupar una superficie en planta inferior al 10% de la superficie
total de la parcela en el patio.

El acabado de las construcciones tendra el caracter de fachada no admitiéndose tratamientos inadecuados, cubiertos
provisionales, tejadillos, etc.

Alos efectos de las Normas de uso podré aplicarse régimen distinto a la zona de planta baja situada bajo edificacion en altura'y a
la situacién fuera de las proyecciones verticales de aquella siempre y cuando se establezca una separacion estructural entre
ambas zonas, o se establezcan las medidas de aislamiento contra ruidos y vibraciones equivalentes. En caso contrario, se
entendera aplicable el régimen establecido para las plantas bajas.

Deberan tener frente de fachada a las vias publicas en una dimensién de fachada equivalente en ml. al 2% de la superficie
construida total (en m?), y como minimo de 3 m. El frente de fachada citado puede ser obtenido por la suma de varios accesos,
que para computar a estos efectos han de tener como minimo 3 m de anchura. No se admiten accesos quebrados en angulos
inferiores a 60°. Cuando el uso sea de aparcamientos, los frentes de fachada y accesos correspondientes se ajustaran a lo
establecido en el articulo 2.2.23.

Art. 3.3.7. Uso Industrial.

A. REGULACION DE VOLUMENES

o Encuanto a alineaciones, retranqueos y altura maxima se atendran a las especificaciones que graficamente se sefialan en
planos, a lo dispuesto en el articulo 3.2.1. y en la correspondiente ficha de ordenacion.

o Encuanto a vuelos, se permitiran exclusivamente en fachada a calle o sobre el retranqueo frontal, estdndose a lo dispuesto
con caracter general en los articulos 2.3.5 y 3.2.3, si bien, el vuelo maximo sera de 1 my la anchura minima entre fachadas
sera de 25m.

o Cuando existan retranqueos, los cerramientos de parcela tendran una altura comprendida entre 1,50 y 2 m, siendo los de
fachada de construccion transparente (tela metalica o similar) sobre zdcalo de fabrica de 50 cm de altura.

o Los espacios destinados a retranqueo en ningln caso podran cubrirse o cerrarse, salvo lo dispuesto sobre parasoles.
Igualmente estaran libres de cerramientos, particiones o cualquier clase de compartimentacion.

o Los retranqueos laterales podran ser sustituidos por espacios libres destinados a viario 0 aparcamiento, que se extiendan
en toda la profundidad de la parcela, de tal forma que se consiga una separacion efectiva de los cuerpos constructivos. La
anchura minima de estos espacios sera la correspondiente a la suma de los retranqueos laterales sustituidos.

o  Solo podran plantearse alturas superiores en los casos de actividades concretas que por su proceso de fabricacion
necesiten mayor volumetria. En supuestos excepcionales que apreciara el Ayuntamiento podra superarse la altura maxima
reguladora establecida.

o Lacomposicion es libre, aunque se prohiben tratamientos de fachada incompletos o inadecuados, debiéndose tratar como
tales todos los paramentos de las edificaciones.

B. USOS.

o La superficie destinada a usos de oficinas y venta directa, no podra superar el 30% de la superficie edificable de la parcela,
destinandose el 70% restante al uso dominante de industria, taller o aimacén independiente de la exposicion.

o Encaso de divisién horizontal de la parcela, se aplicara el criterio anterior a cada una de las subparcelas, a no ser que se
planteen dichos usos a nivel comunitario.

o  Se prohiben los semis6tanos y sétanos como locales de trabajo de actividades independientes de las plantas superiores.

o Los espacios de retranqueo no pueden destinarse a otro uso que de aparcamiento, zonas de maniobra, zonas verdes,
conducciones subterraneas, postes y transformadores de energia eléctrica, bien sean de intemperie o tipo armario. Se
permiten en ellos parasoles desmontables e independientes de otra edificacion para proteger a los vehiculos estacionados.
Se toleran asimismo depositos de combustible subterraneos en los retranqueos laterales y traseros.

o  Se consiente Unicamente el establecimiento de dos viviendas, por parcela, para el personal encargado de la vigilancia y
conservacion de las industrias o el propietario de la misma. No se admitiran soluciones, como la divisién horizontal, que
desvinculen las viviendas y la industria.

o

OTRAS DISPOSICIONES.

o Cuando se establezcan calles de circulacion interior su anchura minima sera de 6 m en las de un solo sentido de circulacion
y de 9 men las de doble sentido.

o  Deberan especificarse en Proyecto y sefializarse en la obra las plazas de aparcamiento exigidas por la Ordenanza.

o No podran existir mas accesos desde la via publica ni mas vados que los que correspondan a razén de uno por cada 15 m
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de fachada, estando limitada su anchura a un maximo de 4 m. Ademas de estos accesos directos a naves se permitiran los
correspondientes a las calles de circulacién interior, cuya calzada en la desembocadura a la via publica no sea superior a 7
m en la alineacién de parcela.

o  En los supuestos de division horizontal las acometidas seran unicas para cada parcela, sin perjuicio de la exigencia de
contadores individuales de consumo de agua.

o En este mismo supuesto la solucién arquitectdnica del conjunto debe ser unitaria o sujetarse a unas condiciones comunes,
aprobadas por el Ayuntamiento, que garanticen el tratamiento comdn de fachadas.

Art. 3.3.8. Uso dotacional publico.

Las condiciones volumétricas de las parcelas vienen sefialadas en los planos de ordenacién, asi como la altura maxima de
cornisa. Igualmente se sefialan los retranqueos minimos a observar, en su caso, bien en planos y/o fichas de ordenacion.

Se podran admitir con caracter excepcional, elementos o edificios que superen la altura de cornisa definida como maxima, si ello
es necesario por el tipo de actividad a que esté destinado el edificio, pudiéndose exigir un Estudio de Impacto. En estos casos,
los retranqueos fijados aumentaran en la misma longitud que lo que se supere la altura reguladora.

Todo edificio de interés publico o dotacion complementaria de caracter piblico ha de mantenerse con tal caracter, si bien puede
adoptar otro uso especifico dentro de la gama de dotaciones publicas.

Para dichos cambios se presentara documentacion en la que se concrete y justifique la sustitucion de uso propuesta, con un
analisis pormenorizado de las consecuencias de dicha sustitucién. En caso de que la Corporacion la entienda como positiva
respecto a la estructura dotacional planteada en el Plan, lo aprobaré inicialmente por acuerdo plenario y abrird un plazo de quince
dias para su exposicion publica, tras el cual lo aprobara definitivamente.

Se consiente el establecimiento de una vivienda por parcela para el personal encargado de la vigilancia y conservacién de la
institucion. No se admitirdn soluciones, como la divisién horizontal, que desvinculen la vivienda y la dotacién.

Art. 3.3.9. Uso dotacional privado.

Se estara a lo sefialado en el articulo 1.1.8 de las presentes Normas Urbanisticas y en cuanto a condiciones volumétricas, seran
las especificadas en la documentacion grafica y/o fichas de ordenacion.

Todo edificio dotacional privado debe mantenerse con dicho caracter dotacional y en el uso concreto sefialado por el Plan. Con
caracter excepcional, podra adoptar otro uso especifico dentro de la gama de dotaciones privadas o publicas.

Para dichos cambios se presentara documentacion en la que se concrete y justifique la sustitucion de uso propuesta, con un
analisis pormenorizado de las consecuencias de dicha sustitucién. En caso de que la Corporacion la entienda como positiva
respecto a la estructura dotacional planteada con el Plan, lo aprobara inicialmente por acuerdo plenario y abrird un plazo de
quince dias para su exposicion publica, tras el cual lo aprobara definitivamente.

Excepcionalmente, se podra consentir el establecimiento de una vivienda por parcela para el personal encargado de la vigilancia

y conservacion de la institucion. Las dotaciones religiosas podran superar el nimero de viviendas, siempre que entre en el
concepto de casa parroquial. No se admitirdn soluciones, como la division horizontal, que desvinculen la vivienda y la dotacién.

Art. 3.3.10. Zonas libres de uso y dominio privado.

Bajo rasante se permiten aparcamientos, instalaciones técnicas de los edificios e instalaciones deportivas. En este Ultimo caso, la
superficie ocupada no sera superior al 20% de la parte de la parcela calificada como zona libre privada.

Sobre rasante solo se permiten los usos de aparcamientos al descubierto (tolerandose parasoles desmontables e independientes
de la edificacion), instalaciones deportivas abiertas (excepto frontones) jardineria y arbolado.

Se tolera la construccion de edificaciones auxiliares para vestuarios, guarda de herramientas, garaje efc... con una altura maxima
de 3 m, y una superficie inferior al 5% de la zona calificada como libre privada de cada parcela. Se prohiben en estas
edificaciones tratamientos que no sean los propios de fachada.

Si coincide con aparcamiento bajo rasante, se tolera que el vaso de la piscina y una zona perimetral no superior al 50% de su
superficie sobresalgan de la rasante una altura inferior a 1,50 m.

Art. 3.3.11. Zonas libres de uso y dominio publico.

Engloba esta denominacion los parques urbanos que no constituyen los Sistemas Generales.
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En las areas asi calificadas, se admiten exclusivamente edificaciones complementarias de uso y dominio publicos que no
rebasen una ocupacion del 5% de la superficie de la zona. Su altura méxima sera de 3 m, admitiéndose elementos singulares
(quioscos, esculturas, fuentes, etc.), asi como elementos aislados de mobiliario urbano.

Aunque en los planos se han grafiado globalmente las &reas como parques urbanos, ha de entenderse que las areas
ajardinadas, paseos, etc., podrén coexistir con un sistema viario peatonal, rodado de emergencia e incluso viario rodado
convencional o aparcamientos en régimen de concesion. En estos dos Ultimos casos habré de redactarse Estudio de Detalle
justificativo de la necesidad de la actuacion.

Art. 3.3.12. Plazas y viario.

Se permiten en ellas exclusivamente las conducciones subterraneas y mobiliario urbano, asi como los aparcamientos
subterraneos en régimen de concesion.

En los espacios especificamente sefialados en la documentacion gréfica, se permitiran los tendidos eléctricos en aéreo.

La variacién de detalle de las especificaciones gréaficas en cuanto a las caracteristicas geométricas de las vias podran realizarse
mediante la simple aprobacién del Proyecto de Urbanizacion correspondiente.

Art. 3.3.13. Infraestructuras: Alcantarillado.

Las determinaciones sobre alcantarillado recogen la red existente y los criterios respecto a su mejora y ampliacion. Debe
interpretarse como un esquema adimensional y susceptible de las variaciones y mejoras que se planteen por los Servicios
Técnicos Municipales correspondientes y los proyectos de Urbanizacion que se redacten.

Art. 3.3.14. Infraestructuras: Abastecimiento de aguas.

El esquema basico del sistema de abastecimiento de aguas recoge exclusivamente las arterias principales, tanto de la red
existente como su mejora y ampliacién. Debe interpretarse como un esquema adimensional y susceptible de las variaciones y
mejoras que se planteen por los Servicios Técnicos Municipales correspondientes y los proyectos de urbanizacién que se
redacten.

Art. 3.3.15. Infraestructuras: Energia eléctrica.

La urbanizacién de las areas propuestas como Suelo Urbanizable supondra en la mayoria de los casos cambios en el esquema
actual. En las lineas que no admitan traslado y afecten a zonas residenciales, se estableceran tramos en subterraneo, o bien se
toleraran durante un plazo maximo de veinte afios si se ubican en pasillos libres de edificacion y no coincidentes con parcelas
dotacionales o zonas verdes.

Art. 3.3.16. Otras instalaciones.

En las parcelas de uso dotacional y zonas libres, se admiten instalaciones tales como Centros de Transformacion, Subcentrales
Telefonicas, Estaciones de Repeticion, Estaciones de Regulacion y Medida de Gas, Repetidores de Telefonia Movil, y, en
general, instalaciones de Transformacion o Repeticion de redes de servicios. El Ayuntamiento podra autorizarlas de forma
discrecional, siempre que estén justificadas en funcién de las necesidades zonales de la red de servicios, su disefio sea
adecuado e integrado en el entorno, y se cumplan las condiciones siguientes:

a) Enlas zonas libres de uso y dominio privados, zonas libres de uso y dominio publicos, plazas y viario, todas las instalaciones
deberan situarse bajo rasante, teniendo las caracteristicas adecuadas para soportar eventuales sobrecargas de 1.000
Kg./m?, o estar valladas.

b) En las parcelas de uso dotacional publico, a saber,

- La superficie maxima de la zona reservada a los usos citados no superara el 5 % de la total de la dotacion; la
superficie de techo edificable méxima no sera tampoco superior al 5 % de la total adjudicada a la parcela.

- En cualquier caso debera garantizarse que el resto de la dotacion cumple con los estandares minimos exigibles
cuando se trate de Sector en Suelo Urbanizable.

- No podran superarse las alturas maximas establecidas por la dotacion a excepcion de los mastiles cuya altura no tiene
limitaciones siempre que sean elementos de gran esbeltez. Se entiende que cumple esta condicion cuando la relacién
entre la superficie de la envolvente de su fuste (comprendiendo el propio elemento resistente como cualquier otro
afiadido en forma de escales, vientos, cableado, efc...) expresado en m? y la altura del fuste es de 1 a 20 o inferior. La
envolvente debera medirse en el lugar donde resulte mas grande, exceptuando los primeros 6 m, contados desde la
rasante y los soportes de antenas.

- Se mantendra el caracter y titularidad publica de la parcela, sin perjuicio de su concesion demanial. No regiran al
respecto las dimensiones minimas de parcela establecidas en el articulo 3.2.1.
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c) En las parcelas de uso dotacional privado regiran las mismas disposiciones que en el apartado anterior sin las limitaciones
relativas a la titularidad.

Art. 3.3.17. Niveles sonoros.

Para las nuevas construcciones proximas a las carreteras existentes o previstas, con caracter previo al otorgamiento de licencias
de edificacion, serd necesario realizar los estudios correspondientes de determinacion de los niveles sonoros esperables asi
como disponer los medios de proteccion acustica imprescindibles, de acuerdo con lo establecido en la normativa vigente estatal
ylo autondmica, todo ello en concordancia con lo sefialado en el R.D.1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, en lo referido a zonificacién acustica, objetivo de calidad y emisiones acusticas.
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Capitulo IV. Zonas especiales.

Art. 3.4.1. Ordenanza para zonas de patrimonio cultural (especial interés arqueoldgico).

En los ambitos sefialados en la documentacion grafica se actuara con las siguientes precauciones:

Antes de proceder a excavaciones de subsuelo, bien sea en obras de construccion o de urbanizacién, se comunicara la
fecha de comienzo de las mismas a la Consejeria de Educacion, Cultura y Deporte.

En estas zonas, las obras seran supervisadas por los Servicios Técnicos de la Consejeria antes citada, o Arquetlogo
responsable, que estableceran las precauciones oportunas.

Cuando el descubrimiento de hallazgos asi lo exigiera, podran tomarse medidas alternativas para proteger los mismos, en
funcion de su interés. En éstas, podran sobreelevarse los edificios sobre la rasante del terreno hasta un méaximo de dos
metros creandose un semisotano abierto que ampare los descubrimientos. Si la conservacion de los hallazgos asi los exige,
podra exceptuarse a los edificios de las prescripciones relativas a aparcamientos y accesos sin barreras arquitectonicas.
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Capitulo V. Ordenanzas de los edificios de interés y entorno de proteccién

Art. 3.5.1. Ambito.

Las presentes Ordenanzas Especiales son de aplicacion al recinto continuo de la ciudad comprendido dentro de la Zona
Ambiental de Proteccion (Z.A.P.), y a la Zona Ambiental de Casco Antiguo (Z.A.C.A.).

Los edificios se han catalogado segun su interés arquitectonico e historico:

| Edificios de interés excepcional situados en cualquier localizacion.

Il. Edificios de interés en cualquier localizacion.

Il Edificios en cualquier localizacién con constantes tipoldgicas o elementos arquitectonicos interesantes.
IV. Edificios situados en &reas de interés.

También se han catalogado aquellos elementos singulares o de interés que se encuentran en edificios con o sin valor histdrico o
interés especial, y que procede su conservacion y mantenimiento en la misma ubicacion.

Art. 3.5.2. Condiciones especiales para las acciones sobre edificios catalogados.

Las acciones permitidas en los edificios son las tendentes a su conservacion, consolidacion, eliminacion de afiadidos y
modificaciones inadecuadas y acondicionamiento para su correcta utilizacion. De acuerdo con el principio de conservacion,
cualquier intervencion sobre los edificios debera mantener los elementos que no atenten contra cualquier otro de los principios
(consolidacion, eliminacion de afiadidos y modificaciones inadecuadas y acondicionamiento). Con el principio de consolidacién
se pretende que la intervencion garantice la perfecta estabilidad fisica del edificio y adecuadas soluciones frente a la agresion de
los elementos. Las soluciones para conseguirlo deberén ser las mas adecuadas respecto a los demas principios. La eliminacién
de afiadidos y modificaciones inadecuadas se entenderd no como una busqueda estricta del estado primitivo del edificio, sino
que supondra un andlisis de las sucesivas modificaciones que ha sufrido éste en el tiempo, corrigiendo aquellas que supongan
tratamientos incorrectos. El principio de acondicionamiento para su correcta utilizacion se basa en el criterio de que los edificios
deben ser utilizados en las debidas condiciones de habitabilidad, aislamiento, seguridad, confort, etc. Cualquier intervencion
sobre los edificios se enjuiciara en la concesion de licencia para la misma en funcion del correcto equilibrio de los cuatro
principios descritos. Las acciones que supongan derribo (en cualquier grado, excepto mera tabiqueria) en obras de reforma o
nueva planta y cualquier intervencion en fachada o elementos singulares del edificio, deberan acompafiarse ademas del Proyecto
(si éste fuese necesario) de un documento anexo con el siguiente contenido:

- Descripcion del edificio. Alzados o fotografias de fachadas del edificio y contiguos. Caracteristicas tipologicas. Elementos
singulares.

- Estado de conservacion. Afiadidos o alteraciones inadecuadas.

- Estado de habitabilidad. Condiciones higiénico-sanitarias.

- Medidas de actuacion que se proponen.

Las intervenciones parciales aportaran como minimo los datos que les afecten.

El documento anexo descrito que, puede ser presentado de forma simultdnea o previa respecto al Proyecto correspondiente,
sera examinado por la Administracion, que establecera la correccion o incorreccion de las medidas de actuacion que se proponen
en funcién de los cuatro principios antes descritos, de las caracteristicas del edificio y de su calificacion.

Dicho documento anexo sera remitido al Consejo Superior de Patrimonio Cultural, Historico y Artistico de La Rioja, que, en
funcion del caso, podra exigir la supervisién de obras de intervencién en el subsuelo por Arquedlogo.

Los tratamientos que, salvo causa justificada, la Administracion debe imponer a los edificios segun la calificacion indicada en el
Catalogo, se describen en los articulos siguientes.

Art. 3.5.3. Construcciones de primer grado.

1. Se autorizaran actuaciones dirigidas predominantemente a la conservacion estricta, con posibilidades limitadas de
intervenciones de restauracion y prohibicidn expresa de reconstituciones imitativas.

2. Seran permitidas asimismo las actuaciones para la supresion de cuerpos o elementos ajenos a la calidad de obra principal,
asi como restauraciones muy restringidas de elementos afectados por deterioros avanzados, siempre que estén plenamente
justificadas.

3. Las obras de consolidacion que sean necesarias deberan ser adecuadas al caracter y valor arquitecténico del edificio y de la
parte afectada por ellas.

4. Respecto a la reconstitucion de los elementos dafiados se estara a lo dispuesto por el Consejo Superior de Patrimonio
Cultural, Histérico y Artistico de La Rioja en lo referente a criterios de restauracion.

5. Para aquellos edificios que hayan sufrido transformaciones intensas, se podran suprimir cuerpos ajenos a la obra principal y
de valor nulo o negativo, debiéndose adecuar la intervencion que se proponga al respeto necesario al edificio, sin
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necesariamente recurrir a soluciones imitativas.

6. Se prohibe expresamente el traslado de partes o elementos significativos del edificio fuera de su situacion de origen.

7. Se seguira tanto la conservacion volumétrica general como las de los espacios principales internos, manteniéndose para ello
los tramos estructurales horizontales y verticales que pudieran existir de la obra mas antigua o de otras intervenciones
posteriores de interés, e introduciendo las soluciones técnicas mas adecuadas para su consolidacion.

8. Cuando sea el caso, se tratara de restituir aquellos espacios a partir de la documentacion grafica que pudiera existir o de
soluciones tipologicas semejantes y de la misma época, si fuera conveniente.

9. Del mismo modo seguira el criterio de conservacion estricta en la composicion general de las fachadas, justificandose
debidamente la solucién que se adoptara para las partes desaparecidas o inadecuadamente transformadas en funcién de la
antigua existente y de la que hubiera podido existir en cada caso.

10. En todo caso se diferenciaran claramente las partes de conservacion estricta de las nuevas actuaciones sin que ello deba
suponer rotura violenta de la debida coherencia entre ambas ni adopcion de soluciones imitativas, que estan expresamente
prohibidas.

Art. 3.5.4. Construcciones de segundo grado.

A. Se autorizaran las actuaciones dirigidas predominantemente a la conservacion general del edificio y a la de sus constantes
tipolégicas y elementos singulares destacados, asi como las que se refieran a su consolidacion y a la eliminacion de
afiadidos de valor nulo o negativo y a las mejoras de las condiciones de habitabilidad.

Se seguira tanto la conservacion volumétrica general como la de los espacios principales internos, manteniéndose para ello
las soluciones estructurales horizontales y verticales, admitiéndose en casos puntuales que se justifiquen actuaciones que
mejoren las condiciones de habitabilidad, pero siempre con soluciones subordinadas a las del conjunto del edificio.

Respecto al tratamiento de los afiadidos de valor nulo o negativo, se estara a lo dicho en el articulo anterior.

Se conservaran los materiales y composicion general de las fachadas no admitiéndose otras intervenciones respecto a los
huecos de paso y de luz que las que tiendan a la restitucion genuina y proporcion de los huecos. Podra sin embargo
intervenirse por motivos de mejora de habitabilidad en fachadas interiores o secundarias que se sefialaran en el documento
anexo descrito en el articulo 3.5.2. y asi fueran consideradas por la Administracién.

En todas las obras que se proyecten en los espacios semipUblicos (portales, escaleras, patios accesibles de interés, etc...)
se seguiran los mismos criterios que para las soluciones estructurales y de las fachadas, justificandose en el anexo al
proyecto las intervenciones que se pretendan en funcién del valor de las soluciones existentes. Se mantendra en lo posible
cualquier elemento o solucion antigua que constituya un signo de valor propio o complementario del general del edificio o del
espacio en el que esté situado. Se permitiran modificaciones de tabiqueria de distribucion asi como modificaciones de los
muros de carga o elementos estructurales en las condiciones del punto A.

B. Si tras el examen del anexo descrito en el articulo 3.5.2. la Administracién reconociera el mal estado de conservacion del
edificio, la intervencion se orientara hacia la conservacion de las partes en buen estado y consolidacion del resto.
En estos casos, en las intervenciones sobre las partes de las soluciones estructurales horizontales, verticales y de cubierta
en mal estado, se seguira el criterio de consolidar o reforzar con soluciones que mantengan el valor e interés de aquellas,
permitiéndose el derribo y nueva construccion en casos justificados y de caracter puntual, y siempre que las soluciones
proyectadas restituyan la estructuracién anterior.
Si por causa justificada fuera necesario el derribo de parte o la totalidad de alguna de las fachadas, (excepto las
contempladas como secundarias en el punto A.) las obras de nueva construccion se realizaran por anastilosis total o parcial
si la calidad y aparejo de los materiales antiguos lo permitiera y, en todo caso, respetando la composicién general anterior
con empleo de materiales de calidad, textura y color adecuados al resto de fachadas e integrando en ellas los elementos
singulares de valor que existieran (fabricas de silleria, portadas, escudos, relieves, balcones, galerias, etc...) y que deberan
estar sefialados en el anexo descrito en el articulo 3.5.2.

C. Si sobre el edificio existe declaracién de ruina, se podra admitir el derribo total o parcial de la edificacién, aunque la nueva
construccién debera restituir la tipologia estructural anterior, mantener las constantes tipologicas principales (composicién de
fachada y compartimentacion estructural), adecuarse en cuanto a textura y color de los materiales a las caracteristicas de los
primitivos y a la calidad ambiental de su entorno, y aprovechar los elementos singulares de interés que se integraran
adecuadamente en la solucidn que se proyecte.

En el caso en que la ruina afectara a alguna de las partes del edificio manteniéndose otras en buen estado, se seguiran los
criterios del anterior punto para aquellas y aplicando los correspondientes a su estado de conservacién ( A o B ) para el
resto.

Art. 3.5.5. Construcciones de tercer grado.

Se autorizaran las actuaciones dirigidas predominantemente a la conservacion general del edificio y a la de sus constantes
tipoldgicas y elementos singulares destacados, asi como las que se refieran a su consolidacion y a la eliminacion de afiadidos de
valor nulo o negativo y a las mejoras de las condiciones de habitabilidad y buen uso.

Se podran autorizar intervenciones mas profundas con objeto de adecuar el edificio a las condiciones higiénico-sanitarias
minimas, la normativa que sea aplicable de proteccion oficial, la correcta implantacion dotacional o comercial, etc.

En el informe al anexo descrito en el articulo 3.5.2., la Administracién determinard, en funcion de las caracteristicas del edificio y
del programa a establecer aquellos elementos del mismo que se consideran modificables. A titulo indicativo se consideran en
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principio no modificables o susceptibles de modificaciones leves y justificadas los elementos y constantes tipolégicas esenciales
(altura de cornisa, disposicién y tamafio de los huecos, miradores y balcones, remates de cornisa y cubierta, etc.). Dichas
caracteristicas se restituiran aun en el caso de derribo, integrandose asimismo las fabricas de silleria en buen estado, portadas,
escudos, cerrajeria, efc.

El citado informe debera establecer para cada caso concreto cuales son los limites de actuacion en funcién del interés del
edificio, su estado de conservacion y su grado de adaptabilidad al programa.

Art. 3.5.6. Construcciones de cuarto grado.

1. Se autorizaran las actuaciones dirigidas predominantemente a la conservacion general del edificio y a la de sus constantes
tipolégicas y elementos singulares destacados, asi como las que se refieran a su consolidacién y a la eliminacion de
afiadidos de valor nulo o negativo y a las mejoras de las condiciones de habitabilidad y buen uso.

2. Se podran autorizar intervenciones mas profundas con objeto de adecuar el edificio a condiciones normales de habitabilidad,
la correcta implantacion dotacional o comercial, etc.
En el informe al anexo descrito en el articulo 3.5.2, la Administracién determinara, en funcién de las caracteristicas del
edificio y del programa a establecer, aquellos elementos del mismo que se consideran modificables. A titulo indicativo se
consideran, en principio, no modificables o susceptibles de modificaciones leves y justificadas los elementos y constantes
tipolégicas esenciales (altura de cornisa, disposicion y tamafio de los huecos, miradores y balcones, remates de cornisa y
cubierta, etc.). Dichas caracteristicas se restituiran aun en el caso de derribo, integrandose asimismo las fabricas de silleria
en buen estado, portadas, escudos, cerrajeria, etc.
El citado informe debera establecer para cada caso concreto cudles son los limites de actuacion en funcién del interés del
edificio, su estado de conservacion y su grado de adaptabilidad al programa.
Tras el andlisis del informe, podran admitirse soluciones de vaciado del edificio con mantenimiento de la fachada, si no
existen elementos interiores o constantes tipologicas que recomienden la rehabilitacion de lo existente, en cuyo caso la
Administracion sefialara el tipo de intervencion a seguir.

3. Si sobre el edificio existe declaracién de ruina, se podra admitir el derribo total o parcial de la edificacion, aunque la nueva
construccién deberd mantener las constantes tipologicas principales de fachada, adecuandose en cuanto a textura y color de
los materiales a las caracteristicas de los primitivos y a la calidad ambiental de su entorno, y aprovechar los elementos
singulares de interés que se integraran adecuadamente en la solucion que se proyecte.

4. Se cuidara especialmente la integracion de la nueva edificacion en los espacios urbanos que los circundan a partir de la

composicion general de las fachadas, del disefio de sus partes y elementos externo, y de la calidad, textura y color de los
materiales.
En el supuesto de que se trate de una reedificacion, se cumpliran estrictamente las condiciones impuestas en la licencia de
derribo, integrando en la nueva edificacion las constantes tipolégicas o los elementos arquitectdnicos de interés existentes en
el edificio que se sustituye. Se aportara en el Proyecto alzados del nuevo edificio y de los colindantes a escala adecuada
(minimo 1:200) para comprobacion del extremo anterior.

5. En caso de sustitucion del edificio, se aplicaran los criterios del apartado anterior.

Art. 3.5.7. Parcelacion.

A. Las condiciones de parcelacion seran las sefialadas con caracter general por las Ordenanzas Generales de la Edificacion.
B. Enlos supuestos de renovacion se recomienda una subparcelacion en los tamafios tradicionales.

C. Para el resto de los casos, la parcelacion es la indicada en los documentos graficos y el catastro vigente. No se permitira la
agrupacion de parcelas, salvo en los siguientes supuestos:

1. Las parcelas con edificios de segundo grado se consideraran agregables si su superficie edificable entre alineaciones es
inferior a 60 m?, su fachada a calle inferior a 3 m, o la suma de la anchura de fachada a calle y patio de manzana inferior
a45m.

2. Las parcelas con edificios de tercer y cuarto grado se considerardn agregables si su superficie edificable entre
alineaciones es inferior a 90 m?, su fachada a calle inferior a 6 m, o la suma de la anchura de fachada a calle y patio de
manzana inferior a 9 m.

D. En el caso de edificios que estando catalogados se destinen efectivamente a uso dotacional y que requieran para completar
su programa dimensional de su ampliacién a una o mas parcelas colindantes, se permite la agrupacion, si bien han de
respetarse la identidad, calificacion y ordenanza propia de cada una de las parcelas agrupadas.

Art. 3.5.8. Patios de manzana (espacios libres privados).

Los espacios libres privados se configuran como zonas abiertas en el interior de las manzanas, recomendandose la unificacion
de dichos espacios a nivel de manzana, estructurandose su propiedad como espacio comin a los inmuebles que sobre el patio
recaigan, con regulacion suficiente por Estatutos de Comunidad del uso, mantenimiento y conservacion del mismo. En tanto no
se consigan estos objetivos, podra hacerse utilizacion privada a nivel de parcela con las limitaciones de obras y usos.
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Art. 3.5.9. Elementos superpuestos a fachadas.

Se cuidaran muy especialmente las instalaciones superpuestas a los edificios (eléctricas, telefonicas, de gas, efc...) exigiéndose
en las obras que a ellas se refieran las intervenciones necesarias para lograr una calidad adecuada a la escena urbana y a los
edificios donde estén situadas.

Se prohibira la colocacién de sefiales de trafico o muestras de otro tipo sobre las fachadas de los edificios calificados con valores
de primero y segundo grado, cuidandose especialmente su situacién en todo el recinto interior.

Art. 3.5.10. Escaleras.

Las escaleras con valor singular deberan conservarse, y en caso de renovacion el peldafieado del edificio antiguo se integrara en
el nuevo, si es constructivamente posible.

En general se permitird el mantenimiento y actual dimensionado de escaleras en las obras de conservacion y rehabilitacion
aunque se incumpla en cuanto al dimensionado establecido en el articulo 2.4.2. y siempre que se esté en los margenes de
tolerancia de otras normativas concurrentes (CTE etc.).

Con el mismo criterio se actuara en los casos de obra nueva sobre parcelario inferior a 90 m? o fachada a calle inferior a 6,00 m
o0 suma de la anchura de fachada a calle y patio de manzana inferior a 9,00 m.

Art. 3.5.11. Ascensores.

En edificios existentes afectados por los grados primero, segundo, tercero y cuarto, se admitiran si su instalacion no entra en
conflicto con los objetivos de conservacion general del edificio, constantes tipologicas y elementos singulares destacados,
circunstancia que debera apreciarse por el Consejo Superior de Patrimonio Cultural, Histérico y Artistico de La Rioja.

En cuanto a su obligatoriedad, se aplicara la méxima tolerancia establecida en la normativa sectorial correspondiente.

Art. 3.5.12. Obras de conservacion de bodegas.

A todos los efectos de conservacion de las antiguas bodegas de bdvedas de cafion seguido construidas en silleria. Se
consideraran semejantes a las construcciones calificadas con valor de segundo orden, independientemente del que tengan los
edificios que pudieran estar construidos sobre ellas y de su estado de conservacion; siéndoles de aplicacion las Ordenanzas
Generales de aquéllas.

En el caso de que se permitiera el derribo de las construcciones situadas sobre ellas y se permitiera su reedificacion se
adoptaran medidas generales y soluciones constructivas y estructurales para que las bévedas mantengan su integridad.

Art. 3.5.13. Obras sobre elementos singulares o de interés.

Los elementos singulares, tanto exteriores (portadas, arcos, escudos, cerrajeria, etc.) como interiores (barandados, enlosados,
etc.) de los edificios, se consideran adscritos a su emplazamiento de origen, no permitiéndose su traslado a otra localizacion.
Asimismo se prohibe la incorporacion de elementos singulares de procedencia o época disconforme con el caracter del edificio
en que se interviene.

Art. 3.5.14. Obras de reforma.

Se consentiran obras de reforma y consolidacion de acuerdo con las condiciones que se establecen en estas Normas.

Todas las licencias que se concedan para este tipo de obra, asi como para las de derribo y las de vaciado, quedaran supeditadas
a los posibles hallazgos de interés historico, artistico o paleontolégico que podran producir la paralizacion de las obras, la
imposicién de condiciones especiales o la expropiacion.

Art. 3.5.15. Otorgamiento de licencias.

La solicitud de licencia para realizaciéon de obras menores debera ir acompafiada de una memoria descriptiva completa de las
obras a realizar especificando tipo de materiales, calidad, textura, color, etc... y acompafiada de los graficos y planos que sean
necesarios para su perfecta definicién.

Los Servicios Técnicos Municipales correspondientes tendran facultad para indicar las modificaciones que estimen necesarias

para que las obras a realizar se acomoden a los criterios de estas Normas, asi como para el control de la ejecucién de dichas
obras.
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No se admitiran soluciones esteticistas no justificadas, ni soluciones imitativas de modelos antiguos, tanto en edificios nuevos
completos como en locales comerciales y en soluciones puntuales de nueva construccion.

Para obras de nueva planta y de reforma mayor, la solicitud de licencia se acompafiara de proyecto completo redactado por
técnico competente, y visado por el Colegio Oficial correspondiente.

Los planos de caracter general seran de escala no inferior a 1:100 y deben incluir los de estado actual.

Si las obras correspondieran a actuaciones sobre fachadas exteriores o las cubiertas, sera preceptiva la presentacion de alzados
a escala no inferior a 1:200 del propio edificio y de los contiguos en los que puedan establecerse con claridad relaciones entre los
ejes principales horizontales y verticales de la composicion, o bien fotografias del conjunto de ellos en su estado actual cuando
se considere suficiente.

Cuando las obras se refieran a reformas o sustitucion de elementos de fachada (balcones, galerias, huecos, etc...) la escala de
los planos estarad acomodada a la necesidad de definicion de detalle, no sera inferior a 1:20 y expresara los materiales a emplear,
su calidad, textura y color.

En la memoria se justificaran las soluciones adoptadas en funcion de las existentes en la edificacion actual (soluciones
tipologicas estructurales, de plantas y de alzados) y de las que existan en el espacio publico correspondiente.

El control municipal se ejercera en los mismos términos que los expresado para las licencias de obras menores.

Las obras que se realicen en edificios catalogados y edificios incluidos en la Zona Ambiental de Proteccion (ya sean obras de
nueva planta o de reforma mayor y que afecten a las fachadas) deberan contar, previamente a la concesién de la licencia, con el
informe favorable del Consejo Superior de Patrimonio Cultural, Historico y Artistico de La Rioja.

Las alturas definidas en los planos de Alineaciones y Gestidn tienen caracter de maxima, debiendo adaptarse la nueva
edificacion a su entorno mas préximo, estando a lo establecido al efecto por el Consejo Superior de Patrimonio Cultural, Histérico
y Artistico de La Rioja.

Art. 3.5.16. Obras de pintura.

El criterio general consiste en aplicar en exteriores los tonos originales o los correspondientes a la época de construccion del
edificio. En edificios nuevos, los que mejor se integren en el tramo correspondiente de calle o espacio publico.

En cualquier caso, debera actuarse con el control directo municipal expresado en el articulo anterior, pudiendo los Técnicos
Municipales exigir la presentacion de muestras o realizacion de ellas "in situ". Asimismo podra plantearse un examen de las
capas de materiales de revestimiento antiguos, que puedan existir bajo otras mas recientes y sean orientativas a la hora de
decidir el color y tono a aplicar.

Se recomiendan en general para las zonas proximas a edificios catalogados los tonos de color que giren entre sienas, salmon,
beiges y amarillos rebajados, pudiéndose admitir en algun caso y zona los tonos grises.

Art. 3.5.17. Obras de picado de revestimientos

No se permitira el picado de los revestimientos de mortero con animo de dejar al descubierto las fabricas resistentes mas que en
los casos en que exista sefal inequivoca de que fue solucion antigua. En el caso de que asi fuera, se seguiran en los rejuntados
las soluciones locales tradicionales, no admitiéndose el envejecimiento aparente de los elementos estructurales de madera,
barnices, ni otros productos que alteren el aspecto natural de aquellos, recomendandose el uso de aplicaciones incoloras y de
apariencia mate con el exclusivo objetivo de proteccion.

Art. 3.5.18. Obras de tendido de revestimientos.

En las obras de reposicion de revestimientos de mortero se podran emplear cualquier tipo de mezclas, siempre que la textura y el
color resultantes, si éste fuera definitivo, lleven a los mismos resultados plasticos que las soluciones tradicionales locales. Los
revocos imitativos de otros materiales (piedra, ladrillo, etc...) solo se admitiran en los casos de reposicion cuando sea la solucién
antigua, quedando terminantemente prohibidos en el resto de los casos.

Art. 3.5.19. Obras menores de restauracion de fabricas de fachada.

En las obras de restauracion de fabricas de fachada de materiales distintos a los revestimientos de mortero, las actuaciones se
acomodaran a la calidad y extension de los paramentos existentes y a la trascendencia de las obras que se proyecte realizar. Si
las actuaciones se limitaran al resanado y reposicion de los rejuntados, se seguiran las soluciones de la época a que
corresponda la obra principal existentes en el propio edificio o en otros de la ciudad, no admitiéndose soluciones esteticistas no
justificadas. Si fuera recomendable el repicado de pinturas o revestimientos sobrepuestos a fabricas antiguas, las obras se haran
con el maximo cuidado para no destruir la labra y texturas originales.
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Si las obras llevaran comprendida la sustitucion de piezas o pafios de material antiguo que por su deficiente estado de
conservacion lo aconsejaran, se actuara de acuerdo con la categoria del edificio o parte de él afectada y con la trascendencia de
la operacién. En todo caso, no se permitira la introduccion de materiales ornamentales imitativos estando a lo que disponga el
Consejo Superior de Patrimonio Cultural, Histérico y Artistico de La Rioja respecto a la reconstitucion de elementos dafiados.

Se podra permitir la sustitucion o restitucion de piezas con molduracién de caracter arquitectonico no ornamental (cornisas,
impostas, etc.) cuando se conozca el dato cierto de su existencia y se conserven restos que permitan una restitucion segura de la
trama compositiva, pero en ninglin caso se admitiran estas soluciones si se tratara de reconstruir y ampliar cuerpos existentes.
Cuando las intervenciones se limitaran a la sustitucion de piezas no molduras en mal estado de conservacion, se podra emplear
el mismo tipo de material y labra que el anterior si las actuaciones tienen caracter puntual y diferente material y aparejo, siempre
que no se produzcan graves distorsiones con el resto de la obra antigua. En ningun caso se admitiran soluciones imitativas de
modelos antiguos tanto en edificios nuevos completos, como en locales comerciales y soluciones puntuales de nueva
construccion.

Art. 3.5.20. Renovaciones de solados interiores y escaleras.

Se admitira la renovacion de los solados cuando estos no supongan elementos singulares de interés. En estos casos se
mantendran o restauraran, a no ser que su estado de conservacion sea deficiente a juicio de la Administracion, en cuyo caso ésta
podra admitir otras soluciones, incluso la sustitucién no imitativa.

Art. 3.5.21. Determinaciones especificas relativas a las Normas de Uso.
Lo establecido en el articulo 3.3.5 respecto a obligatoriedad de aparcamientos no es de aplicacion en los edificios Catalogados.
Art. 3.5.22. Catalogo de construcciones de interés.

A efectos de lo dispuesto en el Art. 72 de la L.O.T.U.R., se consideran incluidos dentro del Catalogo los siguientes edificios,
elementos y construcciones que deben ser objeto de proteccion, siéndoles de aplicacién los articulos correspondientes de las
presentes Normas.

Descripcion o Calle N°
CRAMGUID. ...ttt 5
Iglesia
Primicias
L0170 TR 29
Escudo

Restos arqueologicos
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Capitulo VI. Unidades de ejecucion.

Art. 3.6.1. Objeto y alcance.

En el presente capitulo se desarrollan las determinaciones del Plan General Municipal respecto de aquellas areas en las que se
aprecian circunstancias que hacen necesaria la aplicacion de alguno de los Sistemas de Actuacion establecidos por la Ley.

Art. 3.6.2. Regulacion detallada de las Unidades de Ejecucion.

Se sefialan a continuacion las Unidades de Ejecucion definidas. En todas ellas se concreta el sistema de actuacion propuesto y
el plazo de ejecucion correspondiente, asi como el aprovechamiento medio y la evaluacién econémica de implantacion de los
servicios y las obras de urbanizacién. Como norma general, se ha elegido el Sistema de Compensacién

El ambito fisico de la unidad se determina en el juego de planos. Esta delimitacidn no tiene el caracter de inicio del expediente
de reparcelacion o de expropiacion.

Sin perjuicio de lo anterior, no podran autorizarse usos del suelo o actos de edificacion que supongan la inedificabilidad de
parcelas colindantes, por cualquiera de las circunstancias contempladas en estas Normas (parcela minima, retranqueo, etc.).

El aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacién por parte de los titulares de los terrenos incluidos en Unidades de
Ejecucion, (aprovechamiento subjetivo) sera el 90% del aprovechamiento medio del &mbito

Las Unidades de Ejecucion que se delimitan en el Suelo Urbano No Consolidado son las siguientes:

O U.E.N.C.9. - Calle de la Estacion - 1.121 m?
Sistema: Compensacion
Plazo: 2 afios.
Aprovechamiento medio: 1,87 m2/m2.
Evaluacion econdmica: 40.406,23 €

O U.E.N.C.15.- Avda. de la Estacion y Avda. de Alfaro — 7.990 m?
Sistema: Compensacion
Plazo: 2 afios
Aprovechamiento medio: 1,03 m2/m2.
Evaluacién econdmica; 176.633,72 €

O U.E.N.C.16. - Carretera de Arnedo - 4.689 m?
Sistema: Compensacion
Plazo: 2 afios.
Aprovechamiento medio: 1,08 m2/m2.
Evaluacién econdmica: 103.665,11 €

o U.E.N.C.17. - Carretera de Arnedo — 6.210 m?
Sistema: Compensacion.
Plazo: 2 afios
Aprovechamiento medio: 1,13 m2/m2.
Evaluacion econdmica: 125.165,07 €

O U.E.N.C.24-B. - Calle de nueva apertura — 6.707 m?
Sistema: Compensacion
Plazo; 2 afios
Aprovechamiento medio: 0,76 m2/m2.
Evaluacién econémica: 154.397,19 €

0 U.E.N.C.28. - Avda. de Navarra — 4.155 m?
Sistema: Compensacion
Plazo: 4 afios.
Aprovechamiento medio: 0,88 m2/m2.
Evaluacién econdmica; 123.936 €

O U.E.N.C.31.-c/ Matadero - 2.821 m?
Sistema: Compensacion
Plazo: 2 afios.
Aprovechamiento medio: 2,41 m2/m2.
Evaluacién econémica: 47.769,01 €
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U.E.N.C.32. - c/ del Pozo — 474 m?

Sistema: Cooperacion, conforme a la resolucion de alcaldia de 6-2-2009 (BOR 16-2-2009)

Plazo; 2 afios.
Aprovechamiento medio: 2,20 m2/m2.
Evaluacion econémica: 14.734,32 €

U.E.N.C.33. - Variante de Rincén de Soto - 23.494 m?

Sistema: Compensacion

Plazo: 6 afios.

Aprovechamiento medio: 0,55 m2/m2.
Evaluacion economica: 326.001,94 €

U.E.N.C.37. - Camino de las Ollas — 1.794 m?
Sistema: Compensacion

Plazo: 2 afios.

Aprovechamiento medio: 2,59 m2/m2.
Evaluacion econémica: 39.076,17 €

U.E.N.C.38. - Paraje de Las Artesas — 32.582 m*
Sistema de Compensacion

Plazo: 6 afios.

Aprovechamiento medio: 0,58 m2/m2.

Evaluacion econémica: 359.076,05 €

U.E.N.C.43-A. - Carretera de Arnedo — 3.959 m?
Sistema de Compensacion

Plazo: 2 afios.

Aprovechamiento medio: 1,03 m2/m2.

Evaluacion economica: 50.274 €

U.E.N.C.43-B. - Vial de servicio N-232 - 4.245 m?
Sistema de Compensacion

Plazo: 2 afios

Aprovechamiento medio: 1,03 m2/m2.

Evaluacion economica: 67.967 €
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Capitulo VII. Aprovechamiento urbanistico del suelo urbano.

Art. 3.7.1 Calculo del aprovechamiento medio de una Unidad de Ejecucion.

Se obtiene dividiendo el aprovechamiento urbanistico total previsto por el Plan en su @mbito por su superficie total, teniendo en
cuenta lo expresado para los bienes de dominio publico en el Art. 133 de laL.O.T.UR.

Art. 3.7.2. Aprovechamiento urbanistico del titular de un terreno.

Conforme al articulo 128 de la L.O.T.U.R., el aprovechamiento subjetivo que corresponderé a los propietarios de terrenos en
suelo urbano no consolidado es el 90% del aprovechamiento medio de la unidad ejecucién
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Capitulo VIII. Transitoriedad en suelo urbano

Art. 3.8.1. Régimen transitorio.

Las edificaciones que por la entrada en vigor del presente Plan General Municipal queden Fuera de Ordenacion al sobrepasar las
condiciones de edificabilidad establecidas (altura, profundidad edificable, ocupacion, etc.), podran ser objeto de consolidacion,
reparacion, modernizacién o mejora en sus condiciones higiénicas y estéticas, asi como de modificacién de uso; pero en ningun
caso aumento de volumen.

Para ello, sera preceptivo acreditar que las edificaciones existentes se ejecutaron de conformidad con la legalidad vigente en el
momento de su construccion, o que ha transcurrido el tiempo fijado en la legislacién vigente para la legalizacidn de dichas obras.
Asimismo, sera preceptivo acreditar que la edificacion no se encuentra en los supuestos a) y b) del punto 3 del articulo 186 199
delaL.O.T.UR.

Esquema de limitaciones del Sector Ferroviario.

SUELO URBANO

ZONAS DE LIMITACION A LA PROPIEDAD DE LOS TERRENOS
COLINDANTES CON EL FERROCARRIL, SEGUN ESTABLECE
LA LEY 39/2003, DE 17 DE NOVIEMBRE, DEL SECTOR FERROVIARIO

(B.O.E. 18-XI-03)Y SUREGLAMENTO, APROBADO POR EL

R.D. 2387/2004, DE 30 DE DICIEMBRE ( B.O.E. 31 - XII - 04 ).

LINEA LIMITE DE EDIFICACION LINEA LIMITE DE EDIFICACION
‘ ZONA DE PROTECCION ZONA DE DOMINIO PUBLICO  zoNA DE PROTECCION
! [
{ | ELiedni i

== LAS DISTANCIAS ESTABLECIDAS EN EL SUELO URBANO CONSOLIDADO SON DE 5 Mts. PARA LA ZONA

DE DOMINIO PUBLICO.Y 8 Mts. PARA LA ZONA DE PROTECCION, PUDIENDO SER REDUCIDA POR EL

M° FOMENTO, SIN QUE NUNCA SEA INFERIOR A 2 Mts..

—  ENLOS CASOS DE PUENTES, VIADUCTOS, ESTRUCTURAS Y OBRAS SIMILARES , SE PODRA FIJAR COMO

ARISTA EXTERIOR DE LA EXPLANACION, LA LINEA DE PROYECCION VERTICAL DEL BORDE DE LAS

(OBRAS SOBRE EL TERRENO.
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TITULO IV: NORMAS URBANISTICAS DEL SUELO URBANIZABLE.
Capitulo I. Determinaciones en el suelo urbanizable.
Art. 4.1.1. Elementos del Suelo Urbanizable.

Son elementos constituyentes del Suelo Urbanizable, aquellos terrenos que se consideran adecuados, en principio, para ser
urbanizados por no tener la condicién de Urbanos ni de suelo No urbanizable y que garantizan un desarrollo urbano racional en
los plazos estimados por el Programa de actuacion del presente Plan. Se sefialan graficamente los terrenos clasificados en los
planos 1y 4.

Art. 4.1.2. Sectores.

El Sector constituye la unidad de planeamiento. Es un ambito territorial coherente que recibe una ordenacién urbanistica conjunta
(Plan Parcial).

La totalidad del Sector (a excepcién de los Sistemas Generales adscritos) se dividird en Unidades de Ejecucion, ambitos
territoriales a delimitar con el fin de permitir el cumplimiento conjunto de los deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion.

Art. 4.1.3. Caracteristicas de los Sectores y Zonas.

Para cada Sector se define:

1. Denominacion en funcién de la toponimia de los términos, elementos caracteristicos de los mismos (rios, caminos, etc.) o
nomenclatura ya empleada en el planeamiento anterior.

2. Superficie, expresada en metros cuadrados. Cuenta con precisién suficiente, al estar medidos los Sectores sobre la
cartografia mas fiable disponible.

3. Uso global del Sector, que define el caracter de ésta y se regula en el articulo 4.1.5.

4. Edificabilidad y aprovechamiento. En el caso de Sistemas Generales o dotaciones publicas no supone aprovechamiento.

Art. 4.1.4. Simbolos y notaciones.

Para cada Sector se sefialan los limites precisos del mismo coincidiendo en la mayor parte de los casos con elementos
reconocibles del terreno, limites de propiedad o administrativos y situaciones de planeamiento existentes con anterioridad. El
limite de Sector tiene caracter estrictamente vinculante.

Art. 4.1.5. Usos globales.

El uso global es el predominante en cada sector. Se distinguen los siguientes:
a) Residencial
b) Industrial

Art. 4.1.6. Usos compatibles con el dominante.

Se entienden como compatibles aquellas actividades que no suponen un conflicto con el uso global y por lo tanto se tolera su
existencia. Se enumeran en el cuadro de afinidad e incompatibilidad de usos anexo al articulo 1.2.22.

Art. 4.1.7. Usos complementarios.

Son aquellos que, no siendo el uso global del Sector, son convenientes o necesarios para su normal desarrollo. Se consideran
tales:
o  Para Sectores residenciales: Los de comercio directo al publico, excepto los superiores a 1.000 m2., bancos,
oficinas comerciales, servicios profesionales y técnicos, los de ensefianza, sanitarios, clubs, salas de baile, cines
y teatros, restaurantes y bares, centros culturales, deportivos, centros parroquiales, estaciones de servicio,
edificios de aparcamientos publicos, y siempre que estén permitidos como usos compatibles.
o  Para Sectores industriales: Las instalaciones deportivas y las viviendas de guarda.
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Art. 4.1.8. Reservas obligatorias.

Son las establecidas por la L.O.T.U.R. y Reglamentos que la desarrollen. En el calculo de las que dependan del nimero de
viviendas, se consideraran las viviendas efectivamente previstas para el sector por el Plan Parcial.

Art. 4.1.9. Aprovechamiento y edificabilidad.

El aprovechamiento objetivo expresa la superficie construida homogeneizada respecto al uso global. Para que el
aprovechamiento pueda expresarse por referencia al uso global se fijan los siguientes coeficientes de homogeneizacion:
Residencial: 1,00; Industrial: 0,70.

El aprovechamiento medio de todo el suelo urbanizable delimitado es 0,521794324 m2/m2

Art. 4.1.10. Altura maxima en Sectores o Zonas Residenciales.

Se establece en general una altura méxima de 10,50 m, que excepcionalmente puede alcanzar los 13,50 m, siempre y cuando se
haya justificado debidamente y exista informe previo favorable del Ayuntamiento de Rincon de Soto. En cualquier caso, deberan
respetarse las determinaciones especificas de los Planes Parciales que podran imponer unas alturas inferiores.

Art. 4.1.11. Altura maxima en Sectores o Zonas Industriales.

Se establece en general una altura maxima de 10,50 m, que excepcionalmente puede alcanzar los 13,50 m, siempre y cuando se
haya justificado debidamente y exista informe previo favorable del Ayuntamiento de Rincén de Soto. En cualquier caso, deberan
respetarse las determinaciones especificas de los Planes Parciales que podran imponer unas alturas inferiores.

Art. 4.1.12. Determinaciones especificas para los Sectores del Suelo Urbanizable Delimitado.

Se sefialan a continuacion las caracteristicas de los Sectores delimitados en Suelo Urbanizable, excepto los que estan en
ejecucion. Se sefalan para ellos las caracteristicas citadas en el articulo 4.1.3. Las determinaciones que se expresan a
continuacién deben entenderse como indicaciones a los proyectos concretos de planeamiento parcial y urbanizacion de los
Sectores y Unidades de Ejecucion.

SECTOR S-1
— SUPEIICIE tOtAl ..o 68.757 m?
—USOGIODAL ... . e Residencial
— Aprovechamiento medio ..... 0,50 m/m?s de uso residencial
— Edificabilidad MaXiMa ........o.ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et e 0,50 m#/m3s
— NO MAXIMO dE VIVIENAAS........ereeeriecieeeeeieieeee et sneeen 35 ViviHa
— Sistema de Actuacién: Compensacion. En caso de vencimiento del plazo pasara a Sistema de Cooperacion
— El plazo seglin Art. 4.3.9............... 8 afios desde la Aprobacién Definitiva del P.G.M.

— Se estara a lo sefialado en el Art. 1.2.5. sobre Sectores de vivienda de proteccion publica, en cuyo caso se deberan
ampliar los Sistemas Generales de espacios libres en funcién del incremento de poblacion, de conformidad con lo
dispuesto en la legislacion vigente en el momento de su desarrollo. En ninglin caso se podra superar los 0,75 m?/m?s
de de edificabilidad total, no computando dentro de la misma la de los equipamientos y dotaciones publicas.

— EI'30% de las viviendas, como minimo, se destinaran a proteccién publica, pudiendo ser vivienda colectiva.

— El uso pormenorizado predominante deberad ser residencial densidad media A2, permitiéndose tambien el uso
Residencial Genérico A1 (apartados a y f) y el uso Residencial Densidad Baja A3 hasta un maximo del 20% del
aprovechamiento total. En el uso Residencial Génerico A1 se permite el comercio detallista y el autoservicio.

— Vinculado al uso hotelero, se permiten todos los recogidos en el punto 9 (apartados a, b, ¢, d y e) del Art. 2.2.3..

— EI 5% de la superficie del Sector se destinara a Sistema General de espacio libre de uso y domino publico (parque
urbano), ademas de los Sistemas Locales que fije la legislacion en el momento de su desarrollo.

— Para el desarrollo de este Sector, se requiere la consulta previa y vinculante al Ayuntamiento sobre la conexion de las
infraestructuras y su refuerzo, si procediese.

SECTOR S-2
— SUPErfiCe TOAl ..o e 157.225 m?
—USO GIODAI ... Industrial
— Aprovechamiento medio .. 0,75 m%/m?3s de uso industrial
— Edificabilidad MAXIMa ..........ccccvieiveiiireieee e et 0,75 m#/m?s
— Sistema de Actuacion: Compensacion. En caso de vencimiento del plazo pasara a Sistema de Cooperacion
— El plazo segun Art. 4.3.9. ........... 16 afios desde la Aprobacion Definitiva del P.G.M.

— Se estara a lo sefialado en la Orden F.0.M./2230/2005, de 6 de julio, sobre linea de edificacion en los tramos de red
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ferroviaria

— Sera necesario realizar los estudios correspondientes de determinacion de los niveles sonoros esperables asi como
disponer los medios de proteccién acustica imprescindibles, de acuerdo con lo establecido en la normativa vigente
estatal y/o autonémica.

— Se estara a lo sefialado en la Ley 39/2003 y R.D. 2387/2004 sobre las limitaciones que se sefialan en cuanto al
Sector Ferroviario.

— Se estara a lo sefialado con lo sefialado en el R.D.1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, en lo referido a zonificacion acustica, objetivo de calidad y emisiones

acusticas.
SECTOR S-3
— SUPEIICIE T0TAl ..o 82.448 m?
— Uso global Industrial
— Aprovechamiento Medio ............ccvrrererieeisrneinennes 0,75 m2t/m?s de uso industrial
— Edificabilidad maxima uso industrial...........cccceveveees ceveveeieieeeeeeeeeeean 0,75 m#/m?s
— Edificabilidad maxima uso residencial ...........ccocoeeees eveveivieieieeereeeeeeens 0,25 m#/m?s
— Sistema de Actuacién: Compensacién. En caso de vencimiento del plazo pasara a Sistema de Cooperacion
— El plazo segun Art. 4.3.9............. 12 afios desde la Aprobacion Definitiva del P.G.M.

— La cifra maxima de viviendas (densidad baja A3) permitidas es de 15 Viv./Ha., debiendo el Plan Parcial asegurar la
compatibilidad de usos mediante una ordenanza especifica para ruidos y vibraciones, u otras que puedan exigir los
correspondientes informes sectoriales.

— EI'30% de las viviendas, como minimo, se destinaran a proteccidn publica, pudiendo ser vivienda colectiva.

— Se permite el uso Residencial Genérico A1 (apartados a y f) hasta un maximo del 20% del aprovechamiento total. En
este uso se permite el comercio detallista y el autoservicio.

— Vinculado al uso hotelero, se permiten todos los recogidos en el punto 9 (apartados a, b, ¢, d y e) del Art. 2.2.3..

— EI 5% de la superficie del Sector se destinara a Sistema General de espacio libre de uso y domino publico (parque
urbano), ademas de los Sistemas Locales que fije la legislacién en el momento de su desarrollo, debiéndose ubicar
como separacion entre los usos industrial y residencial.

— Sera necesario realizar los estudios correspondientes de determinacion de los niveles sonoros esperables asi como
disponer los medios de proteccién acustica imprescindibles, de acuerdo con lo establecido en la normativa vigente
estatal y/o autonémica.

— Para el desarrollo de este Sector, se requiere la consulta previa y vinculante al Ayuntamiento sobre la conexién de las
infraestructuras y su refuerzo, si procediese.

SECTOR S-4
— SUPErfiCie tOtal  ..ovevecececce s 182.760 m?
—USO GIODAL ... s Industrial
— Aprovechamiento medio .. 0,75 m#/m?3s de uso industrial
— Edificabilidad MAXimMa ........oovereeeeeeeeeeeeeeeeee et e 0,75 m#/m3s
— Sistema de Actuacién: Compensacion. En caso de vencimiento del plazo pasara a Sistema de Cooperacién
— El plazo segun Art. 4.3.9.............. 20 afios desde la Aprobacion Definitiva del P.G.M.

— Sera necesario realizar los estudios correspondientes de determinacién de los niveles sonoros esperables asi como
disponer los medios de proteccién acustica imprescindibles, de acuerdo con lo establecido en la normativa vigente
estatal y/o autondmica.

— Para el desarrollo de este Sector, se requiere la conexion independiente de la red de saneamiento y abastecimiento
con los Sectores de caracter industrial situados al norte de la red ferroviaria.

— Se estara a lo sefialado con lo sefialado en el R.D.1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, en lo referido a zonificacién acustica, objetivo de calidad y emisiones

acusticas.
SECTOR S-5
— SUPEIICIE T0TAl ..o 45.023 m?
—USO GIODAN ...t e Industrial

— Aprovechamiento medio ..... .. 0,75 m%/m?3s de uso industrial

— Edificabilidad MAXiIMa ..........ccccvieieviereieeeree e et 0,75 m#/m?s

— Sistema de Actuacién: Compensacion. En caso de vencimiento del plazo pasara a Sistema de Cooperacion

— El plazo segun Art. 4.3.9.............. 24 afios desde la Aprobacion Definitiva del P.G.M.

— Para el desarrollo de este Sector, se requiere la consulta previa y vinculante al Ayuntamiento sobre la conexion de las
infraestructuras y su refuerzo, si procediese.
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Capitulo Il. Control intensidad usos compatibles.

Art. 4.2.1. Alcance.

Para evitar disfunciones en el planeamiento, se establece una normativa tendente a limitar los usos no dominantes expuestos en
el articulo 4.1.6 y siguientes, normativa que debera observarse en la redaccién de los correspondientes Planes Parciales y, si es
preciso desarrollarse en las Ordenanzas de los mismos. Asimismo se tendra en cuenta lo expuesto en el Titulo I, capitulo Il
referente a ubicacion de los usos.

Art. 4.2.2. Limitaciones en Sectores y Zonas Residenciales.

USO DOMINANTE. En el uso dominante Residencial se entienden incluidos los servicios complementarios de aparcamiento al
aire libre o cubiertos, trasteros, espacios libres individuales o comunitarios dedicados al ocio o al deporte, locales al servicio de la
comunidad de vecinos, instalaciones, etc., siempre proporcionados y vinculados al uso dominante de vivienda.

USOS COMPATIBLES. Los usos compatibles con el dominante no supondrén una cantidad superior a 3 m?vivienda, ni una
ocupacion de superficie superior al 3% de la total del sector.

USOS COMPLEMENTARIOS. Los usos complementarios no supondran una cantidad superior a 15 m?vivienda, ni una
ocupacion de superficie superior al 15% de la del total del sector.

RESERVAS OBLIGATORIAS. Las dotaciones de reserva obligatoria que no sean publicas, tienen las siguientes limitaciones:
Para la reserva comercial, de 5 veces la minima. Para el resto, (preescolar-guarderia, EGB, BUP, parque deportivo,
equipamiento social) 2 veces la minima.

Art. 4.2.3. Limitaciones en Sectores y Zonas Industriales.

USO DOMINANTE. Para cada actividad concreta, se entienden incluidos los servicios complementarios de aparcamientos al aire
libre o cubiertos, zonas de almacenado al aire libre o cubiertas, oficinas, laboratorios, comedores de empresa, servicios
higiénicos y sanitarios, instalaciones, etc. siempre proporcionados y vinculados al uso dominante industrial.

USOS COMPATIBLES. Los usos compatibles con el dominante no supondran una ocupacion de superficie superior al 5% de la
total del sector.

USOS COMPLEMENTARIOS. Los usos complementarios no supondran una ocupacion de superficie superior al 15% de la total
del sector. Las viviendas de guarda solo se permitiran en razon de una por parcela, y vinculadas a ellas. Para parcelas superiores
a 2.000 m? se podran permitir dos viviendas.

Art. 4.2.4. Usos y elementos preexistentes.

Puede darse la circunstancia de existir construcciones y usos previos a la redaccién del Plan Parcial en un Sector de Suelo
Urbanizable. Para estos casos se seguiran los siguientes criterios:

1. Si no pueden incorporarse a los usos a prever en el Sector por estar prohibidos en la tabla de compatibilidad de usos, se
distinguira si admiten o no un régimen de tolerancia, mediante un estudio que debera ser aprobado por el Ayuntamiento y en el
que se analizaran las posibles molestias de las actividades toleradas sobre las previstas.

CASO A:  Actividades que no admiten un régimen de tolerancia.
Deberan desaparecer con la ejecucion de la correspondiente Unidad de Ejecucion.

CASOB:  Actividades que admiten un régimen de tolerancia.
Podré pactarse un régimen de tolerancia de los usos existentes, fijdndose plazos y condiciones del futuro
traslado.
La edificabilidad correspondiente al terreno sometido a dicho régimen no podré materializarse hasta que se
efectle dicho traslado, aunque se admiten formulas de traslados escalonados en el tiempo con conversiones
parciales de edificabilidad.

2. Sipueden incorporarse a los usos a establecer en el Sector, se elegird entre esta opcion o la de su eliminacion, (a no ser que
exista mandato especifico del Plan para mantenimiento del uso o de la edificacién en que se ubique).
En el primer caso, se les adjudicara un aprovechamiento, que computara en el global del Sector.
Para las lineas existentes de alta tensién se estara a lo dispuesto en el articulo 3.3.16.
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Capitulo lll. Normas para la redaccion de los planes parciales.
Art. 4.3.1. Estado actual. Informacion.

En los planos de estado actual figuraran los limites del sector, que coincidiran con los definidos en el juego de planos dedicado al
Suelo Urbanizable.

La cartografia utilizada para el planeamiento de desarrollo sera la municipal analitica, debidamente actualizada. En caso de no
disponer de ella se debera realizar ex-profeso con las mismas caracteristicas y bases de apoyo, debiéndose comprobar la
compatibilidad con la ya existente de tal forma que integren un plano continuo del territorio.

Se sefalaran los elementos de interés, indicados o no desde el Plan General Municipal, incluyendo en este concepto todo el
arbolado y elementos vegetales de valor, edificios, cercas, pozos, etc., asi como parcelario aparente con su correspondiente
referencia catastral.

A la informacion grafica se afiadira una descripcion de los elementos y su interés.

Las determinaciones graficas del Plan Parcial, principalmente ejes del viario, alineaciones y parcelas, se definiran de forma
analitica

Art. 4.3.2. Determinacion de las titularidades de los terrenos y niimero de viviendas.

El Plan Parcial delimitara con precision los elementos publicos y privados, definiendo:

1. Zonasy elementos de caracter publico, que estaran constituidas por:
A. Sistema viario y aparcamientos publicos a él vinculados.
B. Sistema de espacios libres de dominio y uso publico.
C. Parcelas correspondientes a dotaciones publicas.

2. Zonasy elementos de caracter privado, que podran estar constituidas por:
A. Parcelas destinadas al uso dominante.
B. Parcelas destinadas a otros usos, compatibles y complementarios del dominante.
C. Reservas dotacionales.

3. Situaciones de dominio privado afectas por un uso publico, servidumbres, etc.
El dimensionado y adscripcion a usos concretos de las reservas dotacionales podra variarse si asi lo permite la legislacion y
se encuentran suficientemente justificados a criterio del Ayuntamiento. Superaran los modulos de reserva minimos
establecidos por la legislacion aplicable.

En los Sectores residenciales, el Plan Parcial determinara el nimero de viviendas fijandolo para cada parcela o unidad de
planeamiento que determine, salvo que ya esté fijado por el Plan General Municipal. En cualquier caso no se podran superar las
40 viviendas por hectarea, una vez excluidos los Sistemas Generales, salvo los expresamente delimitados en este Plan General
o en aquellos donde el uso dominante fuese la vivienda de promocion publica.

Art. 4.3.3. Unidades homogéneas y parcelacion.

Exceptuando los espacios de uso y dominio publico, el Plan Parcial dividira el territorio en unidades, para las que definira con
precision su superficie, condiciones de edificacion, uso y tipologia.

Las unidades tendran caracter homogéneo, correspondiendo a elementos tipoldgicamente identificables, como manzanas,
bloques aislados, hileras de viviendas adosadas, etc. No tienen este caracter fragmentos de los mismos, como los edificios entre
medianeras, etc.

El Plan Parcial definira los criterios para poder subdividir las unidades homogéneas en parcelas independientes, que deberan

cumplir al menos con las siguientes caracteristicas:

1. Disponer por lo menos en uno de sus frentes de acceso publico rodado.

2. Recaer directamente a los sistemas de abastecimiento y evacuacion de agua del Plan Parcial.

3. La organizacién interior de la edificacion sera tal que todo edificio independiente que se instale en la parcela cuente con una
posibilidad de acceso rodado que cumpla con la normativa existente para proteccién de incendios y que acometa a por lo
menos una de sus entradas.

Art. 4.3.4. Terrenos de uso y dominio publicos.

Las reservas de terreno de uso y dominio publico que el Plan Parcial debe establecer para jardines, zonas deportivas al aire libre
y zonas de recreo y de expansion deberan ser objeto detallado de Proyecto de ejecucion a incluir en el Proyecto de Urbanizacion
del Poligono correspondiente. Dicho proyecto se redactara de acuerdo con la normativa municipal en vigor para este tipo de
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obras y en contacto con los Servicios Técnicos Municipales.

La normativa a establecer en las Ordenanzas del Plan Parcial en cuanto a posibles edificaciones en dichos espacios no deberan
permitir otros usos que los complementarios (quioscos de bebidas, periddicos o misica, aseos, guarda de material de
mantenimiento, porches, etc.) siempre en proporcion inferior al 5% de la superficie total de la zona, y altura no superior a cuatro
metros y medio.

Art. 4.3.5. Infraestructuras.

Los aspectos relativos a red viaria, trafico e infraestructuras en general, tanto a nivel de Plan Parcial como de Proyectos de
Urbanizacion de los Poligonos correspondientes, se redactaran de acuerdo con la normativa municipal en vigor para este tipo de
obras, y en contacto con los Servicios Técnicos Municipales.

Art. 4.3.6. Plan de Etapas.

El Plan de Etapas debera ajustarse a las previsiones del Programa, y debe proponer una secuencia coherente en la ejecucion de
infraestructuras, Sistemas Generales y construcciones, atendiendo a los plazos establecidos en el articulo 4.3.9.

Art. 4.3.7. Unidades de Ejecucion.

Debera dividirse la totalidad del Plan Parcial (una vez excluidos los Sistemas Generales asociados) en Unidades de Ejecucion,
que seguirén el criterio de constituir ambitos coherentes para su ejecucion.

Se estudiara su aprovechamiento y cargas de todo tipo (ejecucion de infraestructura, indemnizaciones, etc.) a efecto de las
posibles compensaciones. Se propondra, asimismo, el sistema de ejecucion correspondiente a cada una de ellas.

Art. 4.3.8. Ordenanzas.

1. El Plan Parcial regulard mediante ordenanzas los aspectos de calidad visual de edificios y urbanizacion, en funcién de las
caracteristicas especificas del sector en cuanto a visiones lejanas, configuracion de ambitos unitarios, etc. En general se
tratara de lograr la integracion formal mediante la imposicion de esquemas volumétricos vinculantes, tratamiento de
fachadas, materiales comunes u otros.

o La unidad homogénea definida en el articulo 4.3.3. constituye el &mbito minimo de integracion. Las ordenanzas
especificaran las medidas a cumplir por las parcelas en caso de que se subdivida, para garantizar el
mantenimiento de su sentido unitario.

o Encaso de que se pretenda destacar desde el Plan Parcial algiin elemento o edificio con un tratamiento especial,
se deberan fijar sus condicionantes formales desde la ordenanza o sefialar el tipo de control municipal sobre el
proyecto.

2. En aspectos ya regulados por las ordenanzas generales de forma genérica, las del Plan Parcial se remitiran a éstas.
Cualquier variacion debera ser debidamente justificada y podra ser rechazada por el Ayuntamiento.

Art. 4.3.9. Plazos.

La inclusion en un Sector supone que al finalizar el plazo deben haberse cubierto al menos las siguientes fases de desarrollo:
1. Aprobacion Definitiva del Plan Parcial.
2. Determinacion del sistema de actuacion de la totalidad de Unidades de Ejecucion.
3. Segun el sistema de actuacién, los actos siguientes:

a) En el sistema de compensacion, la aprobacion de la constitucién de la Junta de Compensacion.

b) En el sistema de cooperacion, y en el de concesién de obra urbanizadora, la Aprobacion Definitiva del proyecto de

reparcelacion, o la declaracion de su innecesariedad.

c) En el sistema de expropiacion, la aprobacion de la relacion de propietarios y descripcion de los bienes y derechos
afectados.
El incumplimiento del plazo lleva el cambio automatico a Sistema de Cooperacion en el Sistema de Compensacién.
El esquema general de desarrollo temporal de la ejecucion del Sector se especificara en el Plan de Etapas del Plan Parcial, que
establecera plazos para la redaccién de documentos de gestidn en las distintas Unidades de Ejecucion, redaccién de Proyectos
de Urbanizacion, inicio de obras de Urbanizacidn, etc., respondiendo a una estrategia coherente.

En funcién de las necesidades de suelo, el Ayuntamiento podré ajustar los plazos propuestos.

Los Proyectos de Urbanizacion de las obras correspondientes a cada Unidad de Ejecucién, concretaran los plazos de acuerdo
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con lo establecido en el punto anterior y lo dicho en el articulo 1.3.2. de estas Normas.

Los plazos para solicitar |a licencia de edificacion seran los establecidos en el articulo 1.3.4. de estas Normas.

Art. 4.3.10. Régimen transitorio.

En tanto no se ejecuten las correspondientes obras de urbanizacién, las condiciones para edificar o levantar otras instalaciones
en el Suelo Urbanizable Delimitado son las expresadas y articulo 56 de la L.O.T.U.R.

Las obras y actuaciones que supongan un incremento del valor de los predios, como vallados, plantaciones no de temporada,
etc. necesitaran licencia previa y no serén objeto de indemnizacion. Asimismo se podra denegar la licencia a cualquier actuacion
que pueda dificultar la ejecucion de los planes, como movimiento de tierras, tendidos de conducciones, etc.

Se entienden suspendidas las licencias de parcelacion, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 208 de laL.O.T.U.R.

Art. 4.3.11. Cambios de titularidad.

Los propietarios afectados por Planes Parciales aprobados deberan comunicar al Ayuntamiento los posibles cambios de
titularidad sufridos por las fincas.
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TITULO V. NORMAS URBANISTICAS DEL SUELO URBANIZABLE NO
DELIMITADO

CAPITULO I. Determinaciones en suelo urbanizable no delimitado

Art. 5.1.1. Elementos del Suelo Urbanizable No Delimitado.

Son elementos constituyentes del Suelo Urbanizable No Delimitado aquellos terrenos en los que no se dan ninguna de las
siguientes circunstancias:

1. Que estén sometidos a algun régimen especial de proteccién incompatible con su transformacion en algin instrumento de
ordenacion territorial, por la legislacion sectorial o por este Plan.

2. Que sus caracteristicas geotécnicas o morfologicas desaconsejen su destino a aprovechamientos urbanisticos.

3. Que no tengan la condicion de urbanos.

4. Que no estén recogidos en el Programa de actuacion del presente Plan.

Art. 5.1.2. Régimen urbanistico aplicable.

Los terrenos considerados como Suelo Urbanizable No Delimitado pueden ser objeto de urbanizacién si se da alguna de las
siguientes circunstancias:

a) Poriniciativa del propio Ayuntamiento, previo estudio justificativo de la insuficiencia de prevision del Programa.

b)  Por iniciativa particular, previo convenio urbanistico con el Ayuntamiento.

c) Poriniciativa de la Comunidad Auténoma de La Rioja, a través de Proyectos de Interés Supramunicipal.

d)  Por su incorporacion al programa de actuacion del Plan como Suelo Urbanizable Delimitado.

e) Sialrevisarse el Plan por darse las circunstancias del articulo 103 de la L.O.T.U.R. se incluyen en otra categoria

o clase de suelo.

En tanto no se den los supuestos anteriores, el régimen aplicable sera idéntico al del Suelo No urbanizable, con las
particularidades expresadas en el articulo 5.1.7.

Art. 5.1.3. Aprovechamiento.

Cada nuevo sector que se delimite en suelo urbanizable no delimitado constituira un @mbito independiente a efectos del calculo
del aprovechamiento medio, que se calculara conforme a lo establecido en los articulos 125 a 129 de la LOTUR. Seran de
aplicacion los coeficientes de homogeneizacion definidos en el articulo 4.1.9 de estas normas

Art. 5.1.4. Actuaciones en Suelo Urbanizable No Delimitado

Las actuaciones urbanisticas en esta categoria de suelo se iniciaran con la delimitacion por el Ayuntamiento del Sector o
Sectores . En este documento se definiran:

1. Eluso global y aprovechamiento Se procedera de acuerdo con lo indicado en el articulo 5.1.3.

2. Los sistemas generales incluidos en el Sector. Se debera prever como minimo el 5% de la superficie total del mismo para
dotaciones generales, con independencia de las dotaciones locales.

3. Los usos concretos a los que se deben destinar las reservas extraordinarias establecidas en el articulo 67 de la L.O.T.U.R.

4. Las obras que son necesarias para asegurar la conexion con los sistemas generales exteriores y servicios urbanos en
general, o cualquier otra actuacion necesaria para el correcto funcionamiento del Sector, desarrollando con mayor precisién lo
expuesto para cada area en el articulo anterior.

5. Engeneral, las determinaciones propias del Suelo Urbanizable Delimitado.

Las delimitaciones a instancia de particulares requieren, previa o simultaneamente, suscribir un Convenio con el Ayuntamiento,
que concrete las obras citadas en el punto anterior a realizar a su costa por los promotores, los plazos para su ejecucion, las
posibles actuaciones publicas condicionantes, como ejecucion, infraestructuras, etc., y las garantias para el cumplimiento de los
compromisos asumidos por las partes.

Las delimitaciones de Sectores tendran la tramitacion indicada en el articulo 104 de la L.O.T.U.R. para modificaciones puntuales
del Plan General de rango superior.
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Art. 5.1.5. Configuracion de Sectores.

La delimitacion de Sectores en esta categoria de suelo debe responder a criterios de racionalidad en su tamafio, forma y afeccion
al resto del area no delimitada, no condicionando las delimitaciones futuras. Se prestara especial atencion a la insercion en la
estructura general del territorio, tanto del sector en si, como de las infraestructuras exteriores de conexion que se plantearan
desde esa concepcion de globalidad.

Especialmente en los casos en que no haya un contacto directo con el Suelo Urbano o el Urbanizable Delimitado, el

Ayuntamiento podra exigir la redaccion de Directrices de planeamiento para la totalidad del area, o un estudio especifico sobre
relacion con otros futuros Sectores, infraestructuras compartidas, prioridades, etc.

Art. 5.1.6. Desarrollo de los Sectores.

De forma similar a lo establecido para el Suelo Urbanizable Delimitado, el Plan Parcial se desarrollara con precision la ordenacion
respetando los parametros generales del Sector definidos en la delimitacion del mismo: division en unidades de ejecucion, uso
global, aprovechamiento maximo, nimero maximo de vivienda, indicaciones generales de ordenacion, efc.

La asignacion de usos se haré dentro de los definidos como posibles en el Cuadro de afinidad e incompatibilidad. Se aplicaran
las limitaciones del titulo IV referidas a determinaciones generales, aprovechamiento urbanistico, control de la intensidad de los
usos compatibles y normas para la redaccion de Planes Parciales.

En cuanto a alturas, control de intensidad de usos compatibles, etc., se estara a lo sefialado en el Titulo IV de estas Normas.
Art. 5.1.7. Criterios para la delimitacion de sectores.

En Suelo Urbanizable No Delimitado deberan tenerse en cuenta los siguientes criterios para su transformacion:
1. Lasuperficie de los Sectores no sera inferior a 25.000 m2.

2. Los usos caracteristicos podran ser Residenciales o Industriales, determinandose el resto de usos compatibles y
complementarios en los correspondientes Planes Parciales.

3. Los usos incompatibles seran los usos para establos, residencias y cuadras de animales, explotaciones ganaderas en
régimen de estabulacion libre y semiestabulado y cria de especies piscicolas, actividades extractoras y vertederos.

4. Laintensidad bruta de los Sectores sera, como maximo, de 0,50 m2/m?s para los usos caracteristicos residenciales,
estando a lo sefialado en el Art. 1.2.5., y 1 0,70 m?/m?s para los usos caracteristicos industriales. La variacién de los
parametros sefialados como maximos implicara que se proceda a la Revision del Plan General Municipal.

5. El 30% de las viviendas previstas por la ordenacion de cada uno de los nuevos sectores delimitados se destinara a
vivienda protegida.

6. Se cedera el 15% de la superficie total del Sector para zonas verdes, espacios libres de uso y dominio publico y
dotaciones publicas, pudiéndose agrupar entre distintos Sectores, siempre y cuando se justifique que las cesiones y
costos son proporcionales entre ellos.

7. La superficie destinada a zonas verdes y espacios libres de usos y dominio publico, no podra ser en ningin caso
inferior a la que se fije reglamentariamente y en ningun caso inferior al 5% de la superficie total del Sector.

8. Ademas del 15% indicado anteriormente, se cedera un 5% de la superficie total del Sector para dotaciones de caracter
general.

9.  Debera justificarse la viabilidad de la iniciativa planteada, asi como su coherencia con la estructura y estrategia del
planeamiento general municipal, que permitan un desarrollo urbano racional.

10. Debera garantizarse un adecuado enlace con las redes viarias y servicios integrantes de la estructura del municipio,
debiéndose cumplir en todos sus aspectos las Condiciones Generales de Urbanizacion sefialadas en el Capitulo IV
del Titulo Il de las Normas Urbanisticas Regionales.

11.  En las zonas afectadas por cauces, manantiales, etc., sera preceptivo requerir informe a la Confederacion Hidrografica
del Ebro.

12. Los Planes Parciales que incorporen este tipo de Suelo Urbanizable, estaran a lo sefialado en el Art. 74 de la
LO.T.UR.

13. Las urbanizaciones de iniciativa particular estaran a lo sefialado en la Seccién 22 del Titulo IV del Capitulo Il de la
L.O.T.U.R. y en concreto en su Art. 84.2.c).
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Art. 5.1.8. Régimen transitorio.

En tanto no se delimite el Sector correspondiente, el régimen aplicable es el desarrollado en el presente articulo y, en su defecto,
complementariamente por las N.U.R.. Tras la delimitacion del Sector, se estara a lo dispuesto en el articulo 4.3.10. para el Suelo
Urbanizable Delimitado.

En los ambitos de las areas sefialadas para acciones de conservacién no se permitird la implantacién de actividades o
construcciones que se consideren lesivas a sus cualidades especificas. Para actividades y construcciones ya existentes, se
estara a lo regulado en la Disposicién Transitoria.

Mientras no se desarrollen los correspondientes Planes Parciales, los usos permitidos, de conformidad con lo sefialado en la
L.0.T.U.R,, en concordancia con el R.D. Ley 10/2003, de 20 de mayo, seran los siguientes:

- Tala de arboles (conservacion y transformacion de uso).

- Cercas o vallados de caracter cinegético.

- Cercas o vallados de caracter pecuario.

- Desmontes, aterrazamientos y rellenos.

- Obras de captacion de agua.

- Obras e instalaciones anejas a la explotacion de los recursos vivos, excepto las declaradas incompatibles.
- Instalaciones de primera transformacion de producto.

- Instalaciones o construccién de invernaderos.

- Grandes instalaciones pecuarias.

- Infraestructura de servicios a la explotacion agraria.

- Extraccion de arenas y aridos.

- Extracciones mineras a cielo abierto.

- Extracciones mineras subterraneas.

- Instalaciones anejas a la explotacion extractiva.

- Infraestructuras de servicio para la explotacién minera.

- Industrias incompatibles en el medio urbano.

- Instalaciones industriales ligadas a recursos agrarios.

- Infraestructura de servicios de actividades industriales.

- Instalacién de depdsitos enterrados.

- Adecuaciones recreativas y naturalistas.

- Parque rural.

- Instalaciones deportivas en medio rural.

- Parque de atracciones.

- Albergue de caracter social.

- Campamentos de turismo.

- Instalaciones permanentes de restauracion.

- Construccion de instalacion hotelera.

- Usos turistico-recreativos en edificios existentes.

- Construccion o edificacion vinculada a la defensa nacional.

- Centros sanitarios especiales.

- Centros de ensefianza y culturales legados al medio.

- Cementerio.

- Instalaciones provisionales para la ejecucion de la obra publica.

- Instalaciones o construcciones para el entretenimiento de la obra publica.

- Instalaciones o construcciones al servicio de la carretera.

- Instalaciones vinculadas al sistema general de telecomunicaciones.

- Instalacién o construccion de infraestructura energética y nuevos embalses.
- Instalacién o construccion del sistema general de abastecimiento o saneamiento de agua.
- Viario de caracter general.

- Obras de proteccién hidrolégica.

- Helipuertos.

- Aeropuertos.

- Vertedero de residuos solidos o liquidos e instalaciones anejas de cualquier actividad.
- Vivienda ligada a la explotacién de recursos agrarios.

- Vivienda ligada a entretenimiento de Obra Publica y las infraestructuras territoriales.
- Vivienda guarderia de complejos en el medio rural.

- Vivienda familiar auténoma.

- Soporte de publicidad exterior.

- Imagenes o simbolos conmemorativos.

Las edificaciones cumpliran las condiciones reguladas en las N.U.R. para los usos previstos en el articulo precedente, excepto
las que se regulan expresamente a continuacion:

- Casillas.
- Actividades relacionadas con el almacenaje de maquinaria y/o productos agrarios.
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- Vivienda unifamiliar vinculada a la actividad o explotacion.
- Vivienda unifamiliar auténoma.
- Actividades agropecuarias e industriales agrarias.

Casillas (Construcciones accesorias de la actividad agricola)

Las edificaciones para guarda de aperos de labranza podran instalarse en cualquier parcela, con independencia del
tamafrio de la misma, con las siguientes condiciones:

Condiciones de edificacion:

No se permite segregar o parcelar.
Superficie maxima ocupada en planta (bajo sobre rasante)
Retranqueo minimo a linderos...........ccocveeevvevienieneinennes
Retranqueo minimo a caminos Segun Ordenanza Municipal de Caminos o, en su defecto, 6 m.
Volumen maximo edificado sobre rasante: El que queda dentro del sélido capaz definido por el terreno, las fachadas,
cuya altura no sera superior a 3 m sobre la rasante natural del terreno y la méxima pendiente de la cubierta, la cual
no superara el 70 %.
No se permiten vuelos a excepcion del alero, que tendra, como maximo, 30 cm.
o Las cubiertas deberan ser inclinadas, sin cambios de pendiente ni rupturas en planos del faldén. Su color sera

similar al de la teja ceramica tradicional.
o El'ntimero y dimensiones de los huecos sera libre.
o Enlos casos en que ya existiesen casillas de aperos ya edificadas, no se autorizara licencia de nueva construccion,
permitiéndose, exclusivamente, la ampliacién de las existentes al maximo permitido, en el caso de ser éste superior
a lo construido.

O O O O O

(¢]

Condiciones de tramitacion: Se estara a lo sefialado en el Art. 53 dela L.O.T.UR.
Actividades relacionadas con el almacenaje de maquinaria y/o productos agrarios.

Constituyen los denominados “pabellones agricolas” destinados al almacenaje de productos agrarios procedentes de
cosechas y de la maquinaria, utiles y productos precisos para la actividad, cuyo carécter guarda relacion directa con la
naturaleza y destino de la explotacion, entendiendo por ésta la finca o conjunto de fincas en explotacién que posea el
titular dentro del término municipal.

Condiciones de edificacion: en funcion de su destino ligado al desarrollo de una explotacion agricola, el volumen y
superficie de la construccion debera ser proporcional a las necesidades de la explotacién. Se cumpliran las condiciones
siguientes:

o Parcela minima..... .La existente. Se prohibe parcelar o segregar
o Edificabilidad maxima 0,50 m2/m?
o Superficie maxima ocupada .... 50% sobre rasante
o Numero de plantas
o Altura maxima cerramientos verticales
o Altura maxima cumbrera .
o Retranqueo minimo a lindero o caminos (pudiéndose adosar a linderos si hay mutuo acuerdo)

u Ordenanza Municipal de Caminos.
o Separacion entre edifiCACIONES .........coueiririririiriee et La sefialada en las N.U.R.

Se prohibe la construccion de zonas cubiertas al exterior no incluidas dentro de la superficie maxima ocupada, asi como
las obras de pavimentacion exterior.
Las cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad. Su color sera similar al de la teja ceramica tradicional.

Condiciones de tramitacion: La solicitud de construccion debera ir acompafiada de la siguiente documentacion:

o  Certificado del Ayuntamiento comprensivo de las propiedades del solicitante destinadas efectivamente por su
titular al cultivo agricola y emplazadas en Suelo No Urbanizable, indicando tipos de cultivo, asi como de estar el
solicitante incluido en el Registro de Agricultores.

o  Certificado de la Seguridad Social Agraria por el que se demuestre que consta como asegurado por cuenta propia,
asi como el ltimo recibo por el concepto Seguridad Social Agraria.

o  Certificado municipal de los locales o construcciones que, en su caso, el promotor posee en Suelo No Urbanizable,
describiendo su emplazamiento, tipologia de la construccién y superficie.

o  Plano parcelario en el que se ubiquen las distintas fincas que conforman la explotacion del solicitante y la finca de
ubicacion dende pretende instalarse la construccion.

o  Proyecto redactado por técnico competente, indicando en la Memoria la justificaciéon agrondmica, conteniendo al
menos descripcion de la finca o fincas, cultivos, rendimientos, asi como de la maquinaria a emplear, descripcion
del volumen preciso, almacenamiento, etc., que permita a la Administracion Municipal estimar la adecuacién de lo
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proyectado a las necesidades reales de la explotacion.
o Seestara alo sefialado en el Art. 53 de la L.O.T.U.R.

Vivienda unifamiliar vinculada a la actividad o explotacion

Constituyen las denominadas viviendas ligadas a actividades o explotaciones relacionadas en el Art. 115 de las N.U.R.
en los epigrafes de la a) a la g), ambos inclusive.

Condiciones de edificacion:

(¢]

Superficie MAXIMA CONSIIUIAA ..........cciveieiiisieicise ettt sttt b bbbt s s

o O

(Se permiten plantas sétano que no excedan de la superficie ocupada por la planta baja en un 10%).

ARUIA MIEXIMA ...ttt s8££ 8528582 £ b2 AR bbbttt
AIUIA MAXIMA CUMDIEIA .......cuvucetiieeieie ittt ese ettt es et s bbb s s e s bbbttt
Retranqueo a linderos...................
Maxima pendiente de la cubierta...
Retranqueo a linderos...................
Retranqueo minimo a caminos...........cceeeevreeieineeeeeissesieies

O O O O O O O

Queda totalmente prohibido cualquier uso en la entrecubierta, incluso trastero o someras, solanas e instalaciones.
Observaciones: en el supuesto de que la vivienda se ubique en el mismo edificio que el dedicado o en alguno de los
dedicados a la explotacion o actividad, éste no podra superar la altura sefialada para la actividad de que se trate.
Condiciones de tramitacion: Se deberan acreditar las mismas condiciones de tramitacion que las previstas para las
actividades relacionadas con el almacenaje de maquinaria y productos agrarios. Se estara a lo sefialado en el Art. 53
delaL.O.T.UR.

Vivienda unifamiliar auténoma

Constituyen las viviendas que estando su uso autorizado, no se encuentran vinculadas a ninguna actividad.

Condiciones de edificacion:

Superficie construida maxima ....................

O O O O O

(Se permiten plantas sétano que no excedan de la superficie ocupada por la planta baja en un 10%).
ARUIE MIAXIMA ..ottt s8££ s8££ttt
AIUIa MAXIMA CUMDBIETA ....c..ceuvueeeeieeieeeeteiei ettt eb s bbb s s bbbt s
Méaximo pendiente de la cubierta ..
RETANGUED @ TINABIOS ......cviivciiiieis ettt bbbt

O O O O O O O

Queda totalmente prohibido cualquier uso en la entrecubierta, incluso trastero o somero, solanas e instalaciones.

Condiciones de tramitacion: Se estara a lo sefialado en el Art. 53 de la L.O.T.U.R. y Art. 6.1.2. de estas Normas
Urbanisticas.

Actividades agropecuarias e industrias agrarias.

Se denomina asi a las edificaciones que, por su ubicacion, condiciones de accesibilidad y por no poseer otras
caracteristicas intrinsecas que precisen proteccion, es adecuado para la implantacién de actividades relacionadas
directamente con la explotacion de los recursos vegetales y la cria, reproduccion y aprovechamiento de especies
animales. Estas actividades comprenderan: construcciones e instalaciones anejas vinculadas a varias explotaciones
agrarias, instalaciones ganaderas, de estabulacion, instalaciones de almacenaje y de primera transformacién de
productos agrarios e industrias agrarias, asi como aquellos almacenes o talleres no agrarios, pero que mantienen
relacion con la actividad agraria para almacenaje o servicios que presten.

5.1. Construcciones destinadas a primera transformacién y bodegas

Condiciones de edificacion:

Se cumplirén las siguientes condiciones de edificacion, siempre y cuando la superficie construida no supere los
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Parcela MINIMA ........coovoiiieeccccee ettt bbbttt ettt ettt ssaes Art. 115.3 de las N.U.R.

NUmero maximo de plantas SODIE FASANTE ...

NUMero maximo de VIVIENAAS POT PACEIA............eiiuiuieieiriieiet sttt bbbttt

NUmMero maximo de VIVIENAAS PO PAICEIA...........veriereiriiieisieie ettt s s s sn et s s s s esen et s s sesesansnees
Parcela MINIMa ..ottt Segin P.E.P.MAR.yN.UR.
Edificabilidad MAXIMA ...ttt ettt e ettt ettt st ettt s e s s s nesenaeens 0,02 m3/m?
... 300 m?
NUmero maximo de plantas SODIE rASANIE ...........cccvceicer et ses s

Retranquen @ Caminos ..........c..cuueerieivreirereeeieriseinieseieseseeins Seguin Ordenanza municipal de caminos o en su defecto 8 m.
Separacion entre edifiCACIONES..........ccoririririre ettt La sefialada en las N.U.R.
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2.400 m?, en caso contrario se estara a lo indicado en el Art. 113 de las N.U.R., con las excepciones establecidas al
final de este apartado:

O ParCela MINMIMA ...ttt 2.500 m?
o Edificabilidad maxima .0,40 m¥m?
O SuperfiCie MAXIMA OCUPAUA..........ccuivievireiieieie ettt bbbt bbbt bbb bbb n s

o NUMero de plantas SODIE FASANTE ... No se fijan
o Altura maxima cerramientos VEMICAIES ..........coueuierieriiirieiciiece et

o Altura maxima cumbrera

o Retranqueo minimo a linderos

o Retranqueo minimo a caminos ........cccooeevveerseeenennnns Seglin Ordenanza municipal de caminos o en su defecto 10 m.
o Separacion entre €difiCaCIONES ..........cc.ccvieiiirirerceee e La sefialada en las N.U.R.

La altura méxima podra ser superada por aquellos elementos imprescindibles para el proceso técnico de produccion
(depdsitos e instalaciones), previo informe favorable de la Consejeria de Agricultura. También podra ser superada
por las partes nobles o singulares que, arquitectdnicamente, se consideren necesarias, siempre que la superficie
afectada no supere el 20 % del total de la superficie cubierta en planta. Como norma general, la superficie del
sotano solo computara a efectos de ocupacion, cuando supere la superficie construida en planta sobre rasante, y
solamente la parte que sobrepase a ésta. Los sotanos estaran cubiertos con capa vegetal cultivada cuando
sobresalgan de la superficie de la rasante.

Cuando la edificacion se ubique en terrenos en pendiente, se estara a lo sefialado en el articulo 113 de las N.U.R..
se permitira la construccion de una vivienda unifamiliar vinculada a la guarda y mantenimiento de la instalacion, que
podra integrarse o no dentro del edificio siendo su superficie 150 m? construidos y no computando dentro de la
edificabilidad maxima sefialada. Asimismo, son compatibles los usos de hosteleria (para alojamiento, en ocasiones
comidas, a personas en transito), con el uso principal de bodega y siempre dentro de los parametros indicados.
Sera obligatorio el ajardinamiento o tratamiento vegetal apropiado del terreno circundante a la edificacion, con
objeto de su mejor integracion en el medio.

Excepciones: Las construcciones que se realicen al amparo del Art. 113 de las N.U.R. requeriran que la parcela
minima sea de 10.000 m?, debiéndose de separar de cualquier otra edificacion existente 50 m. y en todo caso 10 m.
de los linderos de la finca. En el caso de que en la construccion haya elementos singulares con altura superior a 10
m., el retranqueo a lindero en las fachadas donde se encuentren esos elementos sera igual a la altura del elemento
mas alto. Asimismo, son compatibles los usos de hosteleria (para dar alojamiento, y en ocasiones comidas, a
personas en transito), con el uso principal de bodega y siempre dentro de los parametros indicados.

Condiciones de tramitacion: Se estara a lo sefialado en el Art. 53 de la L.O.T.U.R.

5.2. Naves para cultivos agricolas

Condiciones de edificacion:

Edificabilidad maxima
Superficie MAXIMA OCUPAAA .........c.ucvieireriieeietie ettt bbb bbb bbbt b bbb s bt n s

Altura maxima cerramientos verticales .
AU MAXIMA CUMDIEIA ........ocvivcvecvetetetetete ettt e sttt ettt st es s s ae s s s s s e e b et et et et et et st st s ssssanenan s
Retranqueo MiNIMO @ INAEIOS ........cvviuiieieiicr et
Retranqueo minimo a caminos ..

O O OO0 OO OO0 0

Condiciones de tramitacion: Se estara a lo sefialado en el Art. 53 de la L.O.T.U.R.

5.3. Establos, residencias y criaderos de animales

Condiciones de edificacion:

Superficie maxima ocupada............ceeeeeenee

Altura maxima cerramientos verticales.........
Altura maxima cumbrera........... .
Retranqueo MiNiMO @ INAEIOS ........c..vieveiiiecisceeecs e b st n s

O O O O 0O O O O

Condiciones de tramitacion: Se estara a lo sefialado en el Art. 53 de la L.O.T.U.R.
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ParCeIa MINIMA ...ttt ettt s s e s e s et et et et et e st st sss s s nsnsnsnsnseasaenes 1.500 m?
.. 0,35 m#/m3s

NUmero maximo de plantas SODIE FASANTE ...

.Segun Ordenanza municipal de caminos o, en su defecto, 8 m.
Separacion entre edifiCACIONES ..ot La sefialada en las N.U.R.

[z (7= =1 1114 OO 3.000 m?

NUmMero maximo de Plantas SODME FASANEE ..........coueiiurieiiieie ettt nsen s

Retranqueo MiNiMO @ CAMINOS .......ccveueviiieiece ettt a bbb bbb an et s s b s s b bnas 10,00 m
Separacion entre edifiCACIONES .........cccvieeiiirree s La sefialada en las N.U.R.
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DISPOSICION TRANSITORIA

Las edificaciones de caracter exclusivamente agropecuario o industrial existentes, que por la entrada en vigor de la presente
Normativa queden sometidas al régimen de Fuera de Ordenacion previsto en el articulo 101de la L.O.T.U.R., podran
efectuar obras de consolidacién y mejora, asi como de ampliacion, hasta un 25 % de su edificabilidad actual, dentro de los
tres afios siguientes a contar desde la publicacion en el Boletin Oficial de La Rioja de esta normativa.

Para ello, es preceptivo acreditar que esas edificaciones se ejecutaron de conformidad con la legalidad vigente en el
momento de su construccion, o que ha transcurrido el tiempo fijado en la legislacion para la legalizacion de tales obras.

Las edificaciones existentes a la entrada en vigor de la presente Normativa y que queden sometidas al régimen de Fuera de
Ordenacion, podran efectuar obras de consolidacion y mejora, pero en ningiin caso, aumento de volumen.
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TITULO VI. NORMAS URBANISTICAS DEL SUELO NO URBANIZABLE.
Capitulo 1. Usos del suelo no urbanizable.

Art. 6.1.1. Concepto.

Constituyen Suelo No Urbanizable aquellas areas del término municipal en las que concurre alguna de las circunstancias
relacionadas en los articulos 45 y 46 de la LOTUR

Art. 6.1.2. Nucleo de Poblacion.

Se considera que existe riesgo de formacion de Nucleo de Poblacion, a los efectos de lo dispuesto en los articulos 49 y 52
de la L.O.T.U.R,, y sin perjuicio de lo previsto en el Plan Especial de Proteccion del Medio Ambiente Natural de La Rioja,
cuando existan mas de tres edificaciones destinadas a vivienda en un radio de 500 m., o cuando se produzcan parcelaciones
en el sentido regulado en el punto c) del articulo 98 de las N.U.R.

Art. 6.1.3 Categorias de Suelo No Urbanizable.

Se establecen las siguientes categorias de Suelo No Urbanizable:

Suelo no urbanizable especial de proteccion a las vias de comunicacion
Suelo no urbanizable especial de proteccion de zonas inundables
Suelo no urbanizable especial de proteccién forestal de riberas

Suelo no urbanizable genérico de proteccion forestal

Suelo no urbanizable genérico de proteccion agricola

moomz

Art. 6.1.4. Suelo No Urbanizable Especial de Proteccion a las vias de comunicacion

Es el suelo sometido a limitaciones o servidumbres para la proteccion del dominio publico en base a la legislacion sectorial
de carreteras y vias de ferrocarril.

= Usos Autorizables:
- Areas y estaciones de servicio.
- Puesto de socorro.
- Centros operativos.
- Instalaciones infraestructura, en funcién de su naturaleza especifica.
Todos estos usos se encuentran condicionados a tramitacidn especial.
= Jsos Prohibidos:
- Pabellones.
- Casillas o casetas de aperos.
- Actividades extractivas.

- Vivienda Unifamiliar.

El resto de usos quedara pendiente de la autorizacion de la Direccion General correspondiente.

Art. 6.1.5. Suelo No Urbanizable Especial de Proteccion de Zonas Inundables.

Es el suelo cuyas caracteristicas morfologicas desaconsejan su destino a aprovechamientos urbanisticos para evitar el
riesgo cierto de inundacion.

o Usos autorizables: Los previstos en el P.E.P.M.AN.R. para los espacios de Zonas Himedas (ZH). Se estara a lo

dispuesto en el Art. 53 de la L.O.T.U.R.
o Condiciones de edificacion: Las reguladas en las N.U.R. para los referidos usos.

Art. 6.1.6. Suelo No Urbanizable Especial de Proteccion Forestal de Ribera.

Es un suelo con riesgo cierto de inundacion en el que ademas existen enclaves vegetales que requieren una preservacion de
sus caracteristicas actuales y su utilizacion preferente con fines culturales y cientificos, compatibles con el mantenimiento de
los valores que se pretende proteger.
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o Usos autorizables: Los previstos en el P.E.P.M.ANN.R. para los espacios de complejos de vegetacion de ribera (CR).
Se estara a lo dispuesto en el Art. 53 de la L.O.T.U.R.
o Condiciones de edificacion: Las reguladas en las N.U.R. para los referidos usos.

Art. 6.1.7. Suelo No Urbanizable Genérico de Proteccion Forestal.

Es el suelo que tiene enclaves vegetales que requieren una preservacion de sus caracteristicas actuales y su utilizacion
preferente con fines culturales y cientificos, compatibles con el mantenimiento de los valores que se pretende proteger.

o Usos autorizables: Los previstos en el P.E.P.M.AN.R. para los espacios de sierras de interés singular (SS). Se estara
alo dispuesto en el Art. 53 de la L.O.T.U.R.
o Condiciones de edificacion: Las reguladas en las N.U.R. para los referidos usos.

Art. 6.1.8. Suelo No Urbanizable Genérico de Proteccion Agricola .

Es el suelo que debe protegerse con el fin de preservar el valor agricola actual

o Usos autorizables: Los previstos en el P.E.P.M.AN.R. con los epigrafes 1 a 14 excepto el 1.13, 3.2, 4.1 a2 4.10,6.1 a
6.8,71a74y8.1.

o Condiciones de edificacion: Las reguladas en las N.U.R. para los usos previstos, a excepcion de las casillas y
almacenes de maquinaria y productos agrarios, que se regulan en las presentes Normas Urbanisticas en los articulos
6.2.2.y6.2.3.

Art. 6.1.9. Afecciones dentro del Suelo No Urbanizable y Suelo Urbanizable No Delimitado

Dentro del Suelo No Urbanizable y del Suelo Urbanizable No Delimitado existen unas afecciones de caracter sectorial, que
respetando la clasificacion asignada por el Plan General Municipal, deberan ser tenidas en cuenta y respetar las condiciones
reflejadas en la misma, aplicandose la mas restrictiva.

Art. 6.1.10. Afeccion a las vias de comunicacion.

Las vias afectadas son la: LR-115, LR-285, LR-588, N-232, circunvalacion y A-68. Se estara a lo dispuesto en la Ley
25/1988, de 29 de Julio, de carreteras, Real Decreto 1812/1994 de 2 de Septiembre por el que se aprueba el Reglamento
General de Carreteras, Ley 2/1991, de 7 de Marzo, de Carreteras de la Comunidad Auténoma de La Rioja, Ley 39/2003, de
17 de noviembre, del Sector Ferroviario y Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se promulga el
Reglamento del Sector Ferroviario.

Se han grafiado los limites de las zonas afectadas por la aplicacion de las legislaciones estatal y autonémica, segun indican
las prescripciones legales, correspondientes a las zonas de afeccion en carreteras y proteccion en ferrocarriles, y que se
reproducen en los esquemas del plano 2

Para cualquier obra 0 uso que se ejecute en la franja de suelo correspondiente a este articulado (edificacion y/o afeccion), es
necesaria la autorizacion de organismo competente (Demarcacion de Carreteras del Estado en La Rioja; Direccion General
de Obras Publicas de La Rioja y Sector Ferroviario)

En aquellas edificaciones que, a la entrada en vigor de la presente normativa, se encuentren ubicadas dentro de la zona de
afeccién, podran realizarse obras de mantenimiento y consolidacion estructural y funcional, pero nunca ampliacion.

Para las nuevas construcciones proximas a las carreteras existentes o previstas, con caracter previo al otorgamiento de
licencias de edificacion, sera necesario realizar los estudios correspondientes de determinacion de los niveles sonoros
esperables asi como disponer los medios de proteccion acustica imprescindibles, de acuerdo con lo establecido en la
normativa vigente estatal o autonémica, todo ello en concordancia con lo sefialado en el R.D.1367/2007, de 19 de octubre,
por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, en lo referido a zonificacidn acUstica, objetivo de
calidad y emisiones acusticas.

Art. 6.1.11. Afeccion a los puntos de agua potable.

Son aquellos terrenos en los que existen fuentes, manantiales, depésitos, etc., y cuyo entorno debe protegerse.

o Usos autorizables: Aquellos necesarios para el mantenimiento y mejora.
o Condiciones de edificacion: Las reguladas en las N.U.R. para dichos usos.
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Art. 6.1.12. Afeccion a los lugares histéricos o artisticos.

Son los lugares historicos o artisticos y yacimientos arqueoldgicos situados fuera del Suelo Urbano que, ademas de su
proteccion especifica como bienes catalogables, es necesario proteger su entorno. Se sefialan en planos.

o  Usos autorizables: Los previstos en el P.E.P.M.A.N.R. con los epigrafes 1.1a1.7,1.12,4.1a4.3,4.6 a4.10,5.3, 54,
6.1a6.4,6.7,7.1a7.4,8.1y8.2 (lltimos inclusive). Se estara a lo dispuesto en el Art. 53 de laL.O.T.UR.

o Condiciones de edificacion: Las reguladas en las N.U.R. para los referidos usos, a excepcién de las casillas y
almacenes de maquinaria y productos agrarios, que se regulan en las presentes Normas Urbanisticas en los Arts. 6.2.2.
y 6.2.3.

Art. 6.1.13. Afeccion a las riberas, cauces y aguas.

Es el suelo que, estando en las riberas y margenes de los rios existentes, debe protegerse con el fin de preservar los
ecosistemas riberefios, defender las culturas existentes, asi como controlar los vertidos.

L1 Usos autorizables: Los previstos en el P.E.P.M.AN.R. para espacios de Riberas de Interés Recreativo y Paisajistico
(R.R.). Se estara a lo dispuesto en el Art. 51 de la L.O.T.U.R. en concordancia con el Art. 53.

[0 Condiciones de edificacion: Las reguladas en las N.U.R. para los referidos usos, a excepcién de las casillas y
almacenes de maquinaria y productos agrarios, que se regulan en las presentes Normas Urbanisticas en los Arts. 6.2.2. y
6.2.3.

[0 Zona de afeccion: Cien (100) metros en el rio Ebro, y quince (15) metros en el resto, desde cada margen, o la indicada
en la documentacion gréafica. Asi mismo, se estara a lo dispuesto en el esquema de “servidumbres hidrograficas” adjunto.

Es preceptivo solicitar informe a la Confederacion Hidrogréafica del Ebro.

En aquellas edificaciones que, a la entrada en vigor de la presente normativa, se encuentren ubicadas dentro de la zona de
afeccién, podran realizarse obras de mantenimiento y consolidacion estructural y funcional, pero nunca ampliacion.
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Capitulo Il. Regulacién especifica de las construcciones

Art. 6.2.1. Edificacion dispersa.

La

existencia de viviendas, corrales y pajares dispersos por el territorio, con un interés tipoldgico e historico, hacen que,

normativamente, se regule su conservacion y reutilizacion manteniendo las caracteristicas tipoldgicas y constructivas. Se
aplicara lo dispuesto en la Disposicion Transitoria para el Suelo Urbano, a excepcion del uso, el cual no podra
cambiarse.

Art. 6.2.2. Casillas (Construcciones e instalaciones accesorias de la actividad agricola).

Las edificaciones para guarda de aperos de labranza podran instalarse en cualquier parcela, con independencia del tamafio

de

la misma.

Condiciones de edificacion:

O O O O O

o

No se permite segregar o parcelar.

Superficie maxima ocupada en planta (bajo SODIE FASANE) .........crurrerrirrirreerrereireereeees et ssenenes 40 m?
Retranqueo MiINIMO @ lINAEIOS..........cueiiecieiceieicie ettt s st s st s s st es 3,00m
Retranqueo minimo @ caminos............cceveuevrierevrereseieeese e Segun Ordenanza Municipal de Caminos o, en su defecto, 6 m.
Volumen maximo edificado sobre rasante: El que queda dentro del sélido capaz definido por el terreno, las fachadas,

cuya altura no sera superior a 3 m sobre la rasante natural del terreno y la méxima pendiente de la cubierta, la cual no
superara el 70 %.

No se permiten vuelos a excepcion del alero, que tendra, como maximo, 30 cm.

Las cubiertas deberan ser inclinadas, sin cambios de pendiente ni rupturas en planos del faldon. Su color sera similar al

de la teja cerdmica tradicional.

El nimero y dimensiones de los huecos sera libre.

En los casos en que ya existiesen casillas de aperos ya edificadas, no se autorizara licencia de nueva construccion,
permitiéndose, exclusivamente, la ampliacion de las existentes al maximo permitido, en el caso de ser éste superior a lo
construido.

Condiciones de tramitacion: Se estara a lo sefialado en el Art. 53 de la L.O.T.U.R.

Art. 6.2.3. Actividades relacionadas con el almacenaje de maquinaria y productos agrarios.

Constituyen los denominados “Pabellones Agricolas” destinados al almacenaje de productos agrarios procedentes de
cosechas y de la maquinaria, Utiles y productos precisos para la actividad, cuyo cardcter guarda relacion directa con la
naturaleza y destino de la explotacion, entendiendo por ésta, la finca o conjunto de fincas en explotacion que posea el titular
dentro del término municipal.

Condiciones de edificacion: En funcion de su destino ligado al desarrollo de una explotacion agricola, el volumen y
superficie de la construccién debera ser proporcional a las necesidades de la explotacion. Se cumpliran las condiciones
siguientes:

O O OO0 O O 0 O

ParCela MINIMA: .....cvvieiieeics et £ st E b e Rt e s s s s bRt Rt n et 1.000 m?
Edificabilidad MAXIMA: ..ottt ettt et et e s e ettt et et et et sttt st en st n s nenenrenns 0,35 m2/m?
SUPETTICIE MAXIMA OCUPAAA .....vucveriiaiiiiieiiie ettt es bbb bbb st s bbbt s bbbt ns 2.000 m?
INUMETO € PIANTAS ....vvvuerveesieieiet bbb j
Altura maxima CerramientoS VEMICAIES .........ceurureiuiiiiieieireiei ettt

Altura maxima cumbrero .............coeevivennee
Retranqueo minimo a lindero o caminos...
Separacion entre EdIfICACIONES. .........ceu it

Se prohibe la construccion de zonas cubiertas al exterior no incluidas dentro de la superficie maxima ocupada, asi como
las obras de pavimentacion exterior.
Las cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad. Su color sera similar a la teja.

Condiciones de tramitacion: La solicitud de construccién debera ir acompafiada de la siguiente documentacion:

@)

Certificado del Ayuntamiento comprensivo de las propiedades del solicitante destinadas efectivamente por su titular al
cultivo agricola y emplazadas en Suelo No Urbanizable, indicando tipos de cultivo, asi como de estar el solicitante
incluido en el Registro de Agricultores.

Certificado de la Seguridad Social Agraria por el que se demuestre que consta como asegurado por cuenta propia, asi
como el ultimo recibo por el concepto Seguridad Social Agraria.

Certificado municipal de los locales o construcciones que, en su caso, el promotor posee en Suelo No Urbanizable,
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describiendo su emplazamiento, tipologia de la construccion y superficie.

o Plano parcelario en el que se ubiquen las distintas fincas que conforman la explotacion del solicitante y la finca de
ubicacion donde pretende instalarse la construccion.

o Proyecto redactado por técnico competente, indicando en la memoria la justificacion agronémica, conteniendo al menos
descripcién de la finca o fincas, cultivos, rendimientos, asi como de la maquinaria a emplear, descripcién del volumen
preciso, almacenamiento, efc..., que permita a la Administracién Municipal estimar la adecuacion de lo proyectado a las
necesidades reales de la explotacion.

Se estara a lo sefialado en el Art. 53 de la L.O.T.U.R.
Art. 6.2.4. Régimen transitorio.

En aquellas edificaciones que, a la entrada en vigor de la presente normativa, se encuentren ubicadas dentro de la zona de
afeccion, podran realizarse obras de mantenimiento y consolidacion estructural y funcional, pero nunca ampliacion.
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TITULO VII. PROTECCION DE RECURSOS Y DOMINIO PUBLICO

Las Normas que a continuacion se exponen, sefialan las directrices que, de una manera general, se deberan tener en cuenta
hasta que la Comunidad Auténoma o el Ayuntamiento aprueben unas Ordenanzas especificas para cada caso concreto, que
sustituiran automaticamente a las aqui recogidas.

Por otra parte y con caracter obligatorio, en tanto en cuanto no se redacte una Ordenanza de Proteccion del Abastecimiento
de agua potable (captaciones, conducciones y depésitos), sera de aplicacion lo dispuesto en el R.D. 140/2003, de 7 de
febrero (B.O.E. de 21 de febrero) y la correccion de errores publicada en el B.O.E. de 4 de marzo del mismo afio
estableciendo ambitos de proteccion, por el que se establecen los criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo
humano.

Los usos permitidos en los ambitos de proteccion de las captaciones, fuentes, depdsitos, etc., seran los correspondientes a
los del suelo clasificado en donde se encuentren. No obstante, dado que cualquier actuacion en el ambito de proteccion
requerira el informe preceptivo y vinculante de la Direccion General correspondiente, los usos podran verse limitados por el
citado informe.

Asimismo, se estara a lo sefialado en la Ley de Saneamiento y Depuracion de Aguas Residuales de La Rioja y su
Reglamento de Desarrollo, asi como a lo dispuesto en el Plan Director de Saneamiento y Depuracion.

Capitulo 1. Proteccion de aguas subterraneas

Art. 7.1.1. Fosas sépticas.

La construccion de fosas sépticas para el saneamiento de viviendas en Suelo No Urbanizable, solo podra ser autorizada
cuando se den las suficientes garantias de que no suponen riesgo alguno para la calidad de las aguas superficiales o
subterraneas.

En caso de existir dudas sobre la inocuidad de las fosas, o cuando asi lo aconseje la magnitud o concentracion del proyecto,
se exigira la presentacion, con la solicitud de licencia urbanistica, de los estudios hidrologicos necesarios para garantizar
tales extremos.

En todo caso, se debera tener en cuenta lo establecido en el Decreto 5/2001 de 21 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Desarrollo de la Ley 5/2000 de 25 de octubre, de saneamiento y depuracion de aguas residuales de La Rioja.

Art. 7.1.2. Cementerios y vertederos.

Para la obtencion de autorizacion de construccion de cementerios o ubicacion de vertederos de residuos, es requisito
imprescindible justificar, mediante los estudios oportunos de Evaluacion del Impacto Ambiental (exigido por el P.E.P.M.AN.),
que no afecta negativamente a los recursos hidrologicos. Asimismo, dependiendo del tipo de residuos podra ser preceptivo
solicitar la Autorizacion Ambiental o Licencia Ambiental, de conformidad con la legislacion vigente.
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Capitulo Il. Vertidos

Art. 7.2.1. Vertidos directos e indirectos.

En aplicacion del articulo 100 del R.D. Legislativo 1/2001, de 20 de julio, se prohibe el vertido, directo o indirecto, en cauce
publico, canal de riego o acuifero subterraneo, de aguas residuales cuya composicion quimica o contaminacién
bacteriologica pueda impurificar las aguas con dafios para la salud publica o para los aprovechamientos inferiores, tanto
comunes como especiales. Asimismo, se aplicara lo sefialado en el Decreto 55/2001, de 21 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento de desarrollo de la Ley 5/2000 de 25 de octubre, de saneamiento y depuracion de aguas residuales
de La Rioja.

Art. 7.2.2. Concesion de licencia urbanistica en actividades que ocasionen vertidos.

Para la concesion de licencia urbanistica relacionada con cualquier actividad que pueda general vertidos de cualquier
naturaleza, exceptuando las autorizadas para conectar directamente con la red general de alcantarillado, se exigird la
justificacion del tratamiento adecuado, para evitar la contaminacion de las aguas superficiales o subterraneas. El tratamiento
de aguas residuales debera ser tal que se ajuste a la capacidad autodepuradora del cauce o acuifero receptor, para que las
aguas resultantes tengan la calidad exigida para los usos a que vayan destinadas.

En todo caso, las solicitudes de licencia para actividades generadoras de vertidos de cualquier indole, deberan incluir todos
los datos exigidos por la legislacion vigente para la concesion de autorizaciones de vertidos. En aplicacion del articulo 103
del R.D. Legislativo 1/2001, de 20 de julio, el otorgamiento de licencia urbanistica o de apertura para estas actividades
quedara condicionado a la obtencién de la correspondiente autorizacion de vertido.

No obstante lo expuesto, debera aplicarse lo sefialado en el Decreto 55/2001, de 21 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de desarrollo de la Ley 5/2000 de 25 de octubre, de saneamiento y depuracion de aguas residuales de La Rioja.

Los vertidos industriales a las redes generales de saneamiento seran autorizados cuando sean asimilables a los de
naturaleza urbana, en lo referido a su carga contaminante.

Si las aguas residuales no reunieran las debidas condiciones para su vertido al alcantarillado general, habran de ser
sometidas a depuracion por procedimientos adecuados, a fin de que cumplan las condiciones que sefiala en la Ley 5/2002 y
Decreto 62/2006, de La Rioja y demas disposiciones vigentes en la materia (articulos 100 a 108 del R.D. Legislativo 1/2001,
de 20 de julio).

No obstante lo anterior, todos los vertidos deberan cumplir la Ley 5/2000 de Saneamiento y Depuracion de La Rioja y su
Reglamento, desarrollado en el Decreto 55/2001, de 21 de diciembre.
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Capitulo lll. Vertederos

Art. 7.3.1. Prohibiciones.

Se prohibe cualquier vertido incontrolado de residuos.

Art. 7.3.2. Condiciones para la instalacion de vertederos.

La creacion de vertederos y otros depdsitos de desechos urbanos, agrarios, mineros o industriales, estara siempre sujeta a
la obtencién de licencia urbanistica, que solo podra otorgarse cuando cuenten con autorizacion previa del organismo
sectorial competente y se justifique debidamente el emplazamiento mediante la correspondiente Evaluacién de Impacto
Ambiental (exigido por el P.E.P.M.A.N.). Asimismo, dependiendo del tipo de la materia a verter podra ser preceptivo solicitar
la Autorizacion Ambiental o Licencia Ambiental, de conformidad con la legislacion vigente. La instalacion de vertederos
debera tramitarse de acuerdo con el R.D. 1481/2001, de 27 de diciembre, y la Ley 10/98 de Residuos, siendo la Direccién
General de Calidad Ambiental, el rgano competente para la autorizacién. En el plano adjunto se sefiala en qué zonas del
término municipal de Rincon de Soto es recomendable su ubicacién, todo ello de conformidad con el mapa de orientacion al
vertido de residuos. Las zonas mas favorables, en principio, al vertido, son las situadas al sur de la N-232 y hacia las
proximidades con el término municipal de Alfaro. Cualquier otra zona requerira un tratamiento por permeabilidad del terreno,
bien por figuracion o bien por tratarse de materiales detriticos del Cuaternario.

Art. 7.3.3. Vertidos Industriales.

Si los residuos que produzca cualquier industria, por sus caracteristicas, no pueden ser recogidos por el Servicio de Limpieza
Domiciliaria, deberan ser entregado a gestor autorizado, segun la legislacién vigente en la materia, por cuenta del titular de la
actividad.

Art. 7.3.4. Normativa de aplicacion.

En todo caso, se estara a lo dispuesto en el Decreto 45/1994, de 28 de julio, de Gestion de Residuos Sélidos Urbanos.
Asimismo, se estara a lo sefialado en el R.D. 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacién de residuos
mediante depdsito a vertedero.

También seran de aplicacion el Decreto 4/2006, de 13 de enero, regulador de las actividades de produccion y gestion de
residuos las Ordenes 33/2001 y 1/2002, por las que se regulan los documentos de control y seguimiento para la recogida y
gestion de residuos no peligrosos y la recogida de pequefias cantidades de residuos peligrosos, respectivamente.
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TITULO VIII. VIBRACIONES Y RUIDOS
Capitulo 1. Disposiciones

Art. 8.1.1. Instalacion de maquinaria.

La maquinaria que se instale, debera estar perfectamente equilibrada, estética y dinamicamente. El anclaje de las maquinas
deberé realizarse sobre macizo suficiente para absorber las vibraciones. Para su calculo, salvo estudio justificativo, se
debera partir de una hipétesis de carga de 15-25 veces el peso del elemento que gravite sobre él. En el caso de maquinas
muy revolucionadas, se estudiaran sus dimensiones para que el numero critico de sus oscilaciones no perturbe, por su
excesiva proximidad, al de revoluciones de la maquina. Las maquinas de arranque violento, las que trabajan por golpes o
impactos, se deberan anclar en bancadas independientes y aisladas del suelo del local por intermedio de materiales
absorbentes de la vibracion. Todas las maquinas se situaran a una distancia minima de un metro de los muros medianeros.

Los conductos por los que discurran ruidos en forma forzada, acoplados a maquinas con érganos en movimiento, dispondran
de dispositivos que impidan la transmisién de las vibraciones generales por dichas maquinas y conductos. En los circuitos de
agua, se impedira que se produzcan golpes de ariete, disefiando sus elementos para que el liquido circule por ellos en
régimen laminar para los gastos normales.

Art. 8.1.2. Limitaciones de niveles de emision sonora.

Las limitaciones generales de los niveles de inmision sonora producida por una actividad en cualquier vivienda seran:

- De 08 a 22 horas: 30 dBA
- De 22 a 08 horas: 28 dBA.

En todo momento se estara a lo sefialado en la NBE-CA y legislacién complementaria.

Art. 8.1.3. Inspeccion y control.

Los titulares de los generadores de ruido facilitaran a los Inspectores Municipales el acceso a las instalaciones o focos
generadores de ruido y dispondran su funcionamiento segin les indiquen dichos Inspectores. El aparato medidor empleado
debera ser conforme a la Norma CEI 651, preferentemente del tipo 1, admitiéndose del tipo 2 (Comision Electrotécnica
Internacional). En prevision de los posibles errores de medicion, cuando ésta requiera una especial precision, o asi lo solicite
el interesado, se adoptaran las siguientes precauciones:

1. Antes y después de las mediciones, se comprobara el correcto funcionamiento del grupo mediante el calibrador o
cualquier otro método.

2. La medicion se efectuara a mas de 1 m de separacion de los muros y forjados de la habitacién de que se trate, con las
ventanas, puertas y elementos de obscurecimiento (persianas, cortinas, etc.) Cerrados o corridos.

3. El observador se situara en el plano normal al eje del micréfono y lo mas separado del mismo, para que no se produzca
paralelaje.

4. Se iniciaran las mediciones a la velocidad rapida y, cuando la lectura, fluctuando, se desvie mas de 3 dBA, se empleara
la velocidad lenta, pudiéndose utilizar sonémetros integrados, en cuyo caso se especificara el tiempo a que se ha
extendido la medida.

5. Cuando no se utilicen estos sondmetros integrales, se practicaran series de tres lecturas, a intervalos de un minuto en
cada fase de funcionamiento y, en todo caso, un nimero de tres; admitiéndose como representativo el valor medio mas
alto alcanzado en las lecturas de cada serie. Estos resultados se rechazaran cuando solo se eleven 3 dBA o menos
sobre el sonido de fondo.

Estas medidas se tomaran teniendo en cuenta el ruido de fondo, cuando éste se encuentre entre 3 y 10 dBA por debajo del
nivel total medio, en cuyo caso se procedera a la correccion correspondiente.

0-3,5 3,545 4,56 37049 37112 Mas de 10

Correccion - 2,5 1,5 1 0,5 0

Art. 8.1.4. Vigencia.

Estas Normas Urbanisticas son de aplicacion complementaria hasta que se produzca una nueva redaccion de las Ordenanzas
Reguladoras sobre el Control de la Contaminacion por Ruidos y Vibraciones.
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Se establece la proteccién de algunos edificios, construcciones y elementos arquitectdnicos,
en orden a la conservacion de valores histdricos, artisticos, arquitectdnicos y sociales.

Comogquiera que la importancia y el grado de interés de los edificios catalogados es muy
distinto, se establecen niveles de proteccién diferenciadores, reguldndose normativamente
las actuaciones que se permiten en cada uno de ellos. No obstante, serd el Consejo Superior
de Patrimonio Cultural, Histérico y Arfistico de La Rioja quien valore, en cada caso, la
adecuacioén de las posibles actuaciones, siendo preceptivo y vinculante su informe favorable
para la concesidn de licencia de obra o colocacién de rétulos, sefales y simbolos que
afecten alas edificaciones de este Catdlogo.

En cuanto a la proteccion de los escudos, emblemas y piezas herdidicas de interés histérico-
artistico, se estard a lo establecido en el Decreto 571/1963 de 14 de marzo (B.O.E. 77, de 30
de marzo de 1963). No podrdn cambiarse de lugar ni realizar en ellos obras o reparacion
alguna sin previa autorizacion del Consejo Superior de Patrimonio Cultural Histérico y Artistico
de La Rioja.

Las edificaciones, construcciones y elementos objeto de proteccidén son los siguientes, por
orden de su ubicacion o caracteristicas:

Referencia | Descripcion y situacion Grado
PHA-1 Viviendas en calle Charquillo, 5y 7 1l
PHA-2 Viviendas con escudo en calle de la Iglesia, 8 y 10 I
PHA-3 Viviendas con escudo en calle de la Iglesia, 11y 13 I
PHA-4 Vivienda con escudo en calle de la Iglesia 25 Il
PHA-5 Iglesia parroquial de San Miguel |

PHA-6 Vivienda en calle Primicias, 15 \%
PHA-7 Viviendas en calle Primicias, 17y 19 Il
PHA-8 Viviendas en calle Trinitarios, 22 y 29 \%

PHA-9 Escudo en calle Trinitarios, 25

El inventario arqueolégico de Rincdn de Soto consta de los siguientes yacimientos:

NUmero | Yacimiento Coordenadas Tipologia Cronologia Poligono
(parcela)
125-01 | Campanas 4675240 N Necropolis Calcolitico final 2(111)
0595900 E Bronce antiguo
125-02 | Martin Grande 4675687 N Indeterminado Neolitico 14(92)
0593858 E Calcolitico
125-03 | Ermita de Nuestra 4678380 N Lugar de culto Moderno 2(392)
Senora de Carravieso | 0595800 E Contempordneo
125-A1 | Mojén Planilla Alta 4673714 N Hallazgo aislado | Moderno 13(178)
0592598 E Contempordneo
125-A2 | Mojén Planilla Alta 4673798 N Hallazgo aislado | Moderno 13(169)
0592768 E Contempordneo
125-A3 | Mojén Planilla Alta 4674000 N Hallazgo aislado | Moderno 13(172)
0592662 E Contempordneo
125-A4 | Mojén Planilla Alta 4674004 N Hallazgo aislado | Moderno 13(170)
0592685 E Contempordneo
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P HA' 1 « VIVIENDAS. Calle Charquillo, 5-7

Descripcion

‘h;‘\ { { ‘jii';“

Dos edificios simétfricos de ftres plantas entre medianeras, con
fachada de ladrillo y sendas galerias corridas de dos arcos de medio
punto cada una y alero volado. En el portal del n°5 se encuentra un
dintel de medio punto, en ladrillo, parcialmente revocado de blanco

Grado de proteccién

TERCER GRADO

Estado de conservacion

Regular

Autorizacion

Cualguier intervencién en el conjunto deberd contar con el informe
favorable, previo a la concesion de licencia, del Consejo Superior de
Patrimonio Cultural, Histérico y Artistico de La Rioja. Dicho informe serd
vinculante

Entorno

No se delimita
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PHA'Z. VIVIENDAS Y ESCUDO. Cadlle La Iglesia, 8 y 10

A Pk

iesae

Descripcion

Edificio de ftres plantas haciendo esquina. Fachada de ladrillo y
cornisa de alero de ladrillo con adorno de frisos y esquinillas. Escudo
de mdrmol: Bajo yelmo de hidalgo con burlete y penacho y cota,
adornado de lambrequines. Cuartelado en cruz: el primer cuartel de
nueve ruedas, dispuestas tres por fres; el segundo de cuatro fajas; el
tercero de ledn rampante coronado, y el cuarto cinco almacayos en
sofuer. Con escusdén de castillo; doncel con lanza en centro de la
punta, y bordura de aspas

Grado de proteccién

SEGUNDO GRADO

Estado de conservacion

Bueno

Autorizacion

Cualguier intervencién en el conjunto deberd contar con el informe
favorable, previo a la concesidn de licencia, del Consejo Superior de
Patrimonio Cultural, Histérico y Artistico de La Rioja. Dicho informe serd
vinculante

Entorno

No se delimita
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PHA'3. VIVIENDAS Y ESCUDO. Cadlle La Iglesia, 11-13.

Descripcion

Edificio de tres plantas con fachada de ladrillo rehecha y cornisa
moldurada. Escudo del siglo XVII de piedra enmarcado por una
disposicion resaltada de los ladrillos. Bajo ornamento de copa con
asas con arreglo floral en parte destruido y lambrequines. Partido: el
primero terciado en palo, de fres bandas el primer tercio, de cinco
almacayos el segundo vy el tercero de drbol pasado, arrancado, con
ledn rampante; el segundo, cuartelado en cruz: de castillo el primer
cuartel; de ledn rampante el 2°; de cuatro bandas el 3° y de granada
el 4°. Con bordura de cadenas vy, sobre éstas escudetes aspa

Grado de proteccién

SEGUNDO GRADO

Estado de conservacion

Bueno

Autorizacion

Cualguier infervencién en el conjunto deberd contar con el informe
favorable, previo a la concesidn de licencia, del Consejo Superior de
Patrimonio Cultural, Histérico y Artistico de La Rioja. Dicho informe serd
vinculante

Entorno

No se delimita
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P HA'4. VIVIENDA Y ESCUDO. Calle La Iglesia, 25.

Descripcion

Edificio de tres plantas de ladrillo totalmente revocado en blanco,
entre medianeras. Galeria corrida, resaltada, de siete arcos de medio
punto. Alero de canes de madera. Ha sufrido modificaciones ya que
disponia de portada doble de medio punto. Escudo de piedra bajo
arco de medio punto del siglo XVII: Bajo ornamento de tres dngeles y
mantos, sostenido por dos dngeles. Caldera colgando de anillas
desde el cenfro del eje sujeta por dos caballos rampantes sobre
ferrazas

Grado de proteccién

TERCER GRADO

Estado de conservacion

Normal

Autorizacion

Cualguier intervencién en el conjunto deberd contar con el informe
favorable, previo a la concesion de licencia, del Consejo Superior de
Patrimonio Cultural, Histérico y Artistico de La Rioja. Dicho informe serd
vinculante

Entorno

No se delimita
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Descripcion

=

Construida en ladrillo. Consta de una nave de varios framos, crucero
y cabecera ochavada de cinco panos, con arcos de medio punto,
estribos ochavados y ménsulas soportando crucerias estrelladas con
combados curvos. Al Norte se abren dos capillas, una en el Ultimo
tramo (baptisterio), cubierta con lunetos decorados al intfradds y, otra
en el primero con cruceria de terceletes sin cruceros. Al lado Sur se
abren ofras dos capillas, una prolongando el brazo del crucero, con
dos tramos, uno con cupula sobre pechinas y el otro, mds bajo y
estrecho, con lunetos; la otra en el primer tframo, con cUpula sobre
pechinas. Coro alto a los pies sobre madera. Torre al sur del Ultimo
framo con cinco cuerpos, los fres inferiores de planta cuadrada, con
friso de rombos en el primero y arcos de medio punfo en el segundo;
los dos superiores octogonales, con huecos de medio punfo y
decoracién de plazas, rematados en cUpula con linterna, todo de
ladrillo. Sacristia al Sur de la cabecera con cuUpula sobre pechinas.
Decoracién de rombos el los brazos del crucero exterior.Portada a los
pies, de medio punto moldurado, bajo pértico con lunetos, con
imagen de san Miguel en piedra barroca del XVIII.

Grado de proteccién

PRIMER GRADO

Estado de conservacion

Bueno

Autorizacion

Cualquier intervencién en el conjunto deberd contar con el informe
favorable, previo a la concesidn de licencia, del Consejo Superior de
Patrimonio Cultural, Histérico y Artistico de La Rioja. Dicho informe serd
vinculante

Entorno

Zona Ambiental de Proteccién (ZAC)
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P HA - 6 « VIVIENDA. Calle Primicias, 15.

Descripcion

3
4

Edificio de cuatro plantas, entre medianeras, con portada de arco de
medio punto y dintel de pecho de paloma en tercera planta. Estd
abandonado en mal estado de conservacion.

Grado de proteccién

CUARTO GRADO

Estado de conservacion

Malo

Autorizacion

Cualguier infervencién en el conjunto deberd contar con el informe
favorable, previo a la concesidn de licencia, del Consejo Superior de
Patrimonio Cultural, Histérico y Artistico de La Rioja. Dicho informe serd
vinculante

Entorno

No se delimita

171




PLAN GENERAL MUNICIPAL DE RINCON DE SOTO. Revisién y adaptacion a la Ley 5/2006. AVANCE

P HA - 7. CASA SOLARIEGA. Calle Primicias, 17-19.

Descripcion

Edificio de ladrillo en esquina, de tres plantas, con adorno de friso
entre la segunda y tercera. Jardin tapiado

Grado de proteccién

TERCER GRADO

Estado de conservaciéon

Normal

Autorizacion

Cualquier intervencién en el conjunto deberd contar con el informe
favorable, previo a la concesidn de licencia, del Consejo Superior de
Patrimonio Cultural, Histérico y Artistico de La Rioja. Dicho informe serd
vinculante

Entorno

No se delimita
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Descripcion

P HA'8. VIVIENDAS. Calle Trinitarios, 22 y 29.
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Dos edificios que forman conjunto. El n°® 22 es un edificio de ladrillo de
cuatro plantas, las fres primeras de ladrillo y la cuarta de adobe. El
n°29 es una casa solariega de ladrillo, de cuatro plantas y galeria
corrida de arcos de medio punto (fapiados). Portad de medio punto
y columna en la esquina del balcén de la tercera planta. Alero
volado. Escudo encima de la portada. De piedra, curvilineo, de dos
lises, tajado por barra engolada de lobos, bordura de aspas
adornada de dos borlas en la parte inferior, una a cada lado.

Grado de proteccién

CUARTO GRADO

Estado de conservacion

Deficiente

Autorizacion

Cualguier intervencién en el conjunto deberd contar con el informe
favorable, previo a la concesion de licencia, del Consejo Superior de
Patrimonio Cultural, Histérico y Artistico de La Rioja. Dicho informe serd
vinculante

Entorno

No se delimita
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P H A - 9 « ESCUDO. Calle Trinitarios, 25.

Descripcion De mdrmol, de lineas sencillas y sin adornos. Dos lises tajado por barra
engolada de lobos. Bordura de aspas.
Proteccién No podrdn cambiarse de lugar ni realizar en ellos obras o reparacién

alguna sin previa autorizacién del Consejo Superior de Patrimonio
Cultural Histérico y Artistico de La Rioja.

Logrono, 26 de Abril de 2016

Gonzalo Latorre. Arquitecto
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