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DAE de la Modificacién Puntual n° 2 del Plan Parcial del Sector S-10 “El Recuenco” de Calahorra para la creaciéon de una parcela
sobrante, y el cambio de los articulos 14, 15, 25, 27, 28, 31, 35 y 36 para permitir la agrupacién de parcelas y flexibilizar la implanta-

cién de actividad econémica.

1. INTRODUCCION.

1.1 MARCO NORMATIVO DEL DOCUMENTO AMBIENTAL.

En la Comunidad Auténoma de La Rioja, la tramitacién de los instrumentos de
ordenacién territorial y urbanistica, y sus modificaciones, se rigen por los procedi-
mientos establecidos en la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenaciéon del Territorio y
Urbanismo de La Rioja. Por su parte, la evaluacion ambiental de dichos instrumentos
queda sujeta a los procedimientos recogidos en la legislaciéon vigente en esta mate-
ria; tanto a nivel de la normativa bdsica estatal, la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de Evaluacién Ambiental; como a nivel normativo de la Comunidad Autdnoma de
la Rioja, segun lo establecido en el Decreto 29/2018, de 20 de septiembre, por el
gue se aprueba el Reglamento de desarrollo del Titulo | “Intervencidon administrati-
va" de la Ley 6/2017, de 8 de mayo, de proteccion del medio ambiente de la Rioja.
El citado Decreto ha sido modificado recientemente por el Decreto 26/2024, de 3
de septiembre.

El presente documento constituye el Documento Ambiental Estratégico (DAE)
de la Modificacién Puntual n® 2 del Plan Parcial del Sector S-10 “El Recuenco” de
Calahorra en los articulos 14, 15, 27, 28, 35 y 36 para permitir la agrupacion de par-
celas y flexibilizar la implantacién de actividad econdmica, promovida por el Exc-
mo. Ayuntamiento de Calahorra, y da cumplimiento al procedimiento de Evalua-
cion Ambiental Estratégica Simplificada (EAES) recogido en la legislacion vigente;
tanto a nivel de la normativa bdsica estatal; como a nivel normativo de la Comuni-
dad Autbnoma de la Rioja.

A este respecto cabe indicar que el presente trabajo de elaboracion del citado
DAE fue contratado por el Ayuntamiento de Calahorra en fechas previas a la en-
trada en vigor del Decreto 26/2024, razén por la cual éste se redacta directamente
sin realizar la consulta previa al érgano ambiental, tal como se establece en el ar-
ticulo 6 bis del citado Decreto referido a las modificaciones menores de planes y
programas:

1- Con el fin de determinar la necesidad de someter a evaluaciéon ambiental es-
tratégica simplificada las modificaciones menores de planes y programas su-
jetos a evaluacion ambiental estratégica ordinaria, el érgano sustantivo de-
berd solicitar al érgano ambiental un informe de determinacién de afeccio-
nes ambientales que serd preceptivo y vinculante. Esta solicitud de informe
deberd ir acompanada de una breve memoria explicativa del objeto de la
modificacidn menor, junto con su correspondiente cartografia.

2- Cuando una modificacién menor no implique efectos significativos sobre el
medio ambiente conforme al informe de determinacion de afecciones am-
bientales emitido por el érgano ambiental el promotor podrd continuar con
la tramitacién sustantiva para su aprobacién, no siendo necesario su someti-
miento a evaluaciéon ambiental estratégica simplificada. En caso contrario, el
promotor deberd iniciar el procedimiento de acuerdo con lo previsto en la
normativa bdsica estatal y en el Decreto 26/2014.
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El Decreto 26/2024 que modifica el Decreto 29/2018, establece en el capitulo I,
articulo 10 punto 2 que “serdn objeto de una evaluacion ambiental estratégica
simplificada:

- Las modificaciones puntuales de los instrumentos de ordenacidon del territorio
y figuras del planeamiento urbanistico mencionados en el apartado anterior
de las que puedan derivarse afecciones significativas sobre el medio ambien-
te, de acuerdo con lo previsto en el articulo é bis del citado decreto (del que
se han aportado los puntos 1y 2).

- Los planes parciales y planes especiales, que establezcan el uso a nivel muni-
cipal de zonas de reducida extension.

Sobre la base de lo recogido en el apartado a) del punto 2 del articulo 10 del D.
26/2024, asi como de la coyuntura temporal sobre la que descansa la redaccién del
presente DAE, encargado en fechas previas a la aprobacién definitiva y publica-
cion en el BOR del citado Decreto, se ha tramitado la evaluacidon ambiental estra-
tégica simplificada de Modificacion del Plan Parcial del Sector S-10 “El Recuenco”
de Calahorra.

El procedimiento de EAES implica la solicitud de inicio, en la que se incluird,
ademdads del borrador de la Modificaciéon Puntual del PP, el Documento Ambiental
Estratégico, documento bdsico del citado procedimiento. Su contenido es el reco-
gido en el arficulo 29.1 de la Ley 21/2013, al objeto de identificar, describir y evaluar
los posibles efectos significativos sobre el medio ambiente que puedan derivarse de
la aplicacion del citado documento urbanistico, asi como unas alternativas razona-
bles, técnica y ambientalmente viables, que tengan en cuenta los objetivos y el
dmbito territorial de aplicacidon del plan, con el fin de prevenir o minimizar los efec-
tos adversos sobre el medio ambiente de la aplicacion del planeamiento.

Una vez aprobado inicialmente la MP, el érgano sustantivo se dirigird al érgano
ambiental solicitando el inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada.

El Organo Ambiental de conformidad con los criterios establecidos en el anexo
V de la Ley 21/2013, formulard el Informe Ambiental Estratégico si considera que Ia
Modificacion Puntual del PP no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente.
Finalizaria asi el procedimiento ambiental mediante la emision de la Resolucion del
Informe Ambiental Estratégico y su publicacién en el BON. En el supuesto de que el
Informe Ambiental Estratégico contemple medidas o determinaciones a incluir en el
documento urbanistico, el promotor del expediente deberd incorporarlas antes de
la Aprobacién Provisional del documento y en todo caso, antes de la Aprobacién
Definitiva, indicando como han sido incluidas en la documentacion.

Ahora bien, si del andilisis de los documentos que han formado parte de la solici-
tud de inicio de la EAES, se derivasen afecciones ambientales significativas, el Or-
gano Ambiental, motivadamente, podrd someter el expediente a Evaluacion Am-
biental Estratégica Ordinaria para la formulacién de la Declaracién Ambiental Estra-
tégica.
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1.2.- EQUIPO REDACTOR.

El Documento de Modificacién del Plan Parcial del Sector S-10 “El Recuenco” de
Calahorra, promovida por el Excmo. Ayuntamiento de Calahorra (a Rioja), ha sido
redactado por el equipo técnico de la Sociedad Loperena-Portillo Arquitectos SL.

Por su parte, el Documento Ambiental Estratégico de dicho documento urbanis-
tico ha sido realizado por el gedgrafo Ignacio Garde, quien fiene la capacidad
técnica suficiente para la realizacién del citado documento técnico de conformi-
dad con las normas sobre cudlificaciones profesionales y de la educacidén superior,
y cumple con los demds requerimientos exigidos, de acuerdo con lo regulado al
respecto en el articulo 16 de la Ley/2013, de Evaluacidon Ambiental.

1.3.- ANTECEDENTES URBANISTICOS Y AMBIENTALES.

- El Plan Parcial del Sector 10 “El Recuenco” en Calahorra fue aprobado defini-
tivamente mediante Acuerdo del Pleno de la Comision de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo de La Rioja en sesion de fecha 12 de julio de 2006 (BOR
n°101 01/08/2006).

- Elsector S-10 “El Recuenco” cuenta con Proyecto de Urbanizacion aprobado
definitivamente y ejecutado en el ano 2012. No obstante, las obras no pudie-
ron ser recibidas por no contar el Sector con los accesos necesarios del Siste-
ma General Viario SGV-1 con cargo a dicho sector. En la actualidad las obras
de accesos, asi como la reparaciéon de la urbanizacidon se encuentran en
ejecucion.

- El Plan General Municipal (PGM) de Calahorra vigente fue aprobado definiti-
vamente el 18 de diciembre de 2020 (BOR n°48 09/03/2021). EI PGM clasifico
el dmbito del sector como Suelo Urbanizable Delimitado.

- Por Resolucion de 15 de diciembre de 2020, de la Direccidén General de Cali-
dad Ambiental y Recursos Hidricos, se formuld la Declaracién Ambiental Estra-
tégica de la Revision del Plan General Municipal de Calahorra (EAE NUmero
55/2018).

- El Pleno del Ayuntamiento de Calahorra, en su sesidon celebrada el dia 27 de
noviembre de 2023, acordd aprobar definitivamente la Modificacién Puntual
num. 1 del Plan Parcial del Sector S-10 “El Recuenco” del Plan General Muni-
cipal de Calahorra, en los articulos 14, 27, 28, 30, 37, 38 y 39 para permitir la
agrupacion de parcelas de distintas subunidades para la configuracion de
manzana completa, incluir excepciones en la conexidén a los servicios genera-
les del Poligono y en retranqueos en calle C para estas agrupaciones y, con
cardacter general, en las condiciones de alturas de la edificacion, tdtems pu-
blicitarios, cerramientos de parcelas y marquesina (BOR n°48 07/12/2023).
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Por Resolucion 141/2023, de 14 de abril de la Direccion General de Calidad
Ambiental y Recursos Hidricos, se formuld Informe Ambiental Estratégico de la
Modificacién Puntual nUmero 1 del Plan Parcial del Sector S-10 “El Recuenco”
de Calahorra (EAE 10/2023).

1.4.- ESTRUCTURA Y CONTENIDO DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

La estructura y contenido del Documento Ambiental Estratégico se ajusta al re-
querimiento recogido en el articulo 29 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evo-
luacidon ambiental, respecto al procedimiento de evaluacién ambiental estratégica
simplificada para la emisidon del informe ambiental estratégico. En él se exige al
promotor, dentro del procedimiento sustantivo de adopcién o aprobacidén del plan
o programa, presentar ante el érgano sustantivo, junto con la documentacion exi-
gida por la legislacion sectorial, una solicitud de inicio de la evaluacion ambiental
estratégica simplificada, acompanada del borrador del plan o programa y de un
documento ambiental estratégico que contendrd, al menos, la siguiente informa-

cion:
q)
b)

c)
d)

e)
f)
e)

h)
i)

)

Los objetivos de la planificacion.

El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables,
técnica y ambientalmente viables.

El desarrollo previsible del plan o programa.

Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo
del plan o programa en el dmbito territorial afectado.

Los efectos ambientales previsibles vy, si procede, su cuantificacion.

Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes
La motivaciéon de la aplicacién del procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica simplificada.

Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.
Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, co-
rregir cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la apli-
cacién del plan o programa, tomando en consideracién el cambio climdti-
co.

Una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del
plan.

A continuacion, se procede a desarrollar dicho contenido.
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2.- OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL.

El objeto de la Modificacion Puntual nUmero 2 del Plan Parcial del sector S-10 “El
Recuenco” es adecuar el planeamiento municipal de Calahorra a las necesidades
existentes, para dinamizar la actividad econdmica privada y publica, y promover la
implantacién industrial y de innovaciéon de Calahorra, haciendo posible que el poli-
gono industrial del Recuenco se adapte a las necesidades actuales de las activida-
des econdmicas. prioritariamente de sectores relevantes en su contexto territorial.

En la actualidad se da el caso concreto de un tipo de industria con unas nece-
sidades en sus lineas de produccion a la que no le es posible ubicarse en ninguna
de las manzanas definidas en el Plan Parcial. La solucién puede resolverse mediante
la unidn de dos manzanas (Y, en su totalidad y Z, en parte) ocupando el vial que
une a ambas. mediante la creacion de una parcela sobrante, la cual pasaria a ser
bien patrimonial del ayuntamiento, y no dispondria de edificabilidad. En aplicacion
del Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Bienes de las Entidades Locales, parcelas sin edificabilidad, clasificada como so-
brantes en el articulo séptimo, pueden ser enajenadas por venta directa al propie-
tario o propietarios colindantes o permutadas con terrenos de los mismos.

Asi mismo, existen otros objetivos desde la modificacion de diferentes articulos
de la Normativa Particular del Plan Parcial (articulos 14, 15, 25, 27, 28, 31, 35y 36):

- Declarar el vial situado entre las parcelas Z1.1, 72.1, 72.2 y las parcelas “Y”
como bien patrimonial, parcela sobrante

- Ajustar al PGM vigente las condiciones de licencia para la agrupacion de
parcelas (no necesidad de licencia, bastando una comunicacion).

- Permitir la agrupacién de parcelas de diferentes tipos sin necesidad de que
configuren manzana completa.

- Permitir algunas Instalaciones en retranqueos.
- Distancia entre edificaciones en la misma parcela, derivada de la antfigua
normativa de proteccién contra incendios, superada y resuelta con otras so-

luciones en la vigente.

- Flexibilizar las condiciones generales.
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3.- ALCANCE Y CONTENIDO DE LA PROPUESTA.

3.1.- ALCANCE DE LA PROPUESTA.

Emplazamiento del sector S-10 “El Recuenco” afectado por la Modificacion Puntual.

La Modificacién Puntual intfroduce cambios en los articulos 14, 15, 25, 27, 28, 31,
35y 36 de la Normativa Particular del Plan Parcial del Sector S-10 “El Recuenco” cali-
ficado en el PGM de Calahorra como Suelo Urbanizable Delimitado de uso indus-
trial. Con cardcter general, afecta a todo el sector S-10, si bien, con un cardcter
mas particular, la modificacion persigue el objetivo de unir las Unidades Bdsicas Y y Z
(manzanas 88045 y 90025), y la parcela sobrante, ubicada sobre el framo de la calle
Agustin Betancourt y Molina (l), que va desde la calle Isaac Peral y Caballero (C) a
la calle Felipe Ruiz (A).
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Emplazamiento de las Unidades Bdsicas Y y Z y la calle | Agustin Betancourt y Molina.
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3.2.- CONTENIDO.

La propuesta de la Modificacion nimero 2 del Plan Parcial del sector S-10 “El
Recuenco” se agrupa en dos bloques diferenciados en funciéon de los objetivos a
conseguir: por un lado, la creacion de la parcela sobrante y11 en el vial que une las
manzanas Y y Z, lo cual posibilita la agrupaciéon de estos tres elementos en una gran
manzana y en ella, la posible instalacion que demanda una gran superficie; y por
otro lado, la modificacién de los articulos 14, 15, 25, 27, 28, 31, 35 y 36 de la Normati-
va Particular, al objeto de flexibilizar la rigidez de la misma en ciertos pardmetros
respecto a la totalidad del sector S-10.

El articulo 7 del Plan Parcial del Sector S-10 “El Recuenco” establece los siguientes
Admbitos:

- Sector: Es la totalidad de la delimitacidon. Es una divisidon territorial del Suelo Ur-
banizable Delimitado del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Calahorra
(La Rioja).

- Unidad de Ejecucién: A todos los efectos, en el Sector S-10 “El Recuenco” se
determina una Unica Unidad de Ejecucion que coincide con la propia delimi-
tacion del Sector. Se denomina U.E.-1.

- Unidades Bdsicas: Son los dmbitos de ordenacién del uso principal. Sirven po-
ra establecer los usos pormenorizados, los aprovechamientos, las alineacio-
nes exteriores y los regimenes puUblicos y/o privados de los suelos.

- Subunidades Basicas: Son particiones de una misma Unidad Bdsica en fun-
cion de un distinto uso pormenorizado en la misma. Sirven para establecer
unas determinaciones urbanisticas distintas para suelos dentro de una misma
Unidad Bdsica.

- Sistema Local: Estd constituido por las vias de acceso y distribucidon del Plan
Parcial. Esta desagregacion incluye ademds los suelos de dreas libres, par-
ques y equipamientos del Plan Parcial.

- Solares: Es la desagregacién definida por la alineacion interior y exterior. Es
por tanto, el suelo sobre el que se construye alguna edificacion.

En el presente PP las desagregaciones tienen la siguiente identificacion:

- Sector: $-10 “El Recuenco”

- Unidades de Ejecucioén: U.E.-1.

- Unidades Bdsicas: A, B, C,D,E,F, G, H, I, J,K, LLM,N,N,O,P,Q,R S, T, U, V, W,
X, Y, L

- Subunidades Bdsicas:
M.3,N.1,N.2, N.3,N.1,

- Sistema Local:

- Viario. Calzadas, aceras, pasos peatonales y viario ajardinado.

- Espacios Libres y Zonas Verdes de uso publico: INV.-1,1INV.-2,1.V.-3.

- Equipamiento Publico: EQ.P.-1

- Zona de Servicios Técnicos: Z.5.T.

- Reservaviaria: R.V.-1,R.V.-2.

H.1.. H.2., J.1, J.2, J.3, K1, K2, K3, L1, L.2, L.3, M.1, M.2,
N.2, N.3, N.4, W.1, W.2, X.1,X.2,Y.1,Y.2, 2.1, 2.2
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3.2.1.- Creacion de la parcela sobrante v posterior agrupacion.

Las manzanas o Unidades Bdsicas mds adecuadas para la ubicaciéon de una in-
dustria que necesite una linea de produccién de mds dimensidn que las contem-
pladas en el planeamiento vigente sonla Yy la Z.

Para poder unir las dos manzanas, es necesario el espacio que las une sea una
parcela privativa. Por lo que el vial que las separa, y que les sirve como vial de ac-
ceso, ya no seria necesario. La propuesta va a unir las Unidades Bdsicas Y y Z, para
que el poligono de El Recuenco cuente con la capacidad de tener una empresa
de estas caracteristicas. El vial que separa ambas manzanas, estd ubicado sobre el
tframo de calle Agustin Betancourt y Molina (), que va desde calle Isaac Peral y Ca-
ballero (C) a la calle Felipe Ruiz (A). Este tramo de vial no es estructurante, y no es
necesario para el funcionamiento viario del poligono.

La nueva parcela sobrante, pasa a denominarse parcela y.11, y no tendrd nin-
guna edificabilidad.

Posteriormente, se procede a la agrupaciéon de las parcelas Z1.1, 72.1, 72.2 y Lo-
te Y completo, e incluso la nueva parcela y.11.

3.2.2.- Modificacidon de diferentes articulos de la Normativa Particular.

ARTICULO 14. PARCELACION.
14.6. Agrupacion de parcelas.

Se modifica el Ultimo pdarrafo del punto 6 del artficulo 14 quedando del siguiente
modo:

Se permite la agrupacion de parcelas dentro de una misma o de distintas Uni-
dades Bdsicas, incluso en el caso de que la agrupaciéon de parcelas no configure
una manzana completa, pero siendo siempre las parcelas contiguas.

La nueva agrupacion no serd objeto de licencia municipal, pero si deberd ser
comunicada mediante una declaracion responsable al Ayuntamiento.

ARTICULO 15. SUPERFICIE EDIFICABLE.

En el apartado a) En funcién de la ocupacion mdéxima, Se modifica el apartado
relativo a parcelas tipo 1, Parcelas de GRAN SUPERFICIE para edificacion AISLADA:

- Superficie edificable en Planta Baja:100% de la superficie de la parcela com-
prendida entre los retranqueos.

Ademds, se anade al final un Ultimo pdrrafo:
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En el caso de agrupaciones de parcela, la superficie ocupada maxima serd la
de menor porcentaje, que serd modificable mediante estudio de detalle.

En el apartado b) Edificabilidad, se anade al final un Ultimo parrafo:

En el caso de agrupaciones de parcela, la superficie edificable maxima serd el
sumatorio de las resultantes de aplicar la edificabilidad de cada subunidad
(m2/m2) en la que se encuentren las parcelas que se agrupan a la superficie neta
dentro de cada subunidad.

ARTICULO 25. PLAZAS DE APARCAMIENTO.
25.1. NOmero minimo, ubicacién y dimensiones.
Se anade un Ultimo parrafo quedando del siguiente modo:

En el caso de que en las agrupaciones de parcela o cualquier ofro fipo de mo-
dificacién se perdiesen plazas de aparcamiento en espacio publico, estas plazas
deberdn reemplazarse por plazas en espacio privado.

ARTICULO 27. CONEXION A LOS SERVICIOS GENERALES DEL POLIGONO.
Se anade un nuevo tercer pdrrafo:

En el caso de agrupacion de distintas manzanas, incluyendo parcelas sobrantes
(que anteriormente sean viales), las instalaciones publicas del antiguo vial deberdn
ser anuladas, siempre a cargo del propietario.

ARTICULO 28. EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES.
Se anade un nuevo tercer pdrrafo:

En el caso de agrupacioén de distintas manzanas, incluyendo parcelas sobrantes
(que anteriormente sean viales), las instalaciones publicas del antiguo vial deberdn
ser anuladas, siempre a cargo del propietario. En el caso de que no sea viable mo-
dificar las redes de saneamiento de fecales o pluviales, se deberd establecer una
servidumbre de éstas en escritura publica.

ARTICULO 31. ORDENACION DE EDIFICIOS DENTRO DE LA MISMA PARCELA.

Se modifica el pdrrafo existente, sustituyendo la separacién minima de edificios
independientes dentro de una parcela de medidas concretas por el cumplimiento
de la normativa de incendios:

En el caso de edificios independientes dentro de una parcela, la separacién mi-
nima entre ellos sélo serd necesaria en caso de ser exigible por la normativa (de in-
cendios o cualquier otra normativa sectorial).
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ARTICULO 35. RETRANQUEOS DE LA EDIFICACION.

Se modifican algunos retfranqueos minimos de la edificacién respecto a los limi-
tes de las parcelas:

10 m al limite de las parcelas a las calles en sentido longitudinal noroeste -
sudeste, calles A, B y K. En los supuestos de agrupaciéon de parcelas se admiti-
rd la reduccién del retranqueo a 5m en un maéximo del 40% de la longitud de
la fachada, sin incremento de la edificabilidad total resultante asignada a la
parcela o ala resultante de su agrupacion.

20 m a la alineacién exterior de las Subunidades W.2, X.2, Y.2 v 7.2, en la
afrontacion de las parcelas a la calle C. En los supuestos de agrupacion de
parcelas se admitird la reduccion del retfranqueo a 5m en un mdximo del 40%
de la longitud de la fachada, sin incremento de la edificabilidad total resul-
tante asignada a la parcela o a la resultante de su agrupacion.

10 m al limite posterior de las Unidades A, B, C, D y E hacia la via de ferrocarril
Castejon - Bilbao. En los supuestos de agrupacion de parcelas se admitird la
reduccién del retranqueo a 5m en un mdaximo del 40% de la longitud de la
fachada, sin incremento de la edificabilidad total resultante asignada a la
parcela o ala resultante de su agrupaciéon

Se modifica la aplicacion de las alineaciones grafiadas en la documentacion

grdfica en el caso de agrupacion de varias parcelas:

En el caso de agrupacién de varias parcelas solo son aplicables las alineaciones

exteriores situadas junto a los limites de la nueva parcela resultante de la agrupa-
cion, por lo que no serd necesario tramitar un estudio de detalle que suprima las ali-
neaciones interiores.

Ejemplo: PARCELAS INICIALES PARCELAS AGRUPADAS

ARTICULO 36, ESPACIOS LIBRES EN EL INTERIOR DE LAS PARCELAS.

Se elimina el articulo 36.4 por el que se prohibe terminantemente utilizar las zo-

nas libres entre la fachada y la via publica como zona de almacenamiento de mer-
cancias, u ofros objetos, asi como situar cualquier tipo de instalaciones, exceptudn-
dose las marquesinas reguladas mds adelante.
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4.- ALTERNATIVAS RAZONABLES TECNICA Y AMBIENTALMENTE VIABLES.

La ley 21/2013 establece que el Estudio Ambiental Estratégico debe incluir el
andlisis de alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables, que tengan
en cuenta los objetivos y el dmbito territorial de aplicacion del plan o programa,
con el fin de prevenir o minimizar los efectos adversos sobre el medio ambiente de
la aplicacién del plan o programa.

Se debe considerar que el dmbito de la Modificacidon Puntual nUmero 2 del Plan
Parcial del sector S-10 “El Recuenco” de Calahorra se circunscribe a las condiciones
de agrupacion de parcelas, conexiones a los servicios generales del Poligono, eva-
cuacion de aguas residuales, retranqueos de la edificacion y espacios libres en el in-
terior de las parcelas. Ello explica que las alternativas planteadas sean Unicamente
la “alternativa 0", o situacion actual, y la “alternativa propuesta”.

La propuesta ha optado por flexibilizar las condiciones establecidas en el Plan
Parcial para permitir el correcto desarrollo de grandes empresas de los Sectores
predominantes y estratégicos en el entorno territorial de Calahorra.

4.1.- ALTERNATIVA 1: PLANEAMIENTO VIGENTE.

El planeamiento vigente respecto a la Modificacion Puntual nUmero 2, es el Plan
Parcial del Sector S-10 “EL Recuenco” y su Modificaciéon Puntual nUmero 1, en los ar-
ticulos 14, 27, 28, 30, 35, 37, 38 y 39 para permitir la agrupacién de parcelas de distin-
tas subunidades para la configuracion de manzana completa, incluir excepciones
en la conexion a los servicios generales del poligono y en retranqueos en calle C pa-
ra estas agrupaciones y, con cardcter general, en las condiciones de alturas de la
edificacion, totems publicitarios, cerramientos de parcela y marquesinas. (Exp:
1/2023-UR-MPP). aprobada definitivamente el 27 de noviembre de 2023 (BOR n°244
07/12/2023).

Los dos documentos, el Plan Parcial del Sector 10 S-10 “El Recuenco” y su Modi-
ficaciéon numero 1, establecen el siguiente articulado:

ARTICULO 14. PARCELACION.

14.6. Agrupacioén de parcelas.

Se permite la agrupacion de parcelas para formar otras de mayores dimensiones.

La parcela resultante de la agrupacién de parcelas mantendra respecto a su alineacion
exterior y linderos los retranqueos establecidos en el articulo 35.

La superficie edificable maxima sera la resultante de aplicar la edificabilidad de la Uni-
dad Basica o Subunidad (m?/m?2) en la que se encuentran las parcelas que se agrupan a la
superficie neta de la misma.

Solo se permite la agrupacion de parcelas dentro de una misma Subunidad, con la ex-

cepcidn de la agrupacién de parcelas que configure una manzana completa en cuyo caso se
permitira la agrupacion de parcelas de distintas subunidades. En este supuesto la superficie
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edificable maxima sera el sumatorio de las resultantes de aplicar la edificabilidad de cada
subunidad (m2/m2) en la que se encuentren las parcelas que se agrupan a la superficie neta
dentro de cada subunidad.”

ARTICULO 15.- SUPERFICIE EDIFICABLE.

Para el célculo de la superficie edificable en cada una de las parcelas resultantes se
atendera a las siguientes determinaciones:

a) En funcion de la ocupacién maxima:

- Parcelas Tipo1: Parcelas de GRAN SUPERFICIE para edificaciéon AISLADA.
- Superficie edificable en Planta Baja: 60% de la superficie de la parcela, excepto en
la Unidad Basica A en la que el porcentaje es del 48%.

- Parcelas Tipo 2: Parcelas de tamano MEDIO para edificacion AISLADA.
- Superficie edificable en Planta Baja: 100% de la superficie de la parcela comprendi-
da entre los retranqueos.

- Parcelas Tipo 3: Parcelas para edificacion ADOSADA (naves nido).
- Superficie edificable en Planta Baja: 100% de la superficie de la parcela comprendi-
da entre los retranqueos.

- Parcelas Tipo 4: Parcelas para la ubicacion de usos SERVICIOS - TERCIARIOS en el
PASEO CENTRAL.
- Superficie edificable en Planta Baja: 100% de la superficie de la parcela.

b) Edificabilidad:

Se establece la siguiente edificabilidad de metro cuadrado de superficie edificable por
metro cuadrado de superficie de parcela neta (m?/m?) por Unidades Basicas y Subunida-

des conforme a los siguientes criterios

A =0,90 m?¥m? J.3=1,15 m*m? N.2 = 1,00 m%m? T = 1,00 m*m?

B = 0,90 m?*m? K.1=1,00 m*m? N.3 =1,15m?m? U = 1,00 m*m?

C =0,90 m?m? K.2 = 1,00 m*m? N.1= 1,00 m¥m? V = 1,70 m*m?

D = 0,90 m*m? K.3 =1,15 m*m? N.2 = 1,00 m¥m? W.1=1,15 m¥m?
E = 0,90 m?*/m? L.1=1,00 m*m? N.3 = 1,00 m*¥m? W.2 = 0,90 m?*m?
F = 1,00 m*m? L.2 = 1,00 m*m? N.4 = 1,15 m?m? X.1=1,15 m*m?
G =1,65m?m? L.3 =1,15 m*m? 0 =1,15m%m? X.2 = 0,90 m*m?
H = 1,00 m*m? M-1 = 1,00 m*/m? P =1,00 m%m? Y.1=1,15 m?m?
I =1,70 m*m? M.2 = 1,00 m?m? Q = 1,00 m*m? Y.2 = 0,90 m*m?
J.1=1,00 m¥m? M.3 = 1,15 m?/m? R = 1,00 m*¥m? Z.1=1,15 m¥m?
J.2=1,00 m*m? N.1 = 1,00 m*¥m? S = 1,00 m?m? Z.2 =0,90 m*m?

Las limitaciones de superficie edificable calculadas en funcién de la ocupaciéon maxima de
la parcela y aplicando la edificabilidad (m?/m?) a la superficie neta de la misma son maxi-
mas en ambos casos de forma que cualquier actuacion debe atender a la mas restrictiva

de las dos.
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ARTICULO 25. PLAZAS DE APARCAMIENTO.

25.1. Nomero minimo, ubicacién y dimensiones.

Se deberan ubicar un nimero minimo de aparcamientos en espacio publico de 3.411
plazas, de las cuales 2.907 plazas estaran anejas a la red viaria y 504 plazas dentro del Pa-
seo Central.

Se deberan prever plazas de aparcamiento en el interior de las parcelas conforme a los
siguientes estandares minimos:

- Una plaza por cada 150 m2 o fraccién de superficie construida en las parcelas de gran
tamano para edificacion aislada.

- Una plaza por cada 250 m2 o fraccién de superficie construida en las parcelas de ta-
mafo medio para edificacion aislada.

- Una plaza por cada 125 m2 o fraccién de superficie construida en las parcelas de ta-
mafo medio de uso exclusivo servicios - terciario (U.B.-G, U.B.-l y U.B.-V) y en las de
equipamiento publico.

Las plazas de aparcamiento en el interior de las parcelas podran disponerse en los es-
pacios libres de éstas o en los sétanos de los edificios. En cualquier caso, tanto las plazas
como los accesos y recorridos de vehiculos deberan estar correctamente pavimentados y
clara-mente sefalizados.

Las plazas de aparcamiento tendran una superficie rectangular minima de 2,50 m. por
5,00 m.

ARTICULO 27. CONEXION A LOS SERVICIOS GENERALES DEL POLIGONO.

El Proyecto de “by-pass” de la red existente y red de abastecimiento de agua de con-
sumo publico debera disponer del preceptivo informe sanitario en cumplimiento del R.D.
140/2003.

El conexionado a la red general de distribucion de agua y saneamiento y a las redes de
energia eléctrica, teléfonos, etc., serd unico para cada parcela y los gastos y costos conse-
cuencia de la instalacion y el conexionado seran a cargo del propietario. Se exceptuaran los
supuestos de agrupacion de parcelas en los que se justifique la inviabilidad técnica y eco-
nomica de realizacion de una unica conexién o acometida de la parcela a algunos de los
servicios generales del poligono.

La toma de la red de distribucion de agua se realizara en las derivaciones previstas a tal
efecto, debiéndose instalar un contador de agua unico del tipo que se especifique y situado
en lugar accesible para su lectura y control. Asimismo, deberan instalar una llave de corte
junto a la red general en el punto de la toma y la correspondiente arqueta, en caso de no es-
tar ya realizada.

Las conexiones a las redes de energia eléctrica y de teléfonos se llevaran a cabo por
cuenta de las empresas distribuidoras o por instaladores autorizados, siendo de cargo del
propietario de la parcela los gastos y costes que legalmente le sean atribuibles a tenor de lo
dispuesto en la normativa general vigente en cada momento.
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Para la conexion a los colectores de aguas residuales se estara a lo dispuesto en el ar-
ticulo correspondiente de esta normativa.

En cualquier caso, ninguna persona no autorizada efectuara conexiones a los servicios
generales del poligono ni manipulara en las redes, canalizaciones e instalaciones del mismo
sin la previa obtencién de la correspondiente autorizacion municipal.

ARTICULO 28. EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES.

Todas las industrias que se instalen estan obligadas a efectuar la conexién directa de la
salida de sus aguas residuales y pluviales a las redes de colectores del Poligono previstas
para cada una de las aguas mencionadas.

Las conexiones para las aguas residuales del tipo, bien sean fecales o pluviales, por
una parte, y de otro de las aguas pluviales, seran unicas e independientes, para cada indus-
tria, (con la excepcién de agrupacién de parcelas en caso de inviabilidad técnica y econdmi-
ca desarrollada en el articulo anterior), debiendo contar en cada caso y antes de su cone-
xién a la red general, con un pozo registro situado de modo accesible en el interior de cada
parcela. En ambos casos estos pozos registro deberan permitir la observacion y el examen
del afluente antes de su evacuacion a la red general.

El pozo o arqueta de Registro, las conexiones, las canalizaciones y la construccion de
las zanjas para las distintas canalizaciones, se realizaran segun la normativa aplicable de
los Servicios Municipales.

Las acometidas a los pozos de registro de la red de saneamiento se realizaran a una al-
tura superior a 30 cm respecto del nivel del canalillo para facilitar la toma de muestras del
efluente, de forma que la inspeccién de los vertidos garantice la seguridad ambiental.

Todos los gastos y costos consecuencia de la instalacion y conexionado a los colectores
generales, seran de cargo del propietario.

Ninguna persona no autorizada descubrira, efectuara conexiones ni manipulara colector
general alguno sin la obtencién previa de la correspondiente autorizacion.

Para realizar el vertido de la red de saneamiento de fecales al colector existente se de-
bera disponer de la autorizacion correspondiente o plantear un sistema de depuracion de los
vertidos industriales que garantice el cumplimiento de la Ley 5/2000 de 5 de octubre de sa-
neamiento y depuracién de aguas residuales de La Rioja y su Reglamento aprobado por el
Decreto 55/2001-

ARTICULO 31.- ORDENACION DE EDIFICIOS DENTRO DE LA MISMA PARCELA.
En el caso de edificios independientes dentro de una parcela, la separacién minima en-

tre ellos sera de 5,00 m entre edificios con fachadas a vias principales y de 3,00 m entre edi-
ficios con fachadas a interiores de parcelas.
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ARTICULO 35.- RETRANQUEOS DE LA EDIFICACION.

Retranqueo minimo de la edificacion respecto de los limites de las parcelas:

- 10 m al limite de las parcelas a las calles en sentido longitudinal noroeste - sudeste,
calles A,ByK.

- 5 m al limite de las parcelas a las calles en sentido transversal suroeste - nordeste, ca-
llesD, E,F,G,H,lyJ.

- 20 m a la alineacién exterior de las Subunidades W.2, X.2, Y.2 y Z.2, en la afrontacion
de las parcelas a la calle C. En los supuestos de agrupacion de parcelas que configu-
ren una manzana completa se admitird la reduccién del retranqueo a 10m en un ma-
ximo del 20% de la longitud de la fachada, sin incremento de la edificabilidad total re-
sultante asignada a la parcela o a la resultante de su agrupacién, siempre a través de
un Estudio de Detalle. *

- 10 m al limite posterior de las Unidades A, B, C, D y E hacia la via de ferrocarril Caste-
jén - Bilbao.

- 3 m a los linderos interiores de la parcela respecto de las parcelas contiguas salvo en
el caso de las parcelas para edificacion adosada (naves nido), Subunidades F, H.1,
H2,J1,J2 K1,K2, L1, L2 M1, M2, N1,N.2, K1, K2y K.3.

Retranqueo obligatorio de la edificacion (alineacioén interior vinculante) respecto de los limi-
tes de parcelas:

- 10 m al limite de las parcelas a la calle B en las naves nido, conforme a lo grafiado en
el plano O-1.

En cualquier modificacién de la parcelacion interior propuesta (no vinculante) se debe-
ran mantener los retranqueos minimos de la edificacion respecto de los limites de la parcela
conforme a las determinaciones contenidas en el presente Articulo.

ARTICULO 36. ESPACIOS LIBRES EN EL INTERIOR DE LAS PARCELAS.

36.1. En la documentacion grafica se sefalan los retranqueos minimos de la edificacion.

36.2. En el espacio libre entre la fachada principal y la via publica podran ubicarse los apar-
camientos debiendo estar estos aparcamientos, asi como las zonas de rodadura debi-
damente pavimentados y delimitados.

36.3. El resto del terreno libre podra estar pavimentado o ajardinado, urbanizandose de
acuerdo a lo establecido en cada Proyecto de Edificacién, y debera mantenerse en
buenas condiciones estéticas y de limpieza. En el mismo se podran disponer también
plazas de aparcamientos.

36.4. Se prohibe terminantemente utilizar las zonas libres entre la fachada y la via publica

como zona de almacenamiento de mercancias, u otros objetos, asi como situar cual-
quier tipo de instalaciones. Se exceptuan las marquesinas reguladas mas adelante.

4.2.- ALTERNATIVA 2: PROPUESTA DE LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL.

La propuesta planteada en la Modificacion Puntual del PGM de Calahorra ya
ha sido definida y desarrollada en el apartado 3 de este documento.
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5.- DESARROLLO PREVISIBLE DE LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL.

En virtud de lo establecido en el articulo 105 de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja (LOTUR) se seguird la framitacion
establecida en el articulo 90 de la citada Ley. La tramitacioén serd la siguiente:

- Aprobacién inicial mediante Resolucion de Alcaldia, conforme a lo estable-
cido en el articulo 21.1.j) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases del Régimen Local.

- Informacidén publica, por espacio de un mes, mediante anuncio en el Boletin
Oficial de La Rioja y en uno de los diarios de difusion local de mayor circula-
cion de la Comunidad Auténoma de La Rioja.

- Remisién de la modificacion puntual aprobada inicialmente a las Administra-
ciones que pudieran resultar afectadas, para la emisidén de informe, el cual
deberd ser emitido en el plazo de alegaciones, si lo estiman oportuno.

- Ala vista del resultado de la informacion publica, el Ayuntamiento en Pleno
aprobard provisionalmente la modificacién puntual con las modificaciones
que se haya considerado oportuno introducir.

- La aprobacién definitiva corresponderd al Pleno del Ayuntamiento (art.
22.1.c) de la Ley 7/1985, Reguladora de las Bases de Régimen Local, previo
informe de la Comisién de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Por su parte, el desarrollo del procedimiento de evaluacion ambiental estratégi-
ca simplificada, recogido en la Ley 21/2013, especifica que:

- El promotor presenta ante el érgano sustantivo una solicitud de inicio del pro-
cedimiento, acompanada de un borrador del plan o programa y del docu-
mento ambiental estratégico. Una vez revisada la documentaciéon presenta-
da, el érgano sustantivo lo remite al drgano ambiental (art. 29).

- El érgano ambiental somete la documentacion recibida a consultas de las
Administraciones publicas afectadas y publico interesado durante 45 dias
(art. 30).

- El érgano ambiental formula el informe ambiental estratégico en un plazo
mdaximo de 4 meses. Se publicard en el BOR y en sede electronica en un pla-
zo de 15 dias (art. 31). No es recurrible y determinard si:

a) El plan o programa debe someterse a una evaluacién ambiental estraté-
gica ordinaria por tener efectos significativos sobre el medio ambiente. En
este caso, el érgano ambiental elaborard el documento de alcance del
estudio ambiental estratégico para que el promotor pueda continuar con
el procedimiento.

b) El plan o programa no tiene efectos significativos sobre el medio ambien-
te.
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6.- CARACTERIZACION AMBIENTAL ACTUAL DEL MEDIO.

6.1.- LOCALIZACION Y DESCRIPCION DEL AMBITO.

Situacién del dmbito al sureste del desarrollo urbano de Calahorra.

El dmbito de la actuacion se emplaza en un entorno de caracteristicas neta-
mente urbanas de cardcter industrial, en la parte sureste del nicleo urbano de Cao-
lahorra. El acceso a esta zona industrial, desde el exterior del municipio, se lleva a
cabo principalmente a través de la carretera del estado N-232.

Ocupa una superficie cercana a las 110 has., emplazada al sureste del poligono
industrial de Tejerias, entre la carretera N-232, al suroeste, y la via del ferrocarril Cas-
tejon-Bilbao, al nordeste. EL sector incluido en el PFM como Suelo Urbanizable Deli-
mitado de uso industrial cuenta con las obras de urbanizacién de los viales ya ejecu-
tadas a falta de los accesos y reparaciones necesarias.

6.2.- ANALISIS DEL MEDIO.

6.2.1.- TOPOGRAFIA.

Desde el punto de vista topogrdfico los terrenos se emplazan en un entorno ge-
neral de topografia llana asentado sobre un nivel de terraza fluvial del rio Ebro, de
hecho, se corresponden con un antiguo meandro del citado rio (de donde adquie-
re el topdnimo que lo denomina).
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Geomorfolégicamente, el dmbito queda incluida en el Fondo aluvial del Ebro-
Cidacos, que ocupa todo el drea central y norte del municipio, con niveles de terra-
zas escalonadas entre las cotas de 280-350 metros (313-301 metros en el dmbito del
sector S-10).

Son terrenos que cuentan con una aptitud éptima para la ubicacién de activi-
dades econdmicas, que son las mds exigentes en relacion a la topografia del te-
rreno, sin necesidad de plantear grandes movimientos de tierras.

6.2.2.- GEOLOGIA.

El espacio fisico ocupado por el término municipal de Calahorra se asienta en la
cuenca geoldgica del Valle del Ebro. Se trata de una de las grandes unidades geo-
l6gicas de la Peninsula Ibérica, desarrollada durante el Terciario, con un cardcter
exclusivamente continental y con una tectdénica muy suave.

Los materiales que afloran en el municipio se agrupan en dos sistemas geoldgi-
cos, el terciario, al sureste, y el cuaternario, en el resto del municipio. Como puede
apreciarse en la imagen siguiente el dmbito del Recuenco queda incluido en su
prdctica totalidad en el sistema cuaternario, localiz&indose en su parte sur muy pro-
ximo al terciario miocénico.

En lineas generales, son estructuras correspondientes con sedimentaciones de
origen fluvial de glacis, terrazas y depdsitos aluviales, constituidos con una litologia
de gravas, arenas, limos y arcillas.

En este entorno no es previsible la presencia de nivel fredtico en las profundida-
des que puedan plantear problemas para la excavacion y desmonte de los terre-
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GEOLOGIA

Cuaternario. Aluviales
Gravas con matriz areno-arcillosa; arenas; limos y arcillas.

Cuaternario. Terrazas
Gravas y arenas. Caliches.

Cuaternario. Glacis
Cantos con matriz limo-arcillosa.

Mioceno
Arcillas rojas con areniscas y limos.

"-‘ l:l Oligoceno-Mioceno
\ Yesos con arcillas y margas.
Oligoceno indiferenciado

Lutitas, arcillas y limos.

Geologia. PGM de Calahorra.
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6.2.3.- HIDROLOGIA.

El dmbito se localiza en la Cuenca hidrografica del rio Ebro, emplazado en un ni-
vel de terraza fluvial de la margen derecha del rio homdnimo, asi como de su
afluente, el rio Cidacos. Ambos cauces, que discurren al norte-oeste y noroeste del
dmbito, respectivamente, no tienen ninguna afeccidon sobre él, ni en lo relativo al
Dominio PUblico Hidraulico, ni en cuanto al riesgo de inundacion.

Pl
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LIMITE TERMINO MUNICIPAL DE CALAHORRA

SECTOR $-10 "EL RECUENCO"

\ l:] Cuenca Hidrogréfica del Ega
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] s_. Cuenca Hidrogréfica del Ebro
l:l Cuenca Hidrogréfica del Cidacos
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p "ﬁ. "' o A\\t B (nfraestructuras hidraulicas principales

Hidrologia. PGM de Calahorra.
Por su parte, el rio Cidacos transcurre al sur del dmbito, a una menor distancia

que el anterior. A una escala menor, no hay presencia de otros barrancos secunda-
rios en las inmediaciones.

6.2.4.- USOS DEL SUELO.

El dmbito objeto de la Modificacion tienen en la actualidad un uso improductivo,
clasificado por el PGM como Suelo urbanizable Delimitado de uso Industrial y activi-
dades econdmicas. La urbanizacion del sector, por lo que respecta al viario interno
estd practicamente finalizado, no existiendo todavia ninguna edificacion en su inte-
rior.

6.2.5.- BIODIVERSIDAD.

Dado que nos encontramos en un dmbito de cardcter urbano industrial y de ac-
tividades econdmicas, que estd colmatando su proceso de consolidacion urbanisti-
ca, es evidente que la presencia de vegetacion natural y de fauna no sea resena-
ble en lineas generales.
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Respecto a la vegetacion, en dmbitos reducidos del sector aparecen formacio-
nes arbustivas y herbdceas propias de estos entornos como son el canaveral o los
zarzales. Como zona de valor mds relevante puede citarse el espacio que el Plan
Parcial delimita como zona verde situada entre la carretera N-232 y la calle C del
sector, donde estdn presentes olivos de pequeno porte.

Entorno de vegetacién entre la carretera N-232 y la calle C

Por lo que respecta a la fauna, estd muy condicionada a la proximidad del en-
torno del suelo rustico ocupado por cultivos. Aparecen especies comunes a estos
dmbitos.

6.3.- ESPACIOS NATURALES DE INTERES.

No existe ningun espacio natural protegido en el dmbito de la actuacion, ni en el
entorno proximo que pueda verse afectado por la propuesta.

6.4.- PAISAIE.

Segun el Estudio Cartografia del Paisaje de la Rioja y de acuerdo con la informa-
cion al respecto existente en IDERIOJA, el dmbito de la Modificacion del PGM que-
da incluido en la Unidad de Paisaje “Rioja Baja (Calahorra y Aldeanueva del Ebro)™.
Como caracteristica predominante destaca su cardcter agricola, con la presencia
del canal de Lodosa. Presenta una calidad visual Baja, y una fragilidad visual Medio-
Alta.
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LIMITE TERMINO MUNICIPAL DE CALAHORRA

LiMITE SECTOR $-10 "EL RECUENCO"

- Embalse de Perdiguero y los Agudos

Paisaje. PGM de Calahorra.

Si bien el entorno general del dmbito de la actuacién se corresponde con un pai-
saje rustico, el correspondiente al dmbito de la Modificacién del Plan Parcial es de
cardcter urbano, mayoritariamente industrial y de actividades econdmicas. Se frata
de un espacio en gran parte ya consolidado en lo referente a la urbanizacion de
calles e infraestructuras.

Fachada sur del sector S-10 “El Recuenco” desde la carretera N-232.

La fachada principal del sector se encuentra en su lado sur, estructurada en
torno a la carretera nacional N-232. El nivel de cota del sector industrial se encuen-
tra a un nivel inferior y separado de la citada via por una superficie de zona verde
prevista que minimiza el impacto visual de aquél.

Pero, por ofro lado, y por el mismo motivo, se desaprovecha el potencial de ex-
posicion de las empresas, el escaparate de su marca que toda actividad econdmi-
ca requiere, desde una via de comunicacion de trafico infenso como es la N-232.

Presenta también una fachada a considerar desde otra linea de observacion
también importante, al norte con respecto a la via del ferrocarril.
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6.6.- POBLACION Y ACTIVIDAD ECONOMICA.

Calahorra constituye el segundo nucleo urbano mds importante en nUmero de
habitantes de la comunidad auténoma de La Rioja, por detrds de la capital, Logro-
no. La poblacién a 1 de enero de 2024 asciende a 24.994 habitantes.

La privilegiada situacion geogrdfica en el valle del Ebro, ha permitido el desarrollo
en Calahorra de una importante actividad agricola a lo largo del tiempo. Las vegas
de los rios Ebro y Cidacos han proporcionado tierras fértiles para la agricultura y
agua suficiente para abastecer la amplia huerta calagurritana.

Posteriormente la especializacion agraria favorecid por efecto de las sinergias la
especializacion en la comercializacion de estos productos con la aparicion de un
importante nUmero de mayoristas que hicieron de Calahorra uno de los principales
centros distribuidores de productos frescos del campo para todo el Norte de Espa-
na.

Paralelaomente a la actividad comercial, ha sido tradicional el desarrollo de la in-
dustria conservera y, para abastecerla, se ha desarrollado también la industria de
envases para conservas. El ofro pilar de la industria calagurritana es el calzado.

La importancia de Calahorra como nuUcleo industrial queda patente en la conso-
lidacion del gran poligono industrial de "Tejerias" al amparo de la carretera N-232.
Ademds, Calahorra a dia de hoy estd dotada de una reserva de suelo importante
para actividades econdmicas, la actuacion El Recuenco promovida por SEPES que
aporta a la ciudad un nuevo poligono industrial ya urbanizado de una superficie
cercana al millén de metros cuadrados.

Por Ultimo, destacar que Calahorra estd dotada de toda una diversidad de equi-
pamientos o servicios puUblicos como es propio de un centro urbano de su rango,
segundo nucleo mds poblado de la Rioja, y cabecera comarcal y centro funcional
de atraccién de un amplio territorio limitrofe.

6.6.- PATRIMONIO CULTURAL.

Al tratarse de una modificacion que afecta a suelo urbanizable delimitado que
cuenta con Plan Parcial aprobado definitivamente y ha sido urbanizado, el patri-
monio arqueoldgico existente no se verd afectado por la Modificaciéon propuesta.

Por otro lado, en el dmbito de la Modificacién no constan identificadas vias pe-
cuarias conforme al Decreto 3/1998, de 9 de enero, por el que se aprueba el Re-
glamento que regula las Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de La Rioja.

6.7.- REDES DE SERVICIOS URBANISTICOS.

En lo que respecta a las redes de servicios urbanisticos, se trata de suelo urbani-
zable delimitado cuyo proceso de transformacién a suelo urbano estd casi finaliza-
do. Cuenta con todas las redes de servicios, aunque estdn actualmente en repara-
cién y no han podido ser recibidas por el Ayuntamiento.
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7.- EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES.

Con cardcter general, se puede asegurar que no se prevén cambios ambienta-
les significativos en este entorno de Calahorra derivados de la presente Modifica-
cion. Las razones de esta aseveracion ya se han repetido sucesivamente en apar-
tados anteriores. Fundamentalmente, porque el dmbito sobre el que se deben con-
siderar estos efectos ambientales es un dmbito consolidado, ya urbanizado. con las
obras de urbanizacidn de los viales ya realizadas a falta de los accesos y reparacio-
nes de los enlaces a las redes de servicios e infraestructuras.

Por otro lado, la propuesta recogida en la Modificacién no conlleva un cambio
en la clasificaciéon de suelo (no clasifica nuevo suelo urbano ni suelo urbanizable de-
limitado), no incrementa la densidad de poblacidén, ni reduce el porcentaje previsto
para viviendas de proteccion oficial (al tratarse de un sector industrial). Tampoco
tiene por objeto establecer una diferente zonificacion o modificar el uso urbanistico
de zonas verdes, dotacionales publicas y espacios libres de uso y dominio publico,
en este sentido, Unicamente supondrd la eliminacion de un vial interno.

La Modificacion tiene por objeto la modificacion de varios articulos de la Nor-
mativa Particular del Plan Parcial del sector S-10 El Recuenco para establecer las
condiciones de agrupacién de parcelas, alturas méximas, retranqueos, conexiones
a servicios generales, y cerramiento de parcelas, no previéndose cambios ambien-
tales significativos en Calahorra derivados de la presente Modificacion Puntual.

7.1.-EFECTOS SOBRE EL SUELO.

La modificacion propuesta afecta exclusivamente a suelo urbanizable delimita-
do, perteneciente al sector industrial S-10 “EL Recuenco”, que se encuentra urbani-
zado a nivel de las redes de infraestructuras, en la fase final de transformaciéon en
suelo urbano. La actuacion queda justificada por el interés general de adaptar la
normativa del Plan Parcial a las necesidades reales de localizacion de las activida-
des industriales y econdmicas a implantar, no existiendo efectos ambientales nega-
fivos.

Como ya se ha indicado el cambio sobre el uso del suelo mds relevante es la
eliminacién de un vial urbano intferno como consecuencia de la agrupacion de dos
manzanas. Incluso en este caso, la modificacion propuesta no produce un efecto
negativo superior al que pueda tener en la actualidad derivado del planeamiento
vigente. La urbanizaciéon del viario eliminado ya producia efectos negativos relevan-
tes sobre el suelo por sellado e impermeabilizacion que ahora se eliminan. Grosso
modo, podria afirmarse que la Modificacién nunca producird una afeccién poten-
cial mds negativa que la ya existente en la propuesta del planeamiento vigente so-
bre la ocupacion del suelo.

7.2.-EFECTOS SOBRE EL AGUA.
En el dmbito de la Modificacidon no discurre ningUn cauce de agua que pueda

verse afectado por la presente Modificaciéon. Tanto el rio Cidacos, al noroeste, co-
mo el rio Ebro, al noreste-oeste, discurren a distancia suficiente para evidenciar la no
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afeccidon a los mismos por esta actuacion. Tampoco se prevén incrementos en los
consumos derivados de los cambios normativos de la presente modificacion

Por tanto, puede afirmarse que la propuesta aqui evaluada nunca producird
una afeccidn potencial negativa sobre el agua mayor que la ya existente con la
aplicacién del planeamiento vigente.

7.3.-EFECTOS SOBRE LA CALIDAD DEL AIRE.

Todo planteamiento de desarrollo urbano, mdxime en el caso de una instala-
cion de actividad econdmica, lleva aparejado una afeccién directa sobre la cali-
dad del aire, que se verd afectado, tanto por el aumento de las particulas en sus-
pensidn como por el incremento de gases contaminantes a la atmdsfera. El desarro-
llo urbano conllevard igualmente un aumento del trdfico y de los fransportes, que
incidird asimismo en la contaminacion del aire, al incrementar notablemente las
emisiones de CO2 a la atmdsfera. Se producird tambien un aumento de la conta-
minacion luminica,

A todas estas aseveraciones se debe aplicar la consideracion general de que
se parte de una situacion inicial en la que todos estos factores ya constituian una
afeccion sobre el entorno. El sector de suelo urbanizable industrial S-10 EL Recuenco
ya cuenta con un Plan Parcial vigente que ya habia contemplado todo este tipo de
afecciones sobre el aire, ante las cuales la presente modificacién no conlleva ma-
yores efectos ambientales.

7.4.-EFECTOS SOBRE LA CALIDAD DEL MEDIO URBANO. EMISION DE RUIDOS.

El PGM de Calahorra aprobado en diciembre de 2020 incorporé en su docu-
mentacién técnica un Mapa de Zonificacidén AcuUstica, y un Estudio de Ruido.

- TIPO A. USO RESIDENCIAL EXISTENTE.
|:| TIPO A. USO RESIDENCIAL NUEVO DESARROLLO.
- TIPO B. USO INDUSTRIAL EXISTENTE.
D TIPO B. USO INDUSTRIAL NUEVO DESARROLLO.

|:| TIPO C. USO RECREATIVO Y DE ESPECTACULOS EXISTENTE.

|:| TIPO C. USO RECREATIVO Y DE ESPECTACULOS NUEVOS DESARROLLOS.

- TIPO D. USO TERCIARIO DISTINTO DEL CONTEMPLADO EN C EXISTENTE.

|:| TIPO D. USO TERCIARIO DISTINTO DEL CONTEMPLADO EN C NUEVOS DESARROLLOS.
TIPO E. USO SANITARIO, ENTE Y CULTURAL QUE REQUIERA UNA ESPECIAL PROTECCILON
CONTRA LA CONTAMINACI ACUSTICA EXISTENTE.

TIPO E. USO SANITARIO, ENTE Y CULTURAL QUE REQUIERA UNA ESPECIAL PROTECCILON
CONTRA LA CONTAMINACI ACUSTICA NUEVOS DESARROLLOS.

|:| ZONA DE TRANSICION. OCAs de dreas lindantes superior a 5 dB.

Mapa de Zonificacién Acustica. PGM de Calahorra.
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Segun las tipologias indicadas en el articulo 7.1 de la Ley 37/2003, de 17 de no-
viembre, del Ruido, el dmbito de la Modificacién, de acuerdo al uso predominante
del suelo, quedard incluida en el Tipo B “Uso Industrial existente”. la Modificacion no
conlleva cambio alguno sobre la zonificacion acustica establecida en el Mapa de
Ruido del PGM de Calahorra

Segun el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, el dmbito, al ser un drea ur-
banizada existente (al haberse consolidado como suelo urbano industrial) recibe
como objetivos de calidad acustica (OCA) para ruido, la no superacion de los valo-
res aplicables segun la tabla A del Real Decreto 1038/2012, de 6 de julio, tal como
se indica a continuacion:

Tabla A Anexo Il RD 1367/2007. OCAs para ruido aplicables a dreas urbanizadas exis-
fentes.

Indices de ruido

Tipo de area acustica
L d L e L n

b | Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial | 75 = 75 | 65

=>-98.0dB
> 350dB
400 dB
450 dB
500 dB
250 dB
60.0 dB
65.0 dB
70.0dB
75.0dB
80.0 dB
850dB

i)

V ¥V OV VY VYV VY

(] N

Estudio de Ruido (dia). PGM de Calahorra.

El Estudio de Ruido realizado en el contexto del PGM estudia la calidad acustica
considerando el trafico actual mds un incremento del nUmero de desplazamientos
debido a las nuevas propuestas de urbanizacién y nuevas infraestructuras plantea-
das. En la imagen correspondiente al periodo dia, pues si bien no es el periodo mds
restrictivo, es el mds alto en un uso de cardcter industrial, se aprecia como el ruido
provocado por el trafico no supera los niveles de calidad acustica en los dmbitos de
la Modificacion.
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7.5.-EFECTOS SOBRE LA MOVILIDAD.

La Modificacion no propone ningUn cambio que implique una variacion signifi-
cativa en la red viaria y sobre la movilidad de su entorno. El dmbito afectado consti-
tuye en la actualidad un dmbito urbanizado con toda la infraestructura viaria previs-
ta para acoger la movilidad generada por el poligono industrial “El Recuenco”.

El documento de Modificacién ha desarrollado un apartado sobre la movilidad
generada concluyendo que la propuesta no la aumenta respecto a la actual, por
estar el viario afectado dimensionado para mds capacidad. Ademds, la distribucion
modal se realizard en su prdctica totalidad a través del vehiculo privado.

La Modificacion si conlleva un ligero cambio en la movilidad interna del poli-
gono, dado que, el agrupamiento de parcelas propuesto al objeto de posibilitar la
ubicacién de una gran actividad econdmica, supone la eliminacién del vial de la
calle I. En este caso, hay que tener en cuenta que, para el nuevo uso propuesto, la
parcela estd excepcionalmente bien ubicada.

Por Ultimo, se sugiere la implantacion del transporte puUblico para el acceso al
poligono industrial.

7.6.-EFECTOS SOBRE LA BIODIVERSIDAD, VEGETACION Y FAUNA.

Descrita la irrelevancia de estos pardmetros en el entorno de la Modificacion,
no se considera afeccion alguna. La Modificacién no afecta a las zonas verdes pre-
vistas desde el Plan Parcial vigente, donde se emplazan las dreas de vegetacion
espontdnea presentes en el dmbito y es un espacio fundamental para la conectivi-
dad bioldgica de este entorno territorial de Calahorra.

7.7.-EFECTOS SOBRE EL PAISAJE.

El paisaje del entorno territorial de la Modificacion Puntual, es un paisaje huma-
nizado, donde se encuentra en fase avanzada el proceso de urbanizacion previsto
en el Plan Parcial del sector S-10 “El Recuenco”, enclavado en un drea de activida-
des econdmicas de Calahorra ubicada en la zona sureste del nicleo urbano. La
Modificacién no va a tener, a priori, ninguna repercusion paisagjistica.

7.8.-EFECTOS DERIVADOS DE LOS RIESGOS NATURALES O TECNOLOGICOS.

El PGM de Calahorra no recoge ninguna afeccién derivada de riesgos naturales
o tecnoldgicos que limiten la presente Modificacion.

7.7.-EFECTOS SOBRE LAS SALUD HUMANA.

No hay evidencias de que en el entorno del dmbito se den circunstancias que
afecten negativamente de forma significativa a la salud de los habitantes. No se
identifican problemas relacionados con el abastecimiento, ni el saneamiento de
aguas residuales, instalaciones con radiaciéon electromagnética, riesgos naturales o
tecnoldgicos, ruido, movilidad, etc.
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8.- EFECTOS PREVISIBLES SOBRE PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES.

En este apartado se pretende corroborar, tras lo explicado en los apartados
precedentes de este documento, que el desarrollo de la Modificacién no tiene
efectos relevantes de cardcter negativo sobre los aspectos bdsicos contenidos en
distintos planes, programas y estrategias, potencialmente afectados en la elabora-
ciéon del presente documento de Evaluacidon Ambiental.

Al tfratarse de un entorno urbanizable cuyo proceso de transformacién en suelo
urbano estd prdacticamente finalizado, constituir un dmbito integrado en la trama
del sector de uso industrial S-10 “El Recuenco” de Calahorra, y conllevar una modifi-
cacion que no afecta a clasificacion ni categorizaciéon del suelo, no se consideran
probables efectos previsibles sobre ninguno de los planes, programas o estrategias
considerados. Estos son:

- Decreto 39/2016, de 21 de octubre, por el que se aprueba el Plan Director de
Residuos de La Rioja 2016-2026.

- Decreto 38/2018, de 2 de noviembre, por el que se aprueba el Plan Director
de Abastecimiento de agua a poblaciones 2016-2027 de la Comunidad Au-
tbnoma de La Rioja.

- Decreto 39/2018, de 2 de noviembre, por el que se aprueba el Plan Director
de saneamiento y depuracion 2016-2027 de la Comunidad Auténoma de La
Rioja.

- Estrategia Regional frente al Cambio Climdatico 2008-2012.

- Plan Territorial de Proteccion Civil de La Rioja.

9.- MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA.

La aplicacién del procedimiento de Evaluacidon Ambiental Estratégica Simplifi-
cada en la Modificacion Puntual nUmero 2 del Plan Parcial del Sector S-10 “El Re-
cuenco” de Calahorra, viene derivada de la normativa vigente en materia de Evao-
luacion Ambiental, la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, y el Decreto 29/2018, de 20
de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo del Titulo | “Inter-
vencion administrativa” de la Ley 6/2017, de 8 de mayo, de proteccion del medio
ambiente de la Rioja, al estar incluida dentro de “Las modificaciones menores de los
planes y programas”.

10.- RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS CON-
TEMPLADAS.

Los motivos por los que han sido seleccionadas las dos alternativas planteadas
en esta Modificacién Puntual ya han quedado suficientemente explicados en el
apartado 4 de este documento.
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La alternativa 0 se corresponde con el planeamiento vigente recogido en el
Plan Parcial del sector S-10 “El Recuenco”, y en su primera modificacién aprobada
definitivamente en octubre de 2023, al objeto de cambiar diferentes articulos de la
Normativa Particular ligados a la agrupacion de parcelas de distintas subunidades
para la configuracion de manzana completa, incluir excepciones en la conexion a
los servicios generales del Poligono y en retranqueos en calle C para estas agrupa-
ciones y, con cardcter general, en las condiciones de alturas de la edificacién, 16-
tems publicitarios, cerramientos de parcelas y marquesina. Con ello se perseguia, sin
repercusiones ambientales y paisajisticas importantes, flexibilizar la normativa para
permitir la implantacion de grandes empresas prioritariamente de sectores relevan-
tes en su contexto territorial.

La alternativa 1 supone la aceptacion de todos los cambios considerados en la
propuesta de Modificacién niumero 2 del Plan Parcial, tanto los establecidos en la
Normativa Urbanistica Particular, como la referida a la de permitir la agrupacion de
parcelas y flexibilizar la implantacion de actividad econdmica. El fin es similar al ya
recogido en la alternativa 0 respecto a la Modificacién nimero 1, y lo completa y
complementa. Como también ha quedado dicho, las afecciones ambientales son
irelevantes respecto a lo establecido por el planeamiento vigente, quedando justi-
ficada la modificacidon por su repercusidon social y econdémica.

11.- MEDIDAS PREVISTAS CONJRA LOS EFECTOS NEGATIVOS EN EL MEDIO AM-
BIENTE DE LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL.

Después de todo lo indicado anteriormente, y visto que no existen efectos am-
bientales significativos derivados de la Modificacion niUmero 2 del Plan Parcial “El
Recuenco”, resulta evidente senalar que no existen medidas relevantes a imple-
mentar, mds alld de las medidas generalistas que se proponen con criterios de ur-
banismo sostenible.

11.1.-MEDIDAS CONTRA EFECTOS NEGATIVOS EN EL SUELO.

En el apartado 7.1, ya ha quedado explicado que en la afeccion referida al
suelo ésta nunca serd mayor que la prevista por el planeamiento vigente, y que, in-
cluso puede ser menor por la eliminacion del vial interno que posibilita la Modifica-
cion, lo cual supone eliminar sellado e impermeabilizacion del suelo.

Por tanto, no se considera necesario establecer medidas preventivas o correc-
toras al respecto.
11.2.-MEDIDAS CONTRA EFECTOS NEGATIVOS EN EL AGUA.

Se debe propiciar medidas que aseguren la eficiencia del consumo del recurso

agua y la separacion de las redes de saneamiento y de aguas pluviales y favorecer
su vuelta directa al medio natural evitando su contaminacion.
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11.3.-MEDIDAS CONTRA EFECTOS NEGATIVOS EN LA CALIDAD DEL AIRE.

Las medidas aplicables en el dmbito deben contribuir al control climdatico y a la
mejora del ambiente atmosférico.

Conrespecto a la contaminacién provocada por las actuaciones resultantes de
la presente Modificacioén, indicar que la racionalizacion del consumo vy la aplicacion
de la nueva normativa sectorial y ambiental son fundamentales para evitar el gasto
energético y aminorar la contaminacién atmosférica.

11.4.- MEDIDAS CONTRA EFECTOS NEGATIVOS POR EMISION DE RUIDOS.

La presente Modificacion considera en sus determinaciones la legislacion vigen-
te en materia de ruido, en cuanto a la zonificacidon acustica, objetivos de calidad y
emisiones acusticas. Se puede afirmar que no hay influencia en los niveles de ruido
ambiental y, por tanto, no se considera necesario la adopcidén de medidas concre-
tas para su reduccion.

11.5.- MEDIDAS CONTRA EFECTOS NEGATIVOS POR MOVILIDAD.

Ya se ha indicado que la propuesta de modificacion del PGM no altera, en li-
neas generales y como afeccidn relevante, las condiciones de movilidad en el en-
torno del dmbito de la actuacién. Partiendo del hecho que la movilidad generada
serd realizada mediante vehiculo privado, se sugiere como medidas a aplicar la
creacion de una linea de frasporte publico que permita acceder al dmbito del sec-
tor S-10 “El Recuenco’.

11.6.- MEDIDAS CONTRA EFECTOS NEGATIVOS EN LA BIODIVERSIDAD.

Si bien se ha hecho alusién a la irrelevancia de las afecciones de la actuacion a
los distintos pardmetros que constituyen la biodiversidad, puede plantearse como
medida positiva al respecto el mantenimiento y regeneraciéon de la vegetacion es-
pontdnea existente en las zonas verdes del Plan Parcial. Se priorizard el uso de es-
pecies autdéctonas, xerdfilas, con baja necesidad de riego.

11.7.- MEDIDAS CONTRA EFECTOS NEGATIVOS EN EL PAISAJE.

En el apartado 7.7 ha sido descrito el paisaje del dmbito de la Modificacion y
del entorno en el que se emplaza. No se constatan afecciones negativas derivadas
de la Modificacién, que impliquen introducir medidas de mitigacidn o correccién de
efectos negativos. Se trata mds de favorecer el efecto exposicion que a modo de
escaparate muestre el sector S-10 “El Recuenco” como imagen de Innovacién y ac-
tividad econdmica de la comarca de Calahorra. Y para ello, se considera importan-
te la perspectiva visual que se obtiene a lo largo del eje viario N-232.

Se deben establecen medidas que complementen; por un lado, la preservacion
de zonas naturales de la zona verde existente en el frente de la fachada de cara al
citado vial; y, por otro lado, favorezcan el cardcter expositivo de la actividad eco-
némica ordenada en la propuesta del Plan Parcial.
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11.8.- MEDIDAS CONTRA EFECTOS NEGATIVOS DERIVADOS DE LOS RIESGOS NATURA-
LES.

El dmbito no se encuentra afectado por ningln riesgo natural o tecnoldgico, y
por tanto, no se cita medida alguna.

11.9.- CONCLUSION DE LAS MEDIDAS PLANTEADAS.

Tal y como se ha senalado en el apartado 7 del presente documento, no se
prevén cambios ambientales significativos en Calahorra derivados de la presente
Modificacion Puntual nUmero 2 del Plan Parcial “El Recuenco” que generen efectos
negativos relevantes, debido fundamentalmente a que, en la actualidad, el uso del
dmbito de la Modificacion es de facto un uso consolidado integrado en el citado
sector S-10 de actividades econdmicas de la parte sureste de Calahorra.

Por dicha razén, con cardcter general, no se consideran relevantes las medidas
correctoras y compensatorias para solventar las diferentes afecciones con repercu-
sion negativa en el dmbito de la Modificaciéon. Las medidas se derivan bdsicamente
de la aplicaciéon de las correspondientes legislaciones sectoriales, asi como de toda
la serie de requerimientos emanados del Plan General Municipal de Calahorra es-
tablecidos para este dmbito. Ambos aspectos garantizan conjuntamente que con
la ordenacién propuesta se eviten o minimicen los efectos negativos de la Modifi-

or

cacién a nivel territorial, ambiental y paisajistico.

12.- MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DE LA MODIFICA-
CION PUNTUAL

Toda el drea objeto de la Modificacion constituye un dmbito de planeamiento
con unas obligaciones de cardcter urbanistico concretas.

En la tramitacion del desarrollo del citado dmbito de planeamiento, se velard
por establecer las medidas correctoras y compensatorias necesarias para garantizar
qgue se minimicen los efectos negativos en el medio ambiente, planteados en el
apartado anterior del presente documento, y que como ya se ha indicado, consti-
tuyen afecciones compatibles con la Modificacion Puntual nUmero 2 del Plan Par-
cial del sector S-10 “El Recuenco” de Calahorra.
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