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Modificacién Puntual N° 13 del P.G.M. de Calahorra. Usos y obras provisionales.

1.1 NORMATIVA VIGENTE (PGM 2021)

Articulo 21. Disposicion adicional aplicable a todos los usos

1. Las condiciones de uso fijadas lo son con independencia de las de cardcter especifico
que pudieran afectar a los locales de referencia, en aplicacion de la Ley 6/2017, de 8 de
mayo, de Proteccion del Medio Ambiente de La Rioja o normativa que la sustituya.

2. En aquellos locales situados en el casco antiguo con licencia municipal previa a la
enfrada en vigor del presente PGM y que no cumplieran alguna de las ordenanzas del
presente capitulo, se autorizardn actuaciones de reforma y/o ampliacién, hasta un
maximo del 25% de la superficie existente, siempre que se justifique la imposibilidad de su
cumplimiento

1.2 NORMATIVA PROPUESTA (MODIFICACION PGM)

Articulo 21. Disposicion adicional aplicable a todos los usos

21.1. Condiciones generales.

1. Las condiciones de uso fijadas lo son con independencia de las de cardcter especifico
que pudieran afectar a los locales de referencia, en aplicacion de la Ley 6/2017, de 8
de mayo, de Proteccién del Medio Ambiente de La Rioja o normativa que la sustituya.

2. En aquellos locales situados en el casco antiguo con licencia municipal previa a la
entfrada en vigor del presente PGM y que no cumplieran alguna de las ordenanzas del
presente capitulo, se autorizardn actuaciones de reforma y/o ampliacion, hasta un
mdximo del 25% de la superficie existente, siempre que se justifique la imposibilidad de
su cumplimiento

21.2. Usos y obras provisionales.

1. Serdn autorizables la realizacidon de usos y obras de cardcter provisional que se
detallan en el presente articulo. Estos usos y obras deberdn cesary, en todo caso,
ser demolidas las obras, sin derecho a indemnizacién alguna, cuando asi lo acuerde
la Administraciéon urbanistica.

La eficacia de las autorizaciones correspondientes, bajo las indicadas condiciones
expresamente aceptadas por sus destinatarios, quedard supeditada a su constancia
en el Registro de la Propiedad de conformidad con la legislacion hipotecaria.

El arrendamiento y el derecho de superficie de los terrenos a que se refiere este

apartado, o de las construcciones provisionales que se levanten en ellos, estardn
excluidos del regimen especial de arrendamientos risticos y urbanos, y, en fodo caso,
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Modificacién Puntual N° 13 del P.G.M. de Calahorra. Usos y obras provisionales.

finalizardn automdaticamente conla orden de la Administraciéon urbanistica acordando
la demolicion o desalojo para ejecutar el Plan. En estos supuestos no existird derecho
de realojamiento, ni de retorno.

2. Los usos y obras provisionales que se autorizan, segun la clasificaciéon del suelo en la
que se implanten, es la siguiente:

- Suelo Urbano Consolidado: Los usos y obras provisionales en solares sin edificar, de
propiedad publica o privada que se permiten provisionalmente son:
aparcamiento, terrazas de veladores, espacio libre publico o privado ( juegos
infantiles, juegos deportivos, zonas verdes, etc.), y en general, los usos compatibles
establecidos en la normativa particular para cada zona de ordenacion.

- Suelo Urbano No Consolidado: Los usos y obras de reforma en actividades
existentes y nuevas actividades que se permiten provisionalmente son los usos
compatibles con el uso de la Unidad de Ejecucion en la que se ubiquen, asi como
aparcamiento, terrazas de veladores, juegos infantiles, juegos deportivos, espacio
libre publico o privado, y en general , los usos compatibles con su uso caracteristico
establecidos en la normativa particular para cada zona de ordenacion.

- Suelo Urbanizable Delimitado: Los usos y obras de reforma en actividades existentes
y nuevas actividades que se permiten provisionalmente son los usos compatibles
con el uso del sector en la que se ubiquen, asi como aparcamiento, terrazas de
veladores, espacio libre publico o privado y en general , los usos compatibles
provisionales con su uso caracteristico global.

En los Sistemas Generales de Zonas Libres de Uso y Dominio PUblico situados en el
suelo Urbanizable Delimitado, ademads se permiten: Usos y obras relacionadas con
la explotacién de recursos vivos asi como en general las actividades relacionadas
con el ocio y la explotacidon de la naturaleza, excluidas las casetas rurales, y en
general , los usos compatibles provisionales con su uso global.

3. En todos los supuestos se exceptia el uso residencial, que en ningun caso podrd
autorizarse como uso y obra provisional.

4. Las edificaciones provisionales serdn Unicamente las imprescindibles y necesarias para
la actividad, y caracterizadas por su sencillez.

5. Las licencias se concederdn por razones de interés puUblico y sin cardcter reglado,
ponderando las circunstancias que concurran y su inocuidad.

6. Se excluyen del régimen de usos y obras provisionales los dmbitos afectados por el
Catdlogo del PGM: Bienes de Interés Cultural, su entorno y patrimonio arquitecténico.

7. Serdn usos provisionales compatibles aquellos usos ya permitidos en la correspondiente

normativa urbanistica (En suelo urbano delimitado segun el art.302, y en Suelo urbano
Consolidado y No Consolidado segun los articulos de aplicaciéon de cada zona)
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NORMATIVA VIGENTE (PGM 2021)

Articulo 130. Condiciones generales de cerramientos de parcelas

1. Quedan prohibidos los cerramientos de parcelas y solares que, por la mala calidad o
la heterogeneidad de los materiales, provoquen imagenes de degradacion.

2. Salvo que expresamente se permitan soluciones distintas en la normativa particular, los
vallados o cerramientos de parcela a vias o espacios publicos podrdn resolverse:

a. Opacos, revocados y pintados con altura mdxima de 2,50m y puerta de
dimensiones suficientes que permita acceder para labores de mantenimiento.

b. Con elementos ciegos de un metro de altura mdxima, completados, en su caso,
mediante protecciones didfanas estéticamente acordes con el lugar, pantallas
vegetales o soluciones similares hasta una altura mdaxima de 3,00 metros.

c. Por medio de cerramientos de estética acorde con el lugar, que no formen
frentes opacos continuos de longitud superior a veinte metros, ni rebasen una
altura de 2,5m.

d. Cuando se destine al uso publico podrd eximirse del vallado, debidamente
pavimentado y con alcantarilado conectado a la red general.

3. Se exceptuan aquellos edificios aislados que, en razén de su destino, requieran
especiales medidas de seguridad, en cuyo caso, el cerramiento se ajustard a las
necesidades del edificio.

4. Enningun caso se permitird el remate de vallados con elementos que puedan causar

lesiones a personas o animales.
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2.1 NORMATIVA PROPUESTA (MODIFICACION PGM)

Articulo 130. Condiciones generales de cerramientos de parcelas

1. Quedan prohibidos los cerramientos de parcelas y solares que, por la mala calidad o
la heterogeneidad de los materiales, provoquen imdagenes de degradacion.

2. Salvo que expresamente se permitan soluciones distintas en la normativa particular, 1os
vallados o cerramientos de parcela a vias o espacios publicos podrdn resolverse:

a. Opacos, revocados y pintados con altura mdxima de 2,50m y puerta de
dimensiones suficientes que permita acceder para labores de mantenimiento.

b. Con elementos ciegos de un metro de altura méxima, completados, en su caso,
mediante protecciones didfanas estéticamente acordes con el lugar, pantallas
vegetales o soluciones similares hasta una altura mdxima de 3,00 metros.

c. Por medio de cerramientos de estética acorde con el lugar, que no formen
frentes opacos continuos de longitud superior a veinte metros, ni rebasen una
altura de 2,5m..

d. Las parcelas de uso publico o privado podrdn eximirse del vallado,
debidamente pavimentadas y con alcantarilado conectado a la red general.

3. Se exceptuan aquellos edificios aislados que, en razén de su destino, requieran
especiales medidas de seguridad, en cuyo caso, el cerramiento se ajustard a las
necesidades del edificio.

4. En ningun caso se permitird el remate de vallados con elementos que puedan causar
lesiones a personas o animales.

5. Se autorizan los vallados provisionales de las parcelas de uso publico o privado, bajo

el régimen establecido en el arficulo 21.2.1 de la normativa urbanistica.
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3.1 NORMATIVA VIGENTE (PGM 2021)

Articulo 312. Suelo Urbanizable Delimitado

1. Conforme al articulo 56 de la LOTUR, hasta que no se apruebe el correspondiente
plan parcial, sélo podrdan autorizarse, con cardcter excepcional, usos y obras provisionales
que no estén expresamente prohibidos por el planeamiento general o por la legislacion
urbanistica o sectorial.

2. Dichos usos y obras cesardn en todo caso y habrdn de ser demolidos sin
indemnizacion alguna cuando asi lo acuerde el Ayuntamiento de Calahorra.

3. La autorizacion, bajo las indicadas condiciones aceptadas por el propietario, se hara
constar en el Registro de |la Propiedad.

3.2 NORMATIVA PROPUESTA (MODIFICACION PGM)

Articulo 312. Suelo Urbanizable Delimitado

1. Conforme al articulo 56 de la LOTUR, hasta que no se apruebe el correspondiente
plan parcial, sélo podrdn autorizarse, con cardcter excepcional, usos y obras provisionales
gue no estén expresamente prohibidos por el planeamiento general o por la legislaciéon
urbanistica o sectorial y las determinaciones del articulo 21.2

2. Dichos usos y obras cesardn en todo caso y habrdn de ser demolidos sin
indemnizacion alguna cuando asi lo acuerde el Ayuntamiento de Calahorra.

3. La autorizaciéon, bajo las indicadas condiciones aceptadas por el propietario, se
hard constar en el Registro de la Propiedad.
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